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  . و به تصويب رسيد قرار گرفته استان مورد بررسي 5كميسيون ماده در  15/9/89در تاريخ  بافقشهر  تفصيليطرح 
ر مي باشد ، ضروري است از كساني كه درروند تهيه طرح به بر عهده اين مهندسان مشاو هر چند كه مسئوليت طرح

  .هرنحو با اين مشاور همكاري داشته اند  به ويژه افراد زيرسپاسگزاري نماييم

آقاي جناب سازمان مسكن و شهرسازي استان ، مهندس خواجه رضايي رئيس وقت و مهندس يادگاري رئيس  يانآقااز 
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  مقدمه
اي به وجود آمده است كه هر يك از اين زير نظامها متشـكل   از زير نظامهاي نسبتاً پيچيده شهر به عنوان يك نظام زنده و پويا 

هر يك از اجزاء اين نظام پيچيده داراي روابط متقابل عملكردي بـوده  . بخشد از اجزايي است كه كليت نظام شهري را شكل مي
  .گردند نوع، نقش و عملكرد خود در راستاي هدف كلي اين نظام، تداوم آن را ناشي ميو هر يك از آنها براساس 

دخالت در اين نظام پيچيده بر پايه دخالت در زير نظامهاست كه در نهايت با تغيير و يا كنترل رفتار زيرنظامهاي در ارتبـاط بـا   
تـرين ابـزار كنتـرل و هـدايت زيـر       به عنـوان اصـلي   ضوابط و مقررات طرح. محقق خواهد شديكديگر، اهداف و انتظارات طرح 

  .باشد نظامهاي شهري در راستاي تحقق اهداف نهايي طرح مي
ها و مصوبات  دسته اول شامل مجموعه دستورالعمل. باشد ضوابط و مقررات شهرسازي و ساختماني به دو دسته قابل تقسيم مي

  .باشد الاجرا مي آن براي كل شهرهاي كشور لازم است كه رعايت مندرجات... ها و  سازمانها و وزارتخانه
اما دسته دوم ضوابط و مقررات شهرسازي شامل مجموعه ضوابطي است كه از سوي مشاور طرح، ويژه برنامه ريـزي و طراحـي   

  .و اصول شهرسازي وهمچنين شرايط گوناگون حاكم برمحدوده تدوين شده استمطالعه است كه براساس معيارهامحدوده مورد
هايي كه رعايت آنها از ضرورت بيشتري برخوردار بـوده درج گرديـده اسـت و كليـه ايـن       ر اين مجموعه ضوابط و دستورالعملد

  .باشد الاجرا مي ضوابط در راستاي اجراي طرح پيشنهادي لازم
  
  ريف مفاهيمـ تع1

  .باشد ر ميهايي كه در اين گزارش به كار رفته است داراي مفاهيم و تعاريف زي اصلاحات و واژه
  

بندي و  طرح جامع عبارت است از طرح بلند مدتي كه در آن نحوه استفاده از اراضي، خطوط كلي ارتباطي، منطقه :طرح جامع
نيازمنديهاي عمومي و همچنين جهات گسترش و توسعه شهر تعيين گرديده و ضوابط و مقررات مربوط به كليه مـوارد فـوق و   

گـردد كـه برحسـب ضـرورت قابـل       ه حفظ بناها و آثار تـاريخي شـهر تهيـه و تنظـيم مـي     همچنين ضوابط و مقررات مربوط ب
  .باشد نظر مي تجديد

  

طرح تفصيلي عبارت است از طرحي كه براساس اصول و معيارهاي طـرح جـامع شـهر تهيـه گرديـده و در آن      : طرح تفصيلي
ق زمين براي هـر يـك از كاربريهـا و همچنـين     نحوه استفاده از اراضي شهر در سطح محلات مختلف و موقعيت و مساحت دقي

  .گردد موقعيت تفصيلي شبكه عبور و مرور، تراكم ساختماني و همچنين موقعيت كليه عوامل مختلف شهري در آن تعيين مي
اي كه نقاط جمعيتي واقع در آن به منظور تأمين  حوزه نفوذ مستقيم شهر عبارت است از محدوده :حوره نفوذ مستقيم شهر

  .نمايند به شهر مراجعه مي... ت شهري مثل مدرسه، درمانگاه، بازار و خدما
  

عبارت از حد ظاهري آن بخش از اراضي عمومي است كه احداث هيچگونه بنا يا تأسيسات خصوصي بدون كسب مجوز  :حريم
  .باشد براساس ضوابط دستگاه اجرايي مجاز نمي
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يرامون محدوده شهر كه نظارت و كنترل شهرداري در آن ضـرورت دارد  عبارت است از قسمتي از اراضي بلافصل پ:حريم شهر
  .و از مرز تقسيمات كشوري شهرستان و بخش مربوط تجاوز ننمايد

اضـي كشـاورزي، باغـات و جنگلهـا،     به منظور حفظ اراضي لازم و مناسب براي توسعه موزون شهرها با رعايت اولويت حفـظ ار 
و تأسيسات در داخل حريم شهر تنهادر چارچوب ضـوابط و مقـررات مصـوب طرحهـاي      گونه استفاده براي احداث ساختمانهر

  . پذير خواهد بود جامع و هادي امكان
  

محدوده شهر عبارت است از حد كالبدي موجود شهر و توسعه آتي در دوره طرح جامع و تا تهيه طرح مـذكور   :محدوده شهر
هاي عمرانـي از   ها علاوه بر اجراي طرح شهرداري. باشد الاجرا مي ن لازمدر طرح هادي شهر كه ضوابط و مقررات شهرسازي در آ

جمله احداث و توسعه معابر و تأمين خدمات شهري و تأسيسات زيربنايي در چهارچوب وظايف قانوني خود كنترل و نظارت بـر  
  . ده شهر را نيز به عهده دارنداحداث هرگونه ساختمان و تأسيسات و ساير اقدامات مربوط به توسعه و عمران در داخل محدو

  

  .شهرداري و يا تشكيلاتي است كه به طور قانوني مسئول اجراي طرح توسعه و عمران است :سازمان مجري طرح
  

و اداره امـور شـهر  و   ) بنـدي كـاربري   منطقـه (تقسيم شهر به بخشهاي مختلف براي استقرار عملكردهاي اصـلي   :بندي منطقه
  .و تقسيمات كالبدي) عملكردي بندي منطقه(توزيع خدمات 

  

اي كه براي هر قطعه زمين در طرح پيشنهادي درنظر گرفته شده است و يا  مفهوم كاربري عبارت است از نوع استفاده: كاربري
  .آيد اي كه در حال حاضر از آن قطعه به عمل مي تثبيت نوع استفاده

  

هـاي ارتبـاطي،    عمران براي عمليات ساختماني اعم از شـبكه شامل آن دسته از اراضي است كه طرح توسعه و : اراضي شهري
  .ه خدمات به آنها تعيين نموده استئو ارا) 1391سال (در دوره اجرايي طرح ... واحدهاي مسكوني، تجاري و

  

 هاي مختلف كاربريهاي مورد سطح خالص شهر شامل وسعتي از شهر است كه در بردارنده تمامي حوزه :سطح خالص شهري

 .هاي خدماتي و حوزه مسكوني باشد م از شبكه راه، حوزهعهر انياز ش
  

سطح ناخالص شهر شامل مساحت محدوده قانوني است كه دربردارنده سطح خـالص شـهر بـه عـلاوه      :سطح ناخالص شهري
  .باشد... سطوح اراضي ناخالص مانند حرايم، اراضي كشاورزي، باغات و 

  

  .يابد كه به مصارف مسكوني شهري اختصاص مي شود شامل تمامي اراضي مي: اراضي مسكوني
  

  .باشد ها مي شامل اراضي مشجر اقامتي در داخل محدوده طرح: اراضي باغ ـ مسكوني
  

گردد و براي تلطيف فضـاي شـهري حفاظـت از     شامل تمامي اراضي مشجري است كه از آنها برداشت محصول مي: اراضي باغ
  .آنها ضروري است

  

  .تمام اراضي است كه در آنها فعاليتهاي كشاورزي از قبيل كشت و زراعت انجام مي شودشامل : اراضي كشاورزي
  

  .اند شود كه در داخل محدوده طرح و در زمان تهيه طرح داراي هيچگونه كاربري نبوده به اراضي اطلاق مي: اراضي باير
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آيـد و   ام و طيور از آن استفاده به عمل ميشود كه در حال حاضر براي نگهداري و پرورش د شامل اراضي مي: اراضي دامداري
  .در نهايت به عنوان كاربري درون شهري قابل قبول نيست

  

، و دوره )كودكسـتانها (دبسـتاني   اين دسته از اراضي شامل تمامي واحـدهاي آموزشـي دوره پـيش   : اي اراضي آموزشي محله
  .شود و مدارس راهنمايي مي) دبستانها(ابتدايي 

  

و مراكـز فنـي و   ) دبيرستانها، هنرسـتانها (اين اراضي شامل تمام واحدهاي آموزشي دوره متوسطه  :اي حيهاراضي آموزشي نا
  .باشد اي مي حرفه

  

  .باشد مي... و  آموزشكده هااين اراضي شامل تمامي واحدهاي آموزش عالي مثل دانشگاهها،  :اراضي آموزش شهري
  

فعاليـت  . شـود  انتظامي انجام ميو اماكني است كه در آنها فعاليتهاي ادارياين اراضي شامل تمامي : اراضي اداري ـ انتظامي 
،وزارتخانه ها،سفارتخانه ها،شعب سرپرسـتي بانـك هـا، اداره ثبـت     ...هاي اداري شامل ادارات دولتي از قبيل اداره آب،برق،گاز و

اليت هاي انتظامي شامل ساختمان هـاي اداري  فع.  و ادارات عمومي از قبيل شهرداري ها،اوقاف و كميته امداد است... احوال و
هـاي  ،ساختمان هاي وابسته به راهنمـايي و راننـدگي،پناهگاه هـا و دكـه     ...)كلانتري ها،پاسگاه هاي انتظامي و(نيروي انتظامي

  .است... دانشگاه ها و دانشكده هاي نظامي وابسته به ارتش، سپاه، نيروي انتظامي و مانند هاييو فعاليت نگهباني 
 

هـا، سـينما،تئاتر،مراكز    هـا، مـوزه    كتابخانـه : اراضي فرهنگي شامل تمامي اراضي واحدهاي فرهنگـي از قبيـل  : اراضي فرهنگي
تاريخي و آثار باستاني،نمايشگاه هاي هنري، كانونهـاي پـرورش فكري،سـالن هـاي كنسـرت، خانـه جوانـان و مشـاهير، سـالن          

  . است... اجتماعات،مقبره مشاهير و
  

زاده، حسينيه، تكيه ،مصلي،مهديه،كليسـا و امـاكن مـذهبي     اراضي مذهبي شامل اماكني همچون مسجد، امام: ذهبياراضي م
  .است... اقليت ها و

  

بيمارسـتان، مراكـز انتقـال خـون، مراكـز      :اين اراضي شامل كليه فعاليـت هـاي درمـاني از قبيـل    : بهداشتي -اراضي درماني
ژانس،مراكز تنظـيم خـانواده،مراكز روانپزشـكي و تـرك اعتياد،آسايشـگاه رواني،نوانخانـه و             بهداشت،درمانگاه و كلنيك،مراكز اور

و فعاليت هـاي بهداشـتي از   ...  پرورشگاه،خانه سالمندان،شير خوارگاه،بخش هاي تزريقات،آزمايشگاه ها،راديولوژي،فيزيوتراپي و
  .باشد مي  حمام هاي عمومي، توالت هاي عمومي،آبريزگاه،رختشويخانه:قبيل

  

استاديوم و پيست هاي ورزشي ، مجموعه هاي ورزشي، سـالن  : اين اراضي شامل تمامي مراكز ورزشي از قبيل: اراضي ورزشي
  .، زمين هاي ورزشي خاكي مي باشد...هاي سر پوشيده، استخرها، زمين فوتبال و واليبال و 

  

، پـارك هـاي   )رك ها،شـهربازي، فضـاي بـازي كودكـان     پـا (شامل تمامي فضاهاي سبز عمومي و تفريحي: اراضي فضاي سبز
جنگلي طبيعي و مصنوعي، فضاهاي سبز حفاظتي، اراضي زراعي و باغ و ساير فضاهاي سبز از قبيـل حـرايم سبز،فضـاي سـبز     

  .مي باشد... حاشيه اي،فضاي سبز خطي و جزيره اي و
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، مراكـز جمـع   CNGآتـش نشـاني،پمپ بنـزين و    اين اراضي كليه تأسيسات شهري از قبيل : تأسيسات و تجهيزات شهري
ماننـد چاههـا و   (تـأمين و توزيـع آب   (آوري زباله و مواد زايد شهري،گورستان،كشتارگاه، توليد، انتقال و توزيـع آب و فاضـلاب  

و  ، توليـد، انتقـال  ...)، مخازن هوايي و زير زميني آب شرب، تصفيه خانـه فاضـلاب و  )موتورهاي آب مربوط به تأمين آب شهري
ايستگاههاي تقليل يا تقويت فشار گاز، شيرهاي اصـلي گـاز و   (، توليد، انتقال و توزيع گاز)توليد، انتقال و توزيع برق( توزيع برق

  .شامل مي شود...) 
  

شهرك هاي صنعتي ، كارخانجات ، كارگاههاي توليـدي  : اين اراضي شامل كليه واحدهاي صنعتي از قبيل: كارگاهي-صنعتي
صـافكاري، تعميـر، نقاشـي،    (تعميرگاه هاي خودرو هـاي سـبك و سـنگين    : و واحدهاي كارگاهي از قبيل...  وه و به صورت انب

مـواد  ( ، مراكز مجاز خدمات گارانتي خودرو، چاپخانه، نجاري، آهنگري، سنگ بري، كارگاههاي توليدي اعم از...)شاسي كشي و 
و پنجره سازي، اوراق سازي، تراشكاري، كابينت سـازي، يخچـال سـازي،    ، در...)غذايي ، پوشاك ، ادوات كشاورزي و صنعتي و 

  .مي باشد... كولر سازي و
  

فرودگاه، ايسـتگاه راه آهـن، ترمينالهـاي مسـافربري و بـاربري بـرون شـهري و درون        (اين اراضي شامل ترمينال : حمل و نقل
  . و انبار است...) طبقاتي و جمعي،(پاركينگ ،)شهري

  

نه، مجتمـع  هتل، مهمانسرا، مسافرخا: شامل تمامي اماكن مربوط به پذيرايي و اقامتي از قبيل: ـ پذيرايي  اراضي جهانگردي
  .مي باشد... تالارها، سالن هاي بزرگ برگزاري جشن، رستوران هاي بزرگ و هاي توريستي، اردوگاه،خانه معلم،

  

  .اند اير يا مزروعي و يا باغات شناخته شدهشود كه در داخل شهر به عنوان اراضي ب شامل اراضي مي: اراضي باز
  

 .اند شود كه در قطعات آن كاربريهاي شهري استقرار يافته شامل اراضي مي: بافت پر
  

  .شود اراضي كه ساختمان آن، ويرانه و يا غيرقابل سكونت و استفاده است، مخروبه محسوب مي: مخروبه
  

سـاختمان آن بـدون ملحـوظ داشـتن نـوع       ،اشت طرح توسعه و عمرانشود كه به موقع برد شامل اراضي مي: در حال ساخت
  .كاربري در دست احداث بوده است

  

  .شود كه همگان براي توقف و پارك اتومبيل بتوانند از آن استفاده كنند شامل اراضي مي: پاركينگ عمومي
  

راي توقف اختصاصي اتومبيل آنان مورد اي كه در داخل منازل و يا محل كار افراد ب عبارتست از محوطه: پاركينگ اختصاصي
  .گيرد استفاده قرار مي

  

  .زميني كه داراي محدوده مشخص بوده و حدود آن در سند مالكيت تعيين شده است: قطعه زمين
  

  .مجزاودسترسي  عبارت است از تقسيم يك قطعه زمين به قطعات كوچكتر با امكان استفاده : تفكيك
  

از ضوابط، معيارها و مقررات تعيين شده براي نحوه استفاده از اراضي داخل محدوده طرح  عبارتست: مقررات تفكيك اراضي
  .هاي اعلام شده در آن توسعه و عمران و كاربري
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  .باشد كه تفكيك آن به قطعات كوچكتر مجاز نمي باشد نشانگر آن اندازه از زمين مي: حداقل سطح تفكيك
  

  .گيرد يك يا چند نوع فعاليت مورد استفاده قرار مي هرگونه بناي سرپوشيده كه براي: ساختمان
  

پس از حل مسـئله  مالكيـت و سـاير مسـائل      عكس عمل تفكيك، به منظور استفاده جمعي از دو يا چند قطعه زمين: تجميع
  .حقوقي

  

مكـف بـوده و   باشد كه از نظر سطح وسيعتر از سطح اشغال مجـاز بنـا در طبقـه ه    اي از قطعه مي محدوده: پوسته احداث بنا
  .دهد گيري مناسب افزايش مي پذيري استقرار بنا در زمين را به لحاظ تأمين نور و جهت انعطاف

  

واحد مسكوني عبارت است از ساختماني كه يك خانوار بتواند در آن زنـدگي كـرده و حـداقل داراي توالـت و     : واحد مسكوني
  .حمام و آشپزخانه باشد

  

  .كنند اخل يك واحد مسكوني زندگي مييك يا چند نفر كه در د: خانوار
  

  .باشد نا و ساختمان در آن مجاز ميمقداري از سطح هر قطعه كه براساس ضوابط تعيين شده احداث ب: سطح مجاز احداث بنا
  

عبارتست از قسمتي از سطح يك قطعه زمين كه براساس ضوابط تعيين شـده در طـرح   : سطح آزاد يا فضاي سبز خصوصي
  .احداث ساختمان يا بنا در آن قسمت مجاز نخواهد بود توسعه و عمران،

  

عبارت است از مجموع سطوح ساخته شده در طبقات كه در سطح مجـاز احـداث بنـاي يـك قطعـه زمـين       : سطح كل زيربنا
  .شود ساخته مي

  

  .باشد نسبت سطح كل زيربناي ساختمان به مساحت كل قطعه زمين مربوطه مي: تراكم ساختمان
  

  .عبارت است ازفصل مشترك بين زمين باز يا معبر و قسمتي از زمين كه بر روي آن ساختمان احداث شده است :بر ساختمان
  

  .كليه سطوح خارجي ساختمان كه مشرف به معابر و يا فضاهاي باز اصلي و يا فرعي باشد: نماي ساختمان
  

  .قطعه زمين مربوطهترين حد يك ساختمان تا شيب متوسط  فاصله عمودي مرتفع: ارتفاع ساختمان
  

  .بندي و يا سقف ساختمان كه از نظر ايمني ضرورت داشته باشد عبارتست از انجام هر گونه تغيير استخوان: تعمير اساسي
  

عبارتست از هرگونه تغيير در وضع داخلي و يا خارجي ساختمان كه بـه دليـل تشـديد و يـا كـاهش اسـتفاده       : تغيير اساسي
  .گيرد عملكرد موجود انجام ميموجود يا تغيير ) عملكرد(
  

  .متر بالاتر از آن باشد 1.2راز كف معبر و يا تعبارتست از طبقه اي كه كف آن هم: طبقه  همكف

قسمتي از ساختمان كه زير همكف قرار داشته  و تراز روي سقف تمام شده ي آن حداكثر از تراز متوسط معبر  :زير زمين
  .ارتفاع داشته باشد متر 1.2مجاور يا فضاي آزاد ساختمان 
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عبارت است از تمام يا قسمتي از طبقه همكف كه به صورت فضاي سرپوشيده واطراف باز در زير تمامي يا قسمتي از  :پيلوت
حداكثر سطح پيلوتي معادل آن قسمت از طبقه اول است كه سقف پيلوت محسوب مي گردد و . كف طبقه اول قرار مي گيرد

تر مي باشدو سطوح مشرف آن به فضاي باز ومحوطه پلاك بايستي كاملاٌ باز وسمت مشرف به م 40/2ارتفاع پيلوت حداكثر
    . معبر با نرده محافظت گردد

منظور از اماكن عمومي در اين دفترچه ضوابط و مقررات، آن دسته از ساختمانهائي هستند كه يكي از  :ساختمانهاي عمومي
  . دهند معه قرار ميانواع خدمات عمومي را در اختيار افراد جا

  

  .نسبت جمعيت به مساحت محدوده مورد بررسي بر حسب نفر در هكتار يا نفر در كيلومترمربع: تراكم جمعيت
  

  .مسكوني در هكتار برحسب واحدمسكوني به كل اراضي محدوده واحدنسبت تعداد: تراكم واحد مسكوني
  

  .اراضي مسكوني واقع در محدوده برحسب نفر در هكتار نسبت جمعيت ساكن درهر محدوده به سطح: تراكم خالص مسكوني
  

  .نسبت جمعيت ساكن در هر محدوده به كل سطح اراضي محدوده مورد نظر بر حسب نفر در هكتار: تراكم ناخالص مسكوني

منازل مسكوني است كه فقط از يك سمت به كوچـه يـا    آخرين سطح سلسله مراتب دسترسي به ساختمان و: بست كوچه بن
  .شود درجه بالاتر متصل مي راه

آخرين سطح سلسله مراتب دسترسي به ساختمان و منازل مسكوني است و از دو سـوي ممتـد بـه معبـر درجـه      : باز كوچه بن
  .شود بالاتر متصل مي

  

ر قط ـ. شـود  بينـي مـي   بست قرار دارد و براي دور زدن وسايل نقليه پيش فضاي بازي است كه در انتهاي معبر بن: دوربرگردان
  .متر است 12دوربرگردان حداقل 

  .هاي متقاطع است ي دو محور خياباناي كه مركز آن نقطه تلاق طع دايرهفاصل بين محل تقا عبارتست از حد: پخي
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  بندي انواع كاربري زمين  دسته -2
  :شود بندي اصلي كاربري زمين و اجزاء آن به شرح زير تعيين مي دسته

  
  ندي انواع كاربري زميندسته ب :1جدول شماره

 توضيحات كاربريرديف

 آموزشي 1

 مهد كودك 

 )آمادگي(كودكستان 
 دبستان 

 راهنمايي

 دبيرستان و پيش دانشگاهي

 هنرستان و مراكز كارو دانش

 مراكز آموزش استثنايي

آموزش عالي و فني 
 و حرفه اي

د،پيام نور و آموزش پزشكي، مراكز دانشگاهي سراسري،آزا(دانشگاه و موسسه آموزش عالي (
 ، حوزه علميه)غير متمركز جامع، مراكز و موسسات تحقيقاتي و پژوهشي، مراكز تربيت معلم

 .تمام مراكز آموزشي و علمي و پژوهشي ديگر كه در تقسيمات فوق قرار نمي گيرد  ساير

 تجاري 2

بقه ، بازارهاي روز و ميدان هاي ميوه و تره بار ، واحدهاي خريد عمده فروشيها، پاساژهاو مجتمع هاي تجاري چند ط
روزانه ، رستوران هاي كوچك ، كافي شاپ و قهوه خانه ، شعب بانكها ، داروخانه ها،آژانس ها، كلوپ ها، شركت هاي 

 ...تعاوني، دفاتر فني ، عكاسي ، آرايشگاه و 

 ....اخانه، مهديه، كليسا و اماكن مذهبي اقليت هاو مساجد، حسينيه ، تكيه،مصلي، امامزاده، سق مذهبي 3

 فرهنگي 4
كتابخانه، سينما، تئاتر، موزه، مراكز تاريخي و آثار باستاني، نمايشگاه هاي هنري، كانون پرورش فكري، سالن هاي 

 ...كنسرت، خانه جوانان و مشاهير، سالن اجتماعات، مقبره مشاهير و 

5 
 - جهانگردي
 پذيرايي

، مسافرخانه، مجتمع هاي توريستي، اردوگاه ، خانه معلم، تالارها، سالن ها ي بزرگ برگزاري جشن ، انسرا، مهمهتل
 ...رستوران هاي بزرگ و 

 ورزشي 6
، ...استاديوم و پيست هاي ورزشي، مجموعه هاي ورزشي، سالن هاي سر پوشيده، استخرها، زمين فوتبال و واليبال و 

 زمين هاي ورزشي خاكي 
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  دسته بندي انواع كاربري زمين: 1ادامه جدول شماره

 توضيحات كاربريرديف

7 
اداري 
 انتظامي

 اداري

، وزارتخانه ها، سفارتخانه ها، شعب سرپرستي بانكها، اداره ثبت ...اداره آب، برق، گازو:ادارات دولتي
 ...احوال و 

 ...شهرداري ها، اوقاف و كميته امداد و :ادارات عمومي

مطب پزشكان، كلينيك هاي خصوصي، دفاتر اسناد رسمي،دفاتر بيمه، دفاتر بازرگاني، :دفاتر خدماتي
صادرات و واردات،شركت هاي تأسيساتي آب و برق، آموزشگاه هاي خصوصي، دفاتر ازدواج و طلاق، 

دفاترمركزي  دفاتر بيمه، بنگاه هاي املاك، دفاتر وكالتي، دفاتر مهندسي، دفاتر اداري خصوصي،
ي،دارالترجمه، خدمات حسابداري پيمانكاران،خدمات كامپيوترشركت هاي ساختماني،كارخانجات،

 ...خدمات تبليغاتي،اتحاديه هاي اصناف، احزاب و شركت هاي طراحي،حسابرسي،و

 انتظامي
 و ستادي

مانهاي وابسته به ، ساخت...)كلانتريها، پاسگاه هاي انتظامي و (ساختمانهاي اداري نيروي انتظامي
ندامتگاه، مراكز بازپروري، بازداشتگاه ( راهنمايي و رانندگي، پناهگاهها و دكه هاي نگهباني، زندان

پادگان ها و سرباز خانه ها ، دانشگاه ها و دانشكده هاي نظامي وابسته به پايگاههاي بسيج  ...)موقت و
 ...ارتش و سپاه و نيروي انتظامي و 

 فضاي سبز 8

فضاي 
 سبزعمومي 

 پاركها، شهربازي، فضاي بازي كودكان

 پاركهاي جنگلي طبيعي و مصنوعي

 فضاي سبز حفاظتي
 اراضي زراعي و باغ

 ...حرايم سبز، فضاي سبز حاشيه اي ، فضاي سبز خطي و جزيره اي و  ساير

9 
بهداشتي و 
 درماني

 درماني
ز اورژانس، مراكزتنظيم ، درمانگاه و كلينيك، مراكبيمارستان، مراكز انتقال خون ، مراكز بهداشت 

مراكز روانپزشكي و ترك اعتياد، آسايشگاه رواني ، نوانخانه و پرورشگاه، خانه سالمندان، خانواده ،
 ....راديولوژي ، فيزيوتراپي و آزمايشگاه ها،شيرخوارگاه، بخش هاي تزريقات ،

 ...بريزگاه ، رختشويخانه وحمام هاي عمومي، توالت هاي عمومي، آ بهداشتي

حمل و نقل  10
 فرودگاه ، ايستگاه راه آهن، ترمينالهاي مسافربري و باربري برون شهري و درون شهري  ترمينال

 ...جمعي ، طبقاتي و پاركينگ

 ...محل تجميع و نگهداري كالا، سردخانه ، سيلو، گمرك و  انبار

11 
 -صنعتي 
 كارگاهي

 ...صنعتي ، كارخانجات ، كارگاههاي توليدي به صورت انبوه و شهرك هاي صنعتي

 كارگاهي

 مجاز، مراكز...)،نقاشي،شاسي كشي وصافكاري،تعمير(تعميرگاه هاي خودرو هاي سبك وسنگين
 موادغذايي(نجاري،آهنگري،سنگ بري،كارگاههاي توليدي اعم ازخدمات گارانتي خودرو،چاپخانه،

يخچال  تراشكاري،كابينت سازي،اوراق سازي،پنجره سازي،درو،...)عتي و،پوشاك،ادوات كشاورزي وصن
 ...سازي، كولر سازي و
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  دسته بندي انواع كاربري زمين: 1ادامه جدول شماره

 توضيحات كاربريرديف

12 

تأسيسات و 
تجهيزات 
 شهري

 آتش نشاني

 CNGپمپ بنزين و 

 مراكز جمع آوري زباله و مواد زايد شهري 

 ستانگور

 كشتارگاه

 توليد، انتقال و توزيع برق توليد، انتقال و توزيع برق

توليد، انتقال و توزيع آب و 
 فاضلاب

مانند چاهها و موتورهاي آب مربوط به تأمين آب (تأمين و توزيع آب 
 ...، مخازن هوايي و زير زميني آب شرب، تصفيه خانه فاضلاب و)شهري

 ...ايستگاههاي تقليل يا تقويت فشار گاز، شيرهاي اصلي گاز و  ع گازتوليد، انتقال و توزي
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  بندي ـ منطقه3

  .تقسيم شده استزيرطق اصلي اشهر بافق براساس فعاليتها و عملكردهاي اصلي آن به من
  ـ منطقه صنعتي ـ انبارداري    3ـ3  ـ منطقه خدماتي ـ تجاري3ـ2ـ منطقه مسكوني                       3ـ1
  ـ منطقه اراضي اداري ـ خدماتي3ـ6     ـ منطقه بافت قديم             3ـ5        ـ منطقه كشاورزي ـ باغداري 3ـ4
   حريمـ منطقه 3ـ8ـ منطقه حريم سبز                     3ـ7

  :ـ منطقه مسكوني3ـ1
و  زير منطقه تراكم كم و تراكم متوسـط   سهل تمامي ساختمانهاي مسكوني است كه برحسب ميزان تراكم به اين منطقه شام 

  . تقسيم شده استزياد 

  : ـ منطقه خدماتي ـ تجاري3ـ2
و خيابانهـاي محمـدتقي بـافقي،    ) وحشـي بـافقي  (منطقه خدماتي ـ تجاري شهر به طور عمده در دو لبه خيابان مركزي شـهر   

  .باشد و مهديه ميمسجد جامع 
وحشـي  ش تجـاري راخواهندداشـت ولـي محور   مسجد جامع ومهديه عمدتاً نقاست كه محورهاي محمدتقي بافقي ولازم به ذكر

  .خواهدبودرانيزداراخدماتي اصلي شهر ـ ،عملكرد تجاريراجتماعي شهترين محور بافقي به عنوان اصلي

  :ـ منطقه صنعتي ـ انبارداري3ـ3
و برگيرنده كليه واحد هاي صنعتي كـد الـف    .اندبيني شده  واحدهاي كارگاهي و انبارها در نقاط معين پيشبه منظور استقرار  

 .قوانين و مقررات سازمان محيط زيست مي باشد

  :ـ منطقه كشاورزي ـ باغداري3ـ4
در داخل بافتهاي  باشد كه به صورت متخلخل سطح وسيعي از اراضي داخل محدوده طرح كه شامل اراضي باغ و كشاورزي مي 

  .اي ارايه شده است مسكوني و اطراف آن شكل گرفته و به منظور حفظ آن ضوابط ويژه
  
  :ـ اراضي بافت قديم3ـ5
باشد كه در مركز شـهر واقـع گشـته و هسـته اوليـه شـهر را تشـكيل         اراضي بافت قديم شامل محدوده تاريخي ـ فرهنگي مي  

به منظور حفظ و احياء حيات اين منطقه، كاربريهاي  .را در بر گرفته است 6ز محله اين محدوده به ويژه سطح وسيعي ا.دهد مي
  .اي و شهري در اين محدوده درنظر گرفته شده است اي و ناحيه تجاري ـ خدماتي محله

  :ـ منطقه اراضي اداري ـ خدماتي3ـ6
ي خدماتي از قبيل آموزشي، درماني و ورزشي اي از اراضي طرح بوده كه بخش غالب آنرا كاربريهاي اداري و فضاها بخش عمده 

  .دهد تشكيل مي
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  :ـ منطقه حريم سبز2ـ7
  .اند اراضي واقع در منطقه حريم سبز عمدتاً به صورت نوارهايي در لبه راههاي اصلي و كمربندي شهر بافق واقع شده 

  
  :منطقه حريمـ 3ـ8
كه به نوعي برخي از عملكردهاي شـهر در آن رخ داده و يـا    باشد شامل آن دسته از اراضي پيرامون شهر ميحريم شهرمنطقه  

در نظر گرفته  حريممنطقه . گيرد و در آينده اين فعاليتها رو به فزوني خواهد داشت فعاليتهاي مربوط به شهر در آن صورت مي
  :شده براي بافق شامل

آبادسفلي، قلعه كافر، روستاي مباركـه بـه    د، رستمآباد، مزرعه شهرآبا شامل روستاهاي اله حريم شهرـ مناطق روستايي واقع در 
  .اند طور عمده در شمال شهر واقع شده

  ).دانشگاه آزاد اسلامي، مجتمع صنعتي روستايي جهاد( حريماي واقع در  ـ كاربريهاي عمده و ويژه
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  ـ ضوابط مربوط به نحوه استفاده از زمين، احداث بنا و تفكيك4

  مربوط به اراضي منطقه مسكوني  ـ ضوابط4ـ1
  در اراضي مسكوني ، غير مجاز و مشروطـ عملكردهاي مجاز4ـ1ـ1

  عملكرد هاي مجاز
هـاي   اسـتفاده . نمايد امكان احداث برخي از كاربريها را در آن مجاز مي ،مسكوني به برخي از خدمات جانبينياز كاربري ـ 1ماده

قررات هر كاربري مشروط بر اينكه موقعيت آن براسـاس طـرح تفصـيلي مشـخص     مجاز از اراضي مسكوني با رعايت ضوابط و م
  :شده باشد شامل موارد ذيل است

  .ـ احداث واحدهاي مسكوني براساس ضوابط تراكم پيشنهادي طرح الف
تزريقـات، مطـب   (مؤسسـات بهداشـتي ـ درمـاني     : شهر مثـل  ، ناحيه وـ احداث كاربريهاي خدماتي مقياس محله  ب

واحد هـاي آموزشـي    ،)كتابخانه(، دفاتر وكالت، دفاتر مهندسي شخصي و اداري كوچك، واحدهاي فرهنگي )مايشگاهپزشك، آز
، فعاليتهـاي  )پاركهاي كودك و پـارك محلـه و زمـين بـازي كودكـان     (فضاهاي سبز تفريحي  عمومي احداث ابنيه ي مذهبي و

برق، كيوسـك   پست(ري، پاركينگ عمومي و تجهيزات شهري ، واحدهاي تجا...)خياطي، تدريس خصوصي، آرايشگاه و(خدماتي 
  ).تلفن، منبع آب

  .باشد اي در اراضي مسكوني مشروط به رعايت يكي از مفاد ذيل مي ـ احداث عملكردهاي مجاز خدمات محله2ماده
  .كننده باشدوپخشـ در جوار خيابان جمع الف
  .تر كمتر نباشدم 12ـ در جوار معابر محلي به شرط آنكه عرض معبر از  ب

  :باشد اي و شهري در منطقه مسكوني با رعايت يكي از شرايط زير مجاز مي ـ احداث واحدهاي خدماتي مجاز ناحيه3ماده
  .اي باشد محله كنندهوپخشجمعـ در جوار خيابان  الف
  .باشد 2و درجه 1ـ در جوار خيابانهاي شرياني درجه ب

در اراضـي مسـكوني غيرمجـاز     ،كاربريهاي تعيين شده بـه عنـوان كاربريهـاي مجـاز     ـ احداث هر نوع كاربري ديگر به جز4ماده
  .باشد مي

  

  ـ عملكردهاي مشروط در اراضي مسكوني
در مواردي كه واحدهاي تجاري و مشاغل خانگي در حوزه اراضـي مسـكوني احـداث شـود، بايسـتي فضـاي مسـكوني داراي         -

همچنين رعايت فضاي باز  و تامين پاركينگ واحد هاي مسـكوني نيـز    باشد مجزا به معابر وو مجزا سيستم دسترسي مستقيم 
  . الزامي است

 

  ـ عملكردهاي غيرمجاز در اراضي مسكوني
 . استقرار هرگونه كاربري در منطقه مسكوني به جز موارد قيد شده در فوق ممنوع است -

اي  اي و ناحيـه  هـاي محلـه   جز پاركينـگ به  احداث كليه واحدهاي سرويس جزئي و كلي اتومبيل در اراضي اين منطقه،  -
 . ممنوع است
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  ـ ضوابط تفكيك قطعات مسكوني 4ـ1ـ2
   مترمربع است 150در منطقه با تراكم كم حداقل قطعه تفكيك  ـ1ماده
  .مترمربع است 200در منطقه با تراكم متوسط حداقل قطعه تفكيك  ـ2ماده

  .متر مربع  است 350يكي در منطقه با تراكم زياد حداقل قطعه تفك  -3ماده 

  ابعاد و تناسب قطعات تفكيكي ـ 4ـ1ـ3
  .برابر عرض آن باشد 5/2ـ طول قطعات نبايد بيشتر از 1ماده
  .متر باشد 8ـ حداقل عرض قطعات 2ماده
براساس  ساير كاربريهاي مورد نياز ،آنها علاوه بر قطعات مسكوني اندازهـ در تفكيك اراضي بيش از يك هكتار با توجه به 3ماده
بايست در كميسيون ذيـربط بـه    سازي تهيه شده مي بيني شود و براساس طرح آماده هاي تعيين شده طرح تفصيلي، پيش سرانه

  .گيرد قرار مي دستگاه ذيربطدر اينصورت سهم خدماتي در اختيار  كه تصويب رسانده شود،
  .ر تفكيك اراضي الزامي استد اين گزارش ـ بكارگيري ضوابط و معيارهاي گذربندي پيشنهادي4ماده
  .گردد ـ حد نصاب تفكيك قطعات پس از رعايت برهاي اصلاحي محاسبه مي5ماده
  .ـ مساحت قطعه مسكوني شامل وسعتي است كه در اسناد مالكيت آن قيد شده است6ماده
  . هاي غيرتاريخي بايد داراي دسترسي سواره باشند ـ كليه قطعات مسكوني در بافت7ماده
ر تفكيك اراضي حفظ درختان الزامي است و چنانچه درختي قطع گردد براساس قوانين مربوطه و ضـوابط شـهرداري   ـ د8ماده

  .بايست اقدام شود مبني بر گسترش فضاي سبز مي
  .باشد ـ تجميع قطعات مسكوني بلامانع مي9ماده
از حريم و يا طرحهـاي مختلـف آنـرا قطـع     هايي كه خط مرز محدوده قانوني شهر و يا نقاط ممنوعه اعلام شده  ـ پلاك10ماده
تفكيك بر اساس ضوابط و مقررات  ،باشد مي كنند، براي قسمتي كه داخل محدوده قانوني واقع شده و يا خارج نقاط ممنوعه  مي

  .حوزه كاربري بلامانع است
يـك آن محلـه بـوده و    ـ چنانچه در داخل محدوده هر يك از محلات شهر، قطعات تفكيكي كوچكتر از حـد نصـاب تفك  11ماده

آن محلـه شـامل آن   ... داراي سند ششدانگ نيز باشد، ضوابط و مقررات ساختماني شامل تراكم ساختماني ـ تعـداد طبقـات و    
  .گردد قطعات نيز مي

اي مستقلاً قابل احداث ساختمان نباشد شهرداري موظف اسـت باقيمانـده    ـ به هنگام تعريض گذرها اگر باقيمانده قطعه12ماده
  .قطعات مجاور بفروشد و يا براي خود نگه دارد مالكين ا خريداري و به شرط تجميع بهر

 . نشيني الزامي است در زمان تفكيك اراضي، رعايت ضوابط و مقررات مربوط به معابر در مورد عقب -13ماده 

 .ت انجام گيردتفكيك اراضي شهري بايستي براساس قانون نظام مهندسي و توسط افراد داراي صلاحي-14ماده 

ـ احداث ساير كاربريهاي مجاز در حوزه مسكوني با رعايت تراكم ساختماني و تعداد طبقـات حـوزه مسـكوني و ضـوابط     15ماده
  .باشد خاص كاربريهاي مربوطه مجاز مي

يك از پلاكها بايسـتي   گيرد سطح فضاي باز در هر هاي مجاز غيرمسكوني انجام مي در مواردي كه در حوزه اراضي مسكوني استفاده: تبصره
در اين موارد تـراكم سـاختماني نيـز    . رعايت گردد) بيشتر استكه هر كدام سطح فضاي باز (ضوابط حوزه مسكوني و يا ضوابط آن كاربري 

  .رعايت گردد) هر كدام كمتر است(بايستي برابر ضوابط حوزه مسكوني يا ضوابط آن كاربري 
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  اشغال و تعداد طبقات تراكم ساختماني، حداكثر سطح ـ 4ـ1ـ4 
  :ـ در تعيين تراكم ساختماني يا حداكثر زيربناي طبقات رعايت موارد ذيل الزامي است1ماده

  .درصد مساحت قطعه است 90قطعات واقع در محدوده با تراكم كم ) مسكوني(ـ حداكثر تراكم ساختماني 
  .درصد مساحت قطعه زمين است 150 واقع در محدوده با تراكم متوسط) مسكوني(ـ حداكثر تراكم ساختماني 

 .درصد مساحت قطعه زمين است 160واقع در محدوده با تراكم زياد ) مسكوني(حداكثر تراكم ساختماني  -
 .درصد مساحت قطعه است 60ـ حداكثر مساحت سطح اشغال طبقه همكف در حوزه با تراكم كم  

  .درصد مساحت قطعه است 60ـ حداكثر سطح اشغال طبقه همكف در محدوده با تراكم متوسط 
  .درصد مساحت قطعه است 40حداكثر سطح اشغال طبقه همكف در محدوده با تراكم زياد   -

مسـاحت  (نشـيني شـده    به شرط واگذاري رايگان، متراژ عقـب  -نشيني مساحت قيد شده در سند مالكيت، قبل از اعمال عقب
  مجاز در همكف و طبقات قرار گيرد مي تواند مبناي محاسبه زيربناي) نشيني پلاك قبل از عقب

هاي مشمول برهاي اصلاحي بر مبناي مساحت پلاك قبـل از رعايـت برهـاي اصـلاحي محاسـبه       هاي مجاز پلاك ـ تراكم2ماده
  .درصد تراكم ساختماني منطقه فراتر نرود 20مشروط بر اينكه تراكم ساختماني اين قطعه از . شود مي

  داكثر سطح اشغال و تعداد طبقات در اراضي مسكونيتراكم ساختماني، ح :3جدول شماره

 )مترمربع(اندازه قطعات  انواع تراكم
تراكم ساختماني 

 )درصد(
حداكثرسطح 

 )درصد(اشغال
حداكثر تعداد 

 طبقات

 1.5 60 90 150حداقل قطعه تفكيكي  تراكم كم

 2.5 60 150 200حداقل قطعه تفكيكي  تراكم متوسط

 4 40 160 350قطعه تفكيكي حداقل  تراكم زياد

  .متر ودر محور هايي با عرض كمتر مجاز نمي باشد8برروي پيلوت طبقه3بيش از حداقل عرض محوربراي احداث  -
  .محسوب نخواهند شد واحد ها پاركينگ و معابر ماشين رو جزء فضاي باز: تبصره
 حقيقي، عضو يا(مشاور شهرسازحقوقي مهندس طتوس ميبايست تغييرتراكم ويادرخواست تغييركاربري تقاضاي هرگونه***
  كميسيون و فني كميته در فوق ضوابط فاقد تقاضاهاي. گردد ارائه شهرداري به توجيهي گزارش با همراه و تهيه)مهندسي نظام
  .بود نخواهد طرح قابل 5 ماده
 شركت تأييد به بايست ميشوند، مي كتفكي قطعه 10از بيش به كه پلاكهايي يا و مترمربع هزار از بيش پلاك هاي تفكيك **
  .برسد مهندسي نظام شهرساز عضو مهندسان يا و مشاور مهندسان هاي

تعداد كل واحد ها در هر قطعه، با توجه به امكان تامين حداقل فضاي باز به ازاي هر واحد مطابق با مصـوبه شـورايعالي   ـ 3ماده
  .شهرسازي و معماري ايران مجاز خواهد بود

  .گردد هاي فوق محسوب نمي مترمربع جزو تراكم 12 تاهاي مشاعي و نورگيرهاي  پله راه-4ماده
  .گردد متر از بر ساختمان به طرف داخل ايجاد مي ـ ورودي واحدهاي مسكوني حداقل نيم5ماده
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بـه تصـويب   متر متفاوت بوده و به  صورت موردي مي بايسـت   500هاي با متراژ بيش از ضوابط ساخت و ساز در زمينـ 6ماده
  .استان برسد 5كميسون ماده 

  ها نحوه دسترسي ـ 4ـ1ـ5
  :احدها رعايت نكات زير الزامي استدرتعيين دسترسي به و

ـ در تعيين دسترسي به تمام قطعات مسكوني جديـد بايـد از طريـق خيابانهـاي جمـع و پخـش كننـده محلـي و معـابر          1ماده
  .دسترسي انجام پذيرد

  .متر مجاز نيست 10ارتماني مسكوني از معابر با عرض كمتر از ـ دسترسي به قطعات آپ2ماده
 12ها، كودكستانها از معابر با عرض كمتـر از   اي به استثناي مهدكودك اي و ناحيه ـ دسترسي به واحدهاي خدماتي محله3ماده

  .متر مجاز نيست
 30چنانچه بر پلاك بيش از .ركينگ مجاز استرو به پا ورودي ماشين هـ از هر معبر فقط يك راه دسترسي به بنا و يك را4ماده

 .متر باشد داشته باشد 20تواند دو در ورودي سواره كه حداقل فاصله آنها  متر باشد مي

  ضوابط مربوط به زيرزمين ـ 4ـ1ـ6
جزء تراكم متر از كف معبر عمومي در صورتيكه به انباري، پاركينگ و موتورخانه اختصاص يابد  20/1ـ زيرزمين تا ارتفاع 1ماده

متر بيشتر بـوده و   50/2نبايد از  در صورت عدم وجود تاسيات به عبارت ديگر ارتفاع زيرزمين. ساختماني محسوب نخواهد شد
  .سانتيمتر بيشتر باشد 90نورگيري آن نبايد از 

احـد بـا تشـخيص    و 4هاي چند خانواري و نيز واحدهاي مسـكوني كمتـر از    در مجموعه(ـ زيرزمين فقط براي سرايداري 2ماده
به ازاء هـر واحـد   (، انباري )مترمربع 25با ازاء هر واحد ساختماني (مترمربع، پاركينگ  40حداكثر ) دايره ساختماني شهرداري

مترمربـع، حـداكثر   5با ازاء هرواحـد  (، گلخانه )مترمربع 15حداكثر )(موتورخانه(، اتاق تأسيسات )مترمربع 10مسكوني حداكثر 
مترمربـع يـا بـه     20(، فضاي دسترسي )مترمربع به ازاء هر واحد3حداكثر (،آسانسور )مترمربع15حداكثر (له پ راه) مترمربع 20

  .گيرد تواند مورد استفاده قرار مي مي) مترمربع 5ازاء هر واحد 
  .باشد غيرقابل تفكيك مي  و  بوده  از تراكم مجاز  واحد سرايداري خارج  مجاز   سطح: 1تبصره
  .متر بلامانع است3اتاق تأسيسات در زيرزمين تا سقف ارتفاع زير زمين در صورت استقرار حداكثر: 2تبصره
  .گردد ـ مساحت مازاد بر موارد فوق جزء تراكم مسكوني محسوب مي3ماده
  ).سطح اشغال(ـ حداكثر سطح زيرزمين برابر است با حداكثر ميزان مجاز ساخت و ساز در همكف 4ماده
سانتيمتر باشد موضوع به صورت  120ب طبيعي و وضع موجود زمين موجب اختلاف ارتفاع بيش از ـ در شرايطي كه شي5ماده

  .يابي شود حل موردي در كميته فني شهرداري راه
متـر و بـراي يـك طبقـه بـا پيلـوت        7/4زيـرزمين معـادل    حداكثر ارتفاع ساختمان در قطعات مسكوني يك طبقـه بـا  ـ 6ماده

 . باشد مي) پناه وخرپشته نبدون احتساب جا(متر 5.9معادل

پنـاه و   بدون احتساب جـان (متر  9.4متر و براي دو طبقه با پيلوت  8.2حداكثر ارتفاع ساختمان مسكوني دو طبقه با زيرزمين 
 . باشد مي) خرپشته
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سـاب  بـدون احت (متـر   9/12و براي سه طبقـه بـا پيلـوت    7/11حداكثر ارتفاع ساختمان مسكوني سه طبقه با زيرزمين معادل 
 . باشد مي) پناه و خرپشته جان

  . متر است سانتي 90پناه بام  حداكثر ارتفاع جان

  هاي مسكوني  موقعيت استقرار بنا در پلاكـ 4ـ1ـ7
 . جنوب باشد ، ساختمان بايد طبق ضوابط و در قسمت شمال زمين ساخته شود -در صورتيكه طول قطعه درامتداد شمال  -1

غرب باشد و ضوابط احداث بنا هيچگونه امكان نورگيري از جنوب را ايجاد ننمايد،  -شرق  در صورتيكه طول قطعه درامتداد -2
 .و در قسمت غربي زمين احداث گردد ساختمان بايد طبق ضوابط

 . هاي مسكوني رعايت حقوق همسايگي الزامي بوده و توجه به حداقل شرايط اقليمي ضرورت كامل دارد دراحداث ساختمان -3

اي باشد كه ديدها و شعاع تابش آفتاب واحدهاي مسكوني مجاور را كم نكند و ديـد مناسـب بـراي     د به گونهاستقرار بنا باي -4
 . واحدهاي مسكوني تأمين شود

 
  ضوابط مربوط به نورگير و حياط خلوت ـ4ـ1ـ8

اقل به اندازه يك دهـم  پله بايد نورگيري مناسب داشته و حد ـ كليه فضاهاي اصلي ساختمان شامل اتاقها، آشپزخانه و راه1ماده
  .سطح آن پنجره داشته باشد

گردد  بيني مي ـ حياط خلوتهايي كه براي تأمين نور اتاقهاي اصلي ساختمان مانند نشمين، نهارخوري، خواب و غيره پيش2ماده
درصـد   6 مترمربـع  200متر عرض بوده و براي زمينهـاي كمتـر از    3مترمربع مساحت با رعايت حداقل  12بايد داراي حداقل 

  .باشد مساحت پلاك كافي مي
شود بـا حـداقل    بيني مي مترمربع پيش 6ـ حياط خلوتهايي كه براي تأمين نور آشپزخانه و يا انباري به مساحت بيشتر از 3ماده

  .باشد مساحت پلاك كافي مي% 3مترمربع  200بوده و براي زمينهاي كمتر از  متر 2عرض 
طبقه روي زيرزمين يا پيلوتي  4كه در فوق آمده براي ساختمانهاي معمولي تا ارتفاع  اييه ـ مساحت و ابعاد حياط خلوت4ماده
بيني گرديده، در مورد ساختمانهاي بيش از ارتفاع ياد شده نورگيرها بايـد بـه نحـو مطلـوب و مـورد قبـول كميتـه فنـي          پيش

  .شهرداري طراحي گردد
براي زمينهاي كمتـر  . متر خواهد بود 3ي شمالي حداقل عرض لازم بيني حياط خلوت در شمال پلاكها ـ در صورت پيش5ماده

  .باشد مي متر 2مترمربع حداقل عرض  200از 
ـ در موارديكه آشپزخانه و اتاق از دو واحد مسكوني مستقل كه در يك طبقه قرار دارند و يا آشپزخانه آنها از يـك حيـاط   6ماده

  .باشد متر 5 از هم نبايد كمتر از  هاي مقابل آنها گيرد، فاصله پنجره خلوت نور مي
سـانتيمتر   30ـ احداث بازشو به داخل حياط و يا معابر مجاور با رعايت ضوابط عدم اشراف با احداث كف پنجـره حـداقل   7ماده

  .بلامانع است
  .د ننمايدو همسايه ها ايجاپنجره ها بايد در محل هاي مناسب داخلي ايجاد گردد تا مزاحمتي براي فضاهاي جنبي  ـ8ماده
مترمربـع و بيشـتر جـزء     6هاي بهداشتي  مترمربع و بيشتر و نورگير آشپزخانه و سرويس12مساحت نورگيرهاي اصلي  -9ماده

  .گردد زيربنا محسوب نمي
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   ضوابط مربوط به پيلوت ـ 4ـ1ـ9
د به شرط آنكه ارتفاع آن از گرد در محاسبه كل زيربنا منظور نمي نگ استفاده مي شوديكه به عنوان پارك ـ سطح پيلوتي1ماده

  .متر تجاوز نكند 40/2كف از 
ـ فضاي پيلوت براي سرايداري، پاركينگ، انباري، اتاق تأسيسات، پلـه و آسانسـور مطـابق مسـاحتهاي ذكـر شـده بـراي        2ماده

  .تواند مورد استفاده قرار بگيرد زيرزمين مي
  .بود ـ مساحت مازاد بر موارد فوق جزء تراكم مسكوني خواهد3ماده
متـر   5 متر با مـانور اصـلي    5/4ـ در طراحي پيلوت رعايت فاصله داخل به داخل ستونها جهت پارك دو اتومبيل حداقل 4ماده

  .الزامي است) محور تا محور ستون(

  مقررات مربوط به فضاها و تأسيسات روي بام  ـ 4ـ1ـ10
  . زامي استمتر در اطراف پشت بام ال سانتي 90پناه به ارتفاع  ايجاد جان-1

 .پناه بايد در مقابل عوامل طبيعي و غيرطبيعي از استحكام لازم برخوردار باشد جان: تبصره

سـطح   هاي هم هاي تلويزيون، منبع ذخيره آب ونصب تأسيسات روي بام هاي خنك كنند، آنتن استقرار و نصب كولر، دستگاه-2
  . متر از لبه بام صورت پذيرد 2بايد حداقل به فاصله 

بـا احتسـاب قطـر و    (متر  5/2مترمربع با احتساب زيربناي ديوارها و ارتفاع حداكثر  14حداث بام پشته به مساحت حداكثر ا-3
 . گردد سطح فوق جزو زيربناي مجاز محسوب نمي. گردد جزء تراكم محسوب نمي) ضخامت سقف

 . احداث هرگونه انبار موقت و دائم بر روي بام ممنوع است-4

  هاي مسكوني  ط مربوط به مجموعهضواب ـ 4ـ1ـ11
  .شود واحدبرسدمجموعه مسكوني ناميده مي ششچنانچه دريك پلاك مسكوني تعدادواحدهاي مسكوني احداث شده به 

  : هاي مسكوني الزامي است علاوه بر ضوابط و مقررات ساختماني حوزه مسكوني رعايت ضوابط زير در مجموعه
  .مسكوني بايد در احداث واحدها لحاظ شودـ حداقل زيربناي مجاز واحدهاي 1ماده

هاي مسكوني با كمتر از متوسط زيربناي واحدهاي مسكوني قيـد شـده مـورد درخواسـت باشـد بـه صـورت         چنانچه ايجاد مجموعه: تبصره
  .موردي با تأييد كميته فني شهرداري قابل احداث خواهد بود

  .داشته باشد)حياط و اتاق تأسيساتپاركينگ،بام، پله، پشت راه(اعدسترسي مستقيم به فضاهاي مشـ هرواحد مسكوني بايد2ماده
  .بيني گردد مترمربع پيش10گردد براي هر واحد مسكوني يك انباري با سطح حداكثر  ـ توصيه مي3ماده
  .ـ تأمين يك واحد پاركينگ براي هر واحد مسكوني الزامي است4ماده
  .شود بيني شودجزء تراكم محسوب نمي نچه درهمكف يازيرزمين پيشـ سطح موردنيازپاركينگ واحدهاي مسكوني چنا5ماده
  .سطح فضاي باز بلامانع است% 20ـ استفاده از فضاي باز محوطه براي پاركينگ تا ميزان 6ماده
  .ـ تفكيك واحدهاي مسكوني به شرط رعايت تراكم ساختماني مجاز و ساير مقررات بلامانع است7ماده
ي سـاختماني در يـك پـلاك و يـا يـك مجتمـع مسـكوني در جهـت شـمال و جنـوب برابـر            ــ حـداقل فاصـله بلوكهـا    8ماده

3hدر اين حالت . باشد ميh مساوي ارتفاع بلوك جنوبي است .  
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  نحوه محاسبه سطح زيربناي مفيد مسكوني ـ 4ـ1ـ12
  :شود مسكوني به شرح زير تعيين مي نحوه محاسبه زيربناي مفيد ساختمانهاي

  .گردد ـ به غير از سطوح مجاز در زيرزمين و يا پيلوت، كليه سطوح ساخته شده جزء زيربناي مفيد محسوب مي1ماده
ـ چنانچه بالكن احداث گردد بالكنهايي كه سه طرف آن بسته باشد دو سوم زيربنا، دوطرف بسته يـك دوم زيربنـا و سـه    2ماده

  .گردد طرف باز يك سوم زير بنا محسوب مي
  :گردد ير جزء زيربناي مفيد مسكوني محاسبه نميموارد ز

هـاي مسـكوني آپارتمـاني، واحـد سـرايداري جـزء        مترمربع سرايداري در پيلوت يا در زيـرزمين در مجموعـه   40حداكثر ـ  الف
  .مشاعات محسوب شده و غيرقابل تفكيك است

مترمربـع در   700مسـاحت پلاكهـاي بـيش از    % 2مترمربع و حـداكثر   700مترمربع براي پلاكهاي تا 15پله تا  ـ مساحت راه ب
  .طبقات و خرپشته در هر طبقه

  .مترمربع به ازاء هر واحد آسانسور در هر طبقه 3ـ مساحت آسانسور حداكثر  پ
  .مترمربع در پيلوت يا در زيرزمين 25ها به ازاء هر اتومبيل  ـ مساحت پاركينگ ت
  .مترمربع در زيرزمين يا پيلوت 10ر واحد مسكوني حداكثر ها به ازاء هر انباري براي ه ـ مساحت انباري ث
  .مترمربع 700مساحت پلاكهاي بيش از%2مترمربع وحداكثر700مترمربع براي پلاكهاي تا15ـ مساحت موتورخانه تا ج
  .مترمربع در زيرزمين يا پيلوت 5ـ مساحت گلخانه به ازاء هر واحد مسكوني حداكثر  چ

  .شود مترمربع تعيين مي 20و بيشتر حداكثر سطح مجاز  4كوني با تعداد واحدبراي ساختمانهاي مس: تبصره
  .مترمربع و بيشتر 6هاي بهداشتي،  مترمربع و بيشتر و نورگير آشپزخانه و سرويس 12ـ مساحت نورگيرهاي اصلي  ح

  هاي مسكونيحدضوابط پاركينگ وا ـ 4ـ1ـ13
  .يد درنظر گرفته شودـ به ازاء هر واحد مسكوني يك محل پاركينگ با1ماده
محوطه حياط به عنوان تأمين  واره از حياط به معبر اصلي هستند،ـ در واحدهاي حداكثر دو طبقه كه داراي دسترسي س2ماده

  .باشد يك واحد پاركينگ قابل قبول مي
  .شود مترمربع تعيين مي 25ـ سطح مورد نياز به ازاء هر پاركينگ 3ماده
  .باشد مي% 20متر و حداكثر شيب رامپ آن  20/2 ـ حداقل ارتفاع پاركينگ4ماده
ـ چنانچه مالكين زمينها در حوزه استفاده از اراضي مسكوني درخواست احداث ساختمان براي فعاليتهـاي دفتـر وكالـت،    5ماده

بينـي   ومهندسـي را داشـته باشـند، پـيش    مطب پزشكان، دفتر اسناد رسمي و ازدواج و طلاق، دفتر روزنامه و مجله و دفتر فني
  .پاركينگ براساس استفاده اداري منظور گردد
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  تجاري  -خدماتي ضوابط مربوط به اراضي منطقه  ـ 4ـ2
  :زير منطقه تجاري نواريـ 4ـ2ـ1

و نقشـه كـاربري     زيـر اصلي شهر است كه موقعيت آنها در  هايخيابان اين زير منطقه شامل چند مركز تجاري پيوسته حاشيه
ي است كه عملكرد هر شهر -ناحيه اي  ،اع تجاري محله اياين محور هاي تجاري شامل انو.تعيين گريده است ارائه شدهاراضي 

  .دسته از آنها به شرح زير مي باشند
مرغ فروشي، سبزي و ميوه فروشـي و   اين واحدها شامل مغازه هاي مايحتاج عمومي نظير قصابي،:ايي محلهواحدهاي تجار
  .ات كفش و ساير مايحتاج روزمره ي مردم مي گرددتعمير. خواروبار فروشي 

و ، ماهانـه  اين واحدها شامل آن دسته از مغازه هايي مي گـردد كـه مايحتـاج هفتگـي     :شهري -ايهيواحدهاي تجاري ناح
  .ساكنين محلات درون يك ناحيه شهري را تامين مي نمايند غيرروزمره

بهداشـتي و دارويـي و   و  لـوازم خـانگي    ،خوراك پزي هاي عمومي ،وه خانهقه ،كافه قنادي ،كتابفروشي ،اي لباسشوييهزه امغ
  .امثال آنها را شامل مي گردد

زاده تا ميـدان وليعصـر،    هاي جانبي خيابان وحشي بافقي از ميدان امام شامل لبه ،ـ منطقه تجاري ـ خدماتي تعيين شده 1ماده 
خيابان مهديه تا تقاطع خيابان محلي پيشـنهادي، خيابـان مسـجد جـامع و     زاده تا ميدان معلم،  خميني از ميدان امام بلوار امام
  .باشد پيشنهادي مي 2محمدتقي بافقي تا تقاطع محور شرياني درجه  شيخ خيابان
باشـند در منطقـه تجـاري ـ      جـوار مـي   ـ آن دسته از قطعاتي كه حداقل از يك بر با خيابانهاي گفته شده در بند فوق هم2ماده

  .باشد هر نوع تغيير كاربري مشروط به اخذ موافقت از شهرداري و پرداخت عوارض تغيير كاربري مي. گيرند ميخدماتي قرار 
  .باشند باشند شامل موارد ذيل مي ـ كاربريهايي كه در اين منطقه مجاز به احداث مي3ماده

ـمذهبي   ــ انتظـامي ـفرهنگي    ـاداريعالي   آموزش -اي و شهري  كاربري آموزشي ناحيه ـ كاربري مسكوني ـ كاربري تجاري  ـ 
  .اي وشهري تأسيسات وتجهيزات شهري ـفضاي سبزناحيهبهداشتي ودرماني ــ جهانگردي و پذيراييـ

غال در درصد و حداكثر سـطح اش ـ  180ختماني مترمربع و حداكثر تراكم سا 200ـ حداقل قطعه تفكيكي در اين منطقه 4ماده
  .دباش درصد قطعه زمين مي 60طبقه همكف 

رعايـت حـداقل   . مترمربع درنظر گرفته شـده اسـت   24 خدماتي -تجاري محدوده ي درـ حداقل مساحت واحدهاي تجار5ماده
  . متر براي واحدهاي تجاري الزامي است 4متر و عمق  3 عرض 
  :است باشند به صورت زير ـ ضوابط و مقررات ساختماني ساير كاربريهايي كه در اين منطقه مجاز به احداث مي6ماده

هركـدام  (تراكم ساختماني و تعداد طبقات بايد برابر ضوابط اين منطقه يا ضوابط و مقررات سازمانهاي متولي كاربري مـوردنظر  
حداقل تفكيك و سطح فضاي باز در هر يك از پلاكها نيز بايد برابر ضوابط ايـن منطقـه يـا ضـوابط و     . رعايت گردد) كمتر است

  .رعايت گردد) است هر كدام بيشتر(نظر  ري موردمقررات سازمانهاي متولي كارب
ضـمناً  . شـود  متـر پيشـنهاد مـي    3و در طبقات فوقاني ) مفيد(متر  8/4ـ ارتفاع واحدهاي تجاري در طبقه همكف معادل 7ماده
  .توان در طبقه همكف به شرط تأمين دسترسي از داخل مغازه نسبت به احداث نيم طبقه اقدام نمود مي
  .متر باشد 20/2طبقه  يم طبقه در همكف بايد به شكلي باشد كه حداقل ارتفاع زير نيمـ احداث ن8ماده
  .باشد ـ حداكثر سطح نيم طبقه داخل واحد تجاري برابر يك سوم طول مغازه در همكف مي9ماده
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يربنـا بـه   گـردد ولـي جـزء ز    ـ احداث نيم طبقه فقط در طبقه همكف مجاز بوده و جزء تراكم ساختماني محسوب نمـي 10ماده
  . آيد حساب مي

موقعيت هاي تعيين شده جهت استقرار كاربري هاي خدماتي در نقشه پيشنهادي بـه صـورت اولويـت اسـتقرار بـوده و در صـورت       :تبصره
  متري محدوده مورد نظر،جابجايي كاربري به نقطه جديدبلامانع مي باشد 200امكان تامين كاربري پيش بيني شده در فاصله حداكثر 

  هاي ممنوع  ادهاستف 
آميزي، آهنگري و سـاير خـدمات مربـوط بـه اتومبيـل كـه ايجـاد         صافكاري، رنگ.هاي عمده احداث انبارهاي دائمي و سردخانه

 . نمايد آلودگي مي

در . هاي همجوار ايجـاد مزاحمـت نمايـد    سازي و ساير صنوفي كه براي كاربري بري، تراشكاري، در و پنجره احداث نجاري، چوب
  . هاي مختلط، استقرار واحدهاي تجاري و خدماتي در طبقات فوقاني غيرمجاز است كاربري

  
  )اولويت استقرارتجاري( مقررات مربوط به زيرزمين در واحدهاي تجاري خطيـ 4ـ2ـ2

  .ـ حداكثر مساحت زيرزمين برابر است با حداكثر مساحت زيربناي مجاز در همكف1ماده
  .باشد سانتيمتر مي 60از بر مجاور ) كف همكف(ـ حداكثر ارتفاع سقف زيرزمين 2ماده
  .باشد متر مي 50/2ـ حداكثر ارتفاع زيرزمين 3ماده

افزايش حداكثر يك طبقه تراكم نسبت به تـراكم مقـرر    جاري مسكوني مجاز شناخته شده است،هايي كه احداث واحدهاي ت در لبه: تبصره
آنكـه عـوارض و حقـوق قـانوني     به ويژه تامين پاركينـگ مـورد نيـاز ومشـروط بر     رعايت ساير ضوابط در محله و ناحيه مربوط، مشروط بر 

  . شهرداري پرداخت گردد بلامانع بوده و افزايش تراكم بيش از آن حتي با پرداخت جريمه ممنوع است
ركينـگ واتـاق   پا در اينصـورت مسـاحت  كه  مجاز است  و انبار ـ استفاده از زيرزمين تنها براي پاركينگ و اتاق تأسيسات4ماده

  .ولي مساحت انبار جزء تراكم محاسبه خواهد شد گردد آن جزء تراكم مجاز محسوب نمي تاسيسات
شـهرداري پرداخـت شـده    ـ در شرايطي كه به دلايل ناشي از ابعاد زمين احداث پاركينگ ميسر نباشد، حق پاركينگ به 5ماده

  .شود ورت مساحت انبارجزء تراكم محسوب ميزيرزمين به عنوان انبارمجاز خواهد بوددراينصواستفاده از
متري از محـل اخـذ حـق    500حق پاركينگ دريافتي از سوي شهرداري صرفا جت تامين پاركينگ در فاصله اي با مسافت حداكثر : تبصره

  .پاركينگ هزينه گردد
  .واحد تجاري احداث يك واحد سرويس بهداشتي الزامي است 10ـ به ازاي هر6ماده

  
  )پاساژ و مانند آن(واحدهاي تجاري متمركز  ضوابطـ 4ـ2ـ3

  .متر است 6اين اراضي معمولاً شكل خطي نداشته و عمق پلاك بيش از 
  .تواند مورد استفاده تجاري واقع شود هاي تجاري تمام تراكم مجاز مي ـ در مجموعه1ماده
رمربـع كمتـر باشـد مشـروط بـه اينكـه       مت 15ـ حد نصاب تفكيك واحدهاي تجاري در مجموعه تجاري متمركز نبايد از 2ماده

  .نظر گرفته شود متر در 3حداقل عرض 
  .گردد متر پيشنهاد مي 3متر و در طبقات  5ـ حداقل عرض راهرو بين دو واحد تجاري مقابل در طبقه همكف 3ماده
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ضـمناً  . شـود  اد مـي متـر پيشـنه   3و در طبقات فوقاني ) مفيد(متر  8/4ـ ارتفاع واحدهاي تجاري در طبقه همكف معادل 4ماده
  .توان در طبقه همكف به شرط تأمين دسترسي از داخل مغازه نسبت به احداث نيم طبقه اقدام نمود مي

  .متر باشد 20/2احداث نيم طبقه در همكف بايد به شكلي باشد كه حداقل ارتفاع زير نيم طبقه : 1تبصره
  .باشد طول مغازه در همكف مي حداكثر سطح نيم طبقه داخل واحد تجاري برابر يك سوم: 2تبصره
  .واحد تجاري احداث يك سرويس بهداشتي شامل يك توالت و دستشويي الزامي است 10ـ به ازاي هر 5ماده
ضـمناً  . متـر درنظـر گرفتـه شـود     5/1متر و به صورت دو شيب  2-140پله به صورت يك طرف شيب حداقل  ـ عرض راه6ماده

  .متر فاصله داشته باشد 30ايد از ها از دورترين واحد تجاري نب محل پله
  .طبقه الزامي است 4هاي بيش از  ـ احداث پله فرار و آسانسور براي مجموعه7ماده
در . باشـد  ـ احداث زيرزمين در طبقات متعدد به هر ميزان صرفاً جهت تأمين پاركينگ، اتاق تأسيسات و بارانداز مجاز مي8ماده

  .احت آن جزء تراكم محسوب خواهد شدصورت استفاده از زيرزمين جهت انبار مس
  .شود درصد مساحت پلاك تعيين مي 80ـ حداكثر سطح اشغال در طبقه همكف معادل 9ماده
  .ـ فضاي باز در وسط مجموعه و به صورت حياط مركزي تأمين گردد10ماده
  .است هاي تجاري الزامي نامه مربوط به دسترسي معلولين در طرح مجموعه ـ كليه موارد آيين11ماده
 كليه سطوح ساخته شده در طبقه همكف و،ـ به غير از سطح اختصاص يافته به پاركينگ و اتاق تأسيسات در زيرزمين 12ماده

  .ء تراكم محسوب خواهد شدفوقاني به عنوان سطح زيربنا و جز
  .ي جزء تراكم محسوب خواهند شدسطح اختصاص يافته به پاركينگ و اتاق تأسيسات در زيرزمين ،نه به عنوان سطح زيربنا ول: تيصره
  .درصد مجاز است 200ـ حداكثر تراكم ساختماني مجاز در اين اراضي 13ماده
  . شود درصد مساحت زمين در هر طبقه و به صورت حياط مركزي پيشنهاد مي 20ـ فضاي باز حداقل 14ماده
  .گردد رهاي اصلاحي محاسبه ميـ در اراضي تجاري متمركز درصدهاي مجاز تراكم زيربنا پس از رعايت ب15ماده
بايستي از دو طريق به شبكه عبور و مرور وسايل نقليه و گذر عابر پياده  هاي تجاري مي دسترسي اين قطعات در راسته: 16ماده

 . تنظيم گردد

  .ددمترمربع تعيين ميگر750مربع وعملكرد شهريمتر500باعملكردناحيه اي داقل مساحت زمين براي ساخت پاساژح-17ماده 
عمـق   3/1متر و عرض آنهـا معـادل   20صلي از بر خيابان حداكثر ا ر و خيابانهايمعاب عمق ساختمانهاي تجاري حاشيه-18ماده

  .بلامانع است ژتعيين مي گردد و احداث مجتمع تجاري و پاسا
  

  :ه ساختمانهاي تجاريب نشيني لبقمقدار ع
ي ر مي باشند مي بايسـتي كليـه  ساختمانهايي كه از دو طبقه بلندت بنا برايتحدي در كاربري اراضي تجاري موجود در صورت 

ي زمين كمتر از هماند(ي نمايند و چنانچه به دليل عرض كم عقب نشين متر از بر ساختمان 5/1طبقات بالاتر از همكف حداقل 
ختمان مشـمول محـدوديت   پلاك مجاور بـه عمـل آورد سـا    هو نتوان در اين طبقات عقب نشيني لازم را نسبت ب) متر باشد 5

  .ارتفاعي خواهد بود
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  ضوابط پاركينگ در واحدهاي تجاري ـ 4ـ2ـ4 
 . به ازاي هر واحد تجاري، يك واحد پاركينگ در نظر گرفته شود -

 . ضوابط مربوط به تامين پاركينگ واحد هاي تجاري در بند ويژه ضوابط پاركينگ ارائه شده است -

ي و تجديد پروانه ساختماني، عوارض حذف پاركينگ براساس تعرفه مربوطه و براي هر واحـد  در تجديد بناي واحدهاي تجار -
گردد، شهرداري بايستي به ازاء دريافت عوارض مذكور، نسبت به احـداث   مترمربع محاسبه و دريافت مي 25پاركينگ به ميزان 

  .پاركينگ عمومي در مناطق تجاري اقدام نمايد

3هاي ناشي از سطح زمين، حداقل  ديتدر صورت وجود محدو: تبصره
2

3تعداد پاركينگ مورد نياز بايد تأمين گردد و بـراي   
1

 باقيمانـده،  
  . پرداخت گردد، براي ايجاد پاركينگ عمومي ،قيمت زمين پاركينگ به شهرداريبايد 

ز به صورت اعشاري محاسبه گرديد تعداد پاركينگ ها پس از گرد نمودن عـدد بـرآورد   در صورتي كه تعداد پاركينگ هاي مورد نيا: تبصره
  شده بر طبق قواعد رياضي ملاك عمل خواهد بود

  
 

  ـ ضوابط مربوط به اراضي منطقه صنعتي ـ انبارداري 4ـ 3
بارانـداز و انبـار مـواد    ـ كاربريهاي مجاز در اين منطقه شامل كارگاههـاي كوچـك و غيـر مـزاحم توليـدي و تعميراتـي،       1ماده

  .باشد ها و ساير موارد مشابه مي غيرخطرناك، سردخانه
هاي قابل احداث در اين كاربري لازم اسـت تمـامي ضـوابط سـازمان حفاظـت محـيط زيسـت         به منظور مشخص كردن نوع كارگاه: تبصره

   .رعايت شودهي هاي كارگا درموردتشخيص نوع كارگاه ازنظر مزاحم وغيرمزاحم بودن در داخل مجموعه
شـوراي صـنايع كوچـك در ايـران و      2/10/58ـ در مورد احداث كارگاهها، در درجه اول رعايت مفاد مصوبه جلسه تاريخ 2ماده

همچنين رعايت ضوابط و مقررات سازمان حفاظت محيط زيست در مورد تشخيص نوع كارگاه به لحاظ مزاحم و يا غير مـزاحم  
  .بودن الزامي است

مراكز توزيـع مـواد سـوختي    : باشند شامل كاربريهايي كه در داخل منطقه كارگاهي ـ انبارداري مجاز به احداث مي ـ ساير 3ماده
، گاراژهاي خدماتي و فني و سـرويس وسـايل   ...)منبع آب، پست ترانسفورماتور و (، تأسيسات و تجهيزات شهري )پمپ بنزين(

  .باشد مي) ...سبز و  نقليه، مراكز توزيع كالاهاي عمده، فضاي 
  .باشد مترمربع مي 300ـ حداقل تفكيك قطعات در منطقه صنعتي ـ انبارداري 4ماده
  .درصد قطعه است 75ـ حداكثر زيربنا در اين محدوده 5ماده
  .باشد طبقه مي 2ـ حداكثر تعداد طبقات 6ماده
  .دمتري از بر ساختمان مجاور صورت پذير 3بايست حداقل در فاصله  ـ احداث بنا مي7ماده
  :باشند به صورت زير است ـ ضوابط و مقررات ساختماني ساير كاربريهايي كه در اين منطقه مجاز به احداث مي8ماده

هركـدام  (تراكم ساختماني و تعداد طبقات بايد برابر ضوابط اين منطقه يا ضوابط و مقررات سازمانهاي متولي كاربري مـوردنظر  
طح فضاي باز در هر يك از پلاكها نيز بايد برابر ضوابط ايـن منطقـه يـا ضـوابط و     حداقل تفكيك و س. رعايت گردد) كمتر است

  .رعايت گردد) هر كدام بيشتر است(مقررات سازمانهاي متولي كاربري موردنظر 
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  انبارداري و كارگاهي –توصيه هاي استقرار كاربري صنعتي 
حـداث و  توصيه مي گردد كه اين كاربري ها به صورت مجموعه هـاي درونگـرا ا   -

  .بهره برداري گردند
  
 

نيازمنـد فضـا در صـورت    صـنعتي و گارگـاهي    توصيه مي گردد كه  فعاليـت هـاي   -
گيري در بر محورهاي خدمات شهري نسبت به بر محـور عقـب نشـيني داشـته     رقرا

 .باشند
  
  
  
  

توصيه مي گردد براي مجموعه اي از اينگونه فعاليـت هـا بـا     -
 ايجاد گردد عقب نشيني فضاي بارانداز مشتركي

  
  

  هاي ممنوع  استفاده
  . هايي كه سنخيتي با كاربري صنايع كارگاهي ندارند احداث واحدهاي مسكوني، آموزشي، درماني و ساير كاربري -
بر ضوابط و مقرارت عمـومي   مزاحم مستقر در شهر براساس اعلام سازمان حفاظت محيط زيست بايد به نقاطي كه بنا صنايع -

  . شده است انتقال يابد آن سازمان مشخص
هاي بزرگ، متوسط و كوچك مزاحم تنها با درنظر گرفتن كليه ضوابط سازمان حفاظت محـيط زيسـت و    ها و كارگاه كارخانه -

  .توانند احداث گردند فقط در شهرك صنعتي مي
هـاي   مبني بر تصويب نقشه شهرداري هنگامي نسبت به درخواست صدور پروانه ساختماني اقدام خواهد كرد كه تأييديه لازم -

  . رسيده باشد) بسته به مورد(ها نظارت دارند  مربوطه از طرف مراجع قانوني كه بر اين نوع كارگاه
   ممنوع استهاي كارگاهي  هاي كارگاهي درداخل فضاي مجتمع هاي جنبي به مجموعه هرگونه دسترسي مغازه -
  . حيط زيست شهرستان الزامي استبرداري از اداره حفاظت م كسب مجوز احداث و بهره -
هـاي خـاص معلـولين، مسـائل      در طراحي ابنيه صنايع صنفي، اعمال ضوابط ساختماني در رابطه با مسائل اقليمي و طراحـي  -

هـاي   نامـه  شناسي و تكتونيك و نيز طراحي و احداث بنا با توجه به خطرات احتمالي ناشي از وقوع زلزلـه و رعايـت آيـين    خاك
  . اخت و سازها الزامي استذيربط در س

 . متر كمتر باشد 8/4هاي خودرو نبايد از  حداقل ارتفاع مفيد در طبقه همكف تعميرگاه -

  مترمربع زيربنا در كاربري صنايع كارگاهي يك واحد پاركينگ الزامي است 100به ازاي هر  -
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  ـ ضوابط مربوط به اراضي منطقه كشاورزي و باغداري4ـ4
قانون اراضـي شـهري    12شود كه طبق نظر كميسيون تشخيص موضوع ماده  ن زراعتي به زمينهايي گفته ميـ باغ و زمي1ماده

  .گردد داير محسوب و باغ يا زمين زراعي اعلام مي
دفتـر   26/4/1372مورخ  161/1قانون زمين شهري شماره  14ـ هر نوع تفكيك در اين اراضي براساس دستورالعمل ماده2ماده

چنانچه اين باغات و اراضي كشاورزي به هر دليلي از حالت كشاورزي و دايـر خـارج   . پذيرد سازي صورت ميوزير مسكن و شهر
فضـاي  (و يا خدمات مورد نياز براساس كاربريهاي مجاز ) در اختيار شهرداري(تواند به كاربري فضاي سبز عمومي  شود فقط مي

  .تبديل گردد) سبز
ايت به عنوان فضاي سبز در شهر عمل خواهند نمود، حفاظـت از آنهـا بايـد مـورد توجـه      ـ از آنجا كه اراضي باغات در نه3ماده

در صورتيكه به هر دليل مالكين از داير نگه داشتن آنها خودداري نمايند، سازمان مجـري  . دقيق سازمان مجري طرح قرار گيرد
  .تواند تصميم مقتضي را در داير نگهداشتن آنها اتخاذ نمايد طرح  مي

در مواردي كه حصاركشي ضروري باشـد در هنگـام احـداث    . ـ قطع اشجار و از بين بردن باغات به طور كلي ممنوع است4ماده
در غير اينصورت بايد طبق قانون حفظ و گسترش فضاي سبز و جلوگيري از . مكان از قطع درختان اجتناب گردد الا حصار حتي

  .رويه درخت عمل شود قطع بي
براي اين حوزه فقط به صورت ديوار سوگذران و حفاظ به صورت نرده يا تـور سـيمي و مشـابه صـادر     ي ـ پروانه حصاركش5ماده
  .يك متر خواهد بود حداكثر ارتفاع ديوار مذكور يك متر و ارتفاع مجاز كرسي چيني زير آن حداكثر. گردد
اضـي كشـاورزي ضـمن كسـب مجوزهـاي      ـ تغيير هر نوع استفاده از اراضي كشاورزي مجاز نيست مگر در مواردي كـه ار 6ماده

  .قانوني لازم از وزارت جهاد كشاورزي به باغ و نهالستان تبديل گردد
  
  ضوابط مربوط به اراضي منطقه بافت قديمـ 4ـ5

ـ منطقه بافت قديم شهر شامل كليه اراضي مربوط به اماكن واقع در محدوده بين محورهاي مسجد جـامع، لبـه شـمالي    1ماده
 17متري پيشنهادي در ضلع جنوبي بافت قديم با وسعت تقريبـي   35محمد تقي بافقي و محور شرياني  شيخ انزاده، خياب امام

  .باشد مي هكتار ،مطابق نقشه ارائه شده توسط سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري
  :باشد باشند به شرح ذيل مي ـ كاربريهايي كه مجاز به احداث در اراضي بافت قديم مي2ماده

  اي مسكونيـ واحده
  .اي بافت هاي حاشيه اي ـ شهري در لبه اي در داخل بافت و واحدهاي تجاري ناحيه ـ واحدهاي تجاري محله

  ...)مهدكودك و دبستان و (اي و شهري  اي، ناحيه ـ واحدهاي آموزشي محله
  اي ـ شهري اي، ناحيه ـ واحدهاي اداري محله

  شهري - اي اي، ناحيه ـ واحدهاي مذهبي محله
  اي ـ شهري  اي و ناحيه واحدهاي جهانگردي و پذيرايي محلهـ 

  اي  ـ فضاهاي سبز محله
  پاركينگ عمومي  و اي  ـ تأسيسات و تجهيزات محله
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ـ تمامي ضوابط و مقررات احداث بنا در بافت قديم به جز موارد ذيل تابع ضوابط و مقررات احداث بنا در سـازمان ميـراث   3ماده
  .باشد فرهنگي مي

  .باشد فاده از سنگ و مصالح صيقلي در نماي ساختمان ممنوع ميـ است
  .باشد درصد سطح نما مجاز مي 15ـ استفاده از شيشه حداكثر تا 

  .گردد ايجاد مي  داخل  ساختمان به طرف  مسكوني حداقل نيم متر از بر  ـ ورودي واحدهاي
  .باشد درصد قطعه در يك طبقه مي 60ـ حداكثر سطح اشغال در طبقه همكف 

  
  ـ ضوابط مربوط به اراضي اداري ـ خدماتي 4ـ6

غيـر آلاينـده زيسـت    (ـ توسعه فضاهاي اداري ـ آموزشي، درمـاني، ورزشـي، فرهنگـي و تأسيسـات و تجهيـزات شـهري        1ماده
  .باشد در اين اراضي مجاز مي) محيطي

  .باشد مسكوني مجاز نمي ـ كاربري مسكوني در درون اين اراضي در حد وضع موجود مجاز بوده و توسعه2ماده
  .باشد ـ استفاده از اراضي اداري ـ خدماتي براي كاربريهاي صنعتي ـ حمل و نقل و انبار و مسكوني مجاز نمي3ماده
در طول طرح دچـار كمبـود فضـا شـود در دوران      3و2ـ چنانچه كاربريهاي مختلف شهري به جز موارد ياد شده در ماده 4ماده

ماتي در صورت درخواست شهرداري و موافقت سازمان مسكن و شهرسازي پس از مطالعه و بررسـي  طرح از اراضي اداري ـ خد 
توانند به كاربريهاي بـا مقيـاس    لازم از سوي مهندسان مشاور تهيه كننده طرح تفصيلي و يا تصويب در كميسيون ماده پنج مي

  .اي تبديل گردند شهري و ناحيه
  :باشند به صورت زير است كاربريهايي كه در اين منطقه مجاز به احداث مي ـ ضوابط و مقررات ساختماني ساير5ماده

هركـدام كمتـر   (مقررات سازمانهاي متولي كاربري موردنظررابرضوابط اين منطقه ياضوابط وتراكم ساختماني وتعدادطبقات بايدب
ضوابط اين منطقه يا ضـوابط و مقـررات    حداقل تفكيك و سطح فضاي باز در هر يك از پلاكها نيز بايد برابر. رعايت گردد) است

  .رعايت گردد) است هر كدام بيشتر(سازمانهاي متولي كاربري موردنظر 
  
  ضوابط مربوط به اراضي حريم سبز  ـ 4ـ7

  .هاي پيشنهادي طرح مشخص گرديده است ـ اراضي حريم سبز شامل آن دسته از اراضي است كه در نقشه1ماده
ظور ارتقاء كيفيت زيست محيطي و چشم انداز كالبدي شهر در لبه راههـاي اصـلي و در برخـي    ـ اراضي حريم سبز به من2ماده

هاي گياهي متناسب با  كاري و كشت ساير گونه هاي شهر درنظر گرفته شده است و در اين اراضي درختكاري، بوته موارد در لبه
  .باشد شرايط آب و هوايي بافق مجاز مي

  .باشد ا تغيير كاربري در اين اراضي ممنوع ميـ هرگونه ساخت و ساز و ي3ماده
  
  ضوابط مربوط به كاربري آموزشي  -8-4

-دبيرسـتان و پـيش   مهدكودك، دبستان، راهنمايي،(ـ كاربري آموزشي شامل فضاهاي آموزشي مقاطع مختلف تحصيلي 1ماده

  .باشد مي) هنرستان و مراكز كار و دانش، مراكز استثنايي دانشگاهي،
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 2000مترمربع و راهنمايي و دبيرسـتان   1500مترمربع، دبستان  600مساحت قطعه تفكيكي براي مهدكودك  ـ حداقل2ماده
   .باشد مترمربع مي

  . گردد دستشويي و آبخوري در صورتيكه در فضاي باز ساخته شوند جزء زيربنا محسوب نمي :تبصره 
 

تأسيسـات سـاختماني و پاركينـگ مـورد      ،سـرايدار   خانـه  ،خدماتي ،ورزشي ،هاي رفاهي چنانچه زيرزمين مدرسه براي فعاليت
  . شود استفاده قرار گيرد، جزو تراكم محاسبه نمي

 
و سـطح اشـغال در سـطوح مختلـف      د طبقـات ـ حـداكثر تعـدا  3ماده

  :آموزشي به صورت روبرو مي باشد
  
  

متر به بالا  8احداث كودكستان و مهدكودك، دبستان، مدرسه راهنمايي و دبيرستان فقط در بر خيابانهاي داراي عرض ـ 4ماده
  . به استثناي شبكه هاي شرياني درجه يك و كمربندي ها مجاز است

  حداث واحد هاي آموزشي عمومي نسبت به شبكه دسترسي هاموقعيت ا- 4جدول شماره
  )حداقل(بعد از تقاطع   )حداقل(قبل ازتقاطع   نوع خيابان

  متر 10  متر 25  جمع و پخش كننده 
  متر 10  متر 10  دسترسي محله اي

 
، خانـه هـاي   استقرار مدارس درمجاورت كاربريهاي حساس نسبت به سرو صدا ماننـد بيمارسـتان هـا، آسايشـگاه هـا      -5ماده 

  .سالمندان، كتابخانه ها و نظاير آن ممنوع است
 ازنظراستحكام بايدبه تاييد سازمان نظام مهندسي برسد آنقبل ازاستقرارمدارس دربناهاي ساخته شده، مكان : تبصره

عـداد  حداقل عرض محورجهت استقرار كاربري آموزش عالي، متناسب با مجموع  حداكثر ظرفيـت پـذيرش دانشـجو و ت   -6ماده
  .كاركنان مطابق جدول زير خواهد بود

  تناسب عرض محور  با  كاربري هاي ظرفيت آموزش عالي: 5جدول شماره
  
  

 . تأمين پاركينگ اتومبيل در محوطه مدارس اكيداً ممنوع است -7ماده
احداث پاركينگ براي كليه واحدهاي آموزشي عمومي با رعايت شرايط مندرج در هر نوع از واحدهاي مذكور به صـورت روبـاز و يـا    : تبصره

آموزان و حياط مدرسه الزامي بوده و جزو زيربناي مفيد محسـوب   مسقف با تأمين دسترسي جداگانه و با ورودي مستقل از ورودي دانش
  . نخواهد شد

قعيت هاي تعيين شده جهت استقرار كاربري هاي خدماتي در نقشه پيشنهادي به صورت اولويت استقرار بوده و در صورت امكـان  مو:تبصره
  متري محدوده مورد نظر،جابجايي كاربري به نقطه جديدبلامانع مي باشد 200تامين كاربري پيش بيني شده در فاصله حداكثر 

  سطح اشغال بنا  تراكم ساختماني  آموزشيواحد
  درصد 40  درصد 40  مهدكودك
  درصد 50  درصد 100  دبستان
  درصد 50  درصد 120  راهنمايي
  درصد 40  درصد 120  متوسطه

  نفر 200بيش از   نفر 200- 100  نفر 100تا 1  مجموع كاركنان و دانشجويان

  18  16  12  حداقل عرض محور
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  توصيه هاي استقرار كاربري ها-ب
 .مي گردداستقرار مراكز آموزشي به گونه اي باشد كه حتي الامكان از دو محور دسترسي داشته باشندتوصيه  -
  
  :ـ كودكستان1
 .متر 500آوري زباله  هاي جمع هاي صنعتي ومشاغل مزاحم ومحل حداقل فاصله ازكارگاه:هاي همجواري محدوديت ـ

 گذرواحدهمسايگي يا محله هاازطريق شبكه پياده سترسياي و بقيه د كننده محله يك دسترسي ازمعبرجمع وپخش: دسترسي ـ

 :ـ دبستان2 

 .واحدهاي مسكوني،مراكزفرهنگي مقياس محله،فضاهاي سبزعمومي وبازي كودكان:همجواري مناسب ـ

متر، حداقل فاصله از مراكز درماني و  500هاي صنعتي و مشاغل مزاحم  حداقل فاصله از كارگاه: هاي همجواري محدوديت ـ
 .متر 500آوري زباله  جمع هاي محل

  :ـ مدرسه راهنمايي3
مقياس محله و ناحيه، مراكز محله و ناحيه، فضاي سبز عمومي و بازي كودكان  مراكز فرهنگي: همجواري هاي مناسب -

 .زمين هاي ورزشي

كز درماني متر، حداقل فاصله از مرا 500حداقل فاصله از كارگاه هاي صنعتي و مشاغل مزاحم : محدوديت هاي همجواري  -
 .متر 500و محل هاي جمع آوري زباله 

 .  دسترسي از معابر جمع و پخش كننده محله اي : دسترسي  -

  :دبيرستان و هنرستان -4
صورت  هاي ورزشي، درصورت امكان چند واحد در كنار هم به  اي، زمين مراكز فرهنگي، پارك ناحيه: همجواري مناسب ـ

 .بيني شود مجتمع پيش

متر، حداقل فاصله از مراكز درماني  500هاي صنعتي و مشاغل مزاحم  حداقل فاصله از كارگاه: جواريهاي هم محدوديت ـ
 .آوري زباله همين فاصله مناسب از محل جمع. متر، تا حد امكان از مراكز تجاري فاصله مناسب داشته باشد 500

  :رعايت حرايم ذيل به هنگام احداث واحدهاي آموزشي الزامي است
  متر500فاصله از صنايع گروه د                                                                  حداقل ـ 

  متر1000حداقل فاصله از صنايع گروه ه                                                                    
  متر  250                                                                          آهن، حداقل فاصله با راه -

  متر 150                                                هاي مسافربري تا شعاع، ـ حداقل فاصله با پايانه
  متر  150                                              ، 2و1ـ حداقل فاصله تا خيابانهاي شرياني درجه 

  متر 200       آبهاي شهر، و پس ها كننده مثل محل تجمع زباله فاصله با مسيرهاي آلوده ـ حداقل
  متر 150                                               ـ حداقل فاصله با بيمارستان                       

  متر 500                           ـ حداقل فاصله با گورستان                                              
  متر 150                                           بنزين                             ـ حداقل فاصله تا پمپ

  متر 250                                                نشاني            ـ حداقل فاصله تا ايستگاه آتش
  متر  150                                          ا مراكز انتظامي                        ـ حداقل فاصله ب
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  ـ عدم همجواري مدارس دخترانه با زمينهاي ورزشي روباز
مشرف به گذردسترسي جهت پاركينگ وسايط نقليـه عمـومي درهنگـام احـداث بنـاي      برازمتر5نشيني به ميزان حداقل ـ عقب

  .گردد جزءفضاي بازمركزآموزشي محسوب مي آنبديهي است مساحت .ربع الزامي استهزارمترم 6بيشتراز واحدهاي آموزشي

  هاي مجاز  استفاده
ه، دانشسراهاي ها، مدارس عالي، حوزه علمي ها، دانشكده دانشگاه: احداث مراكز آموزش عالي در مقاطع بالاتر از ديپلم شامل -

 . باشد مجاز مي... آموزشگاه بهياري، دانشگاه آزاد اسلامي، دانشگاه پيام نور و ،اي همراكزآموزش فني وحرفپيشرفته،مقدماتي و

هاي نمايش و سخنراني،  احداث خوابگاه، تأسيسات رفاهي و خدماتي، صرفاً براي مراكز آموزشي و دانشجويان از قبيل سالن -
ي، سرايداري، سالن و زمين ورزش، فضاي سبز خوابگاه دانشجويان و اساتيد، بناهاي اداري، واحدهاي انتظامسلف سرويس،

تأسيسات زيربنايي آزمايشگاه، كارگاه و مراكز انشجويان وكاركنان، مهدكودك براي پرسنل ودانشجويان،اختصاصي براي د
 . باشد درماني مجاز مي

 . هاي دانشجويي الزامي است رعايت تمامي ضوابط و مقررات كاربري مسكوني براي خوابگاه -

 :صورت زير محاسبه خواهد شد مورد نياز براي مراكز آموزشي بهپاركينگ  -

  پاركينگ مورد نياز كاربري آموزشي -6جدول شماره

  پاركينگ بلندمدت  مدت پاركينگ كوتاه  و پياده شده  محل سواره  مقطع
  متر مربع زيربنا در مهد كودك و كودكستان50به ازاي هر   مهد كودك

  دبستان
  ولكلاس ا 5جاپارك براي  3

  كلاس بعدي 5جاپارك براي هر  2  كلاس 5سواري براي هر  1  كلاس 5بوس براي هر  ميني 2سواري و  3

  راهنمايي
  كلاس اول 6جاپارك براي  3

  كلاس بعدي 3جاپارك براي هر 1  كلاس 6سواري براي هر  1  كلاس 3بوس براي هر  ميني 1سواري و  1

 كلاس بعدي4جاپارك براي هر3  كلاس 4سواري براي هر  1  كلاس 4سواري براي هر  1  كلاس اول 4جاپارك براي  3  دبيرستان

  كاربري اداري و انتظامي  ضوابط مربوط به -9-4
  .شود انجام مي ستاديانتظامي و  اين اراضي شامل تمامي اماكني است كه در آنها فعاليتهاي اداري،. ـ1ماده

ها، شعب سرپرستي بانك ها،سفارتخانه ها،وزارتخانه ،... گاز و برق، قبيل اداره آب، هاي اداري شامل ادارات دولتي ازفعاليت
  .اوقاف و كميته امداد است ها،و ادارات عمومي از قبيل شهرداري... اداره ثبت احوال و

هاي وابسته به ساختمان ،...)پاسگاه هاي انتظامي و كلانتري ها،(هاي اداري نيروي انتظاميهاي انتظامي شامل ساختمانفعاليت
  .است... هاي نظامي وابسته به ارتش،سپاه،نيروي انتظامي وودانشكدههاهاي نگهباني،دانشگاههاودكهپناهگاهراهنمايي ورانندگي،

در اين . باشد مترمربع مجاز مي 1000اساس حداقل  خصوصي بردولتي ياـ تفكيك اراضي براي مصارف اداري اعم از2ماده
تر برخوردار  كنار هم ايجاد شوندتااز فضاي باز بيشتر و دسترسي سادهدرشودكه مراكزاداري به صورت مجتمع و ميزمينه توصيه 

  .گردند
  .باشد درصد قطعه زمين مي 50ـ حداكثر سطح اشغال بنا در طبقه همكف در هر يك از كاربريهاي فوق 3ماده
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  .باشد طبقه مي 3درصد در 150ي ـ حداكثر سطح زيربنا در ساختمانهاي  اداري و انتظام4ماده
ـ استفاده از زيرزمين براي احداث تأسيسات و انبار و همچنين پاركينگ وسايط نقليه اداري منطبق بر ضوابط حوزه 5ماده

  .مسكوني بلامانع است
الزامي متر از بر مشرف به گذر دسترسي جهت پاركينگ وسايط نقليه  5نشيني به ميزان  ـ در احداث ساختمان، عقب6ماده
  .گردد مساحت اين قطعه جزء فضاي باز محسوب مي. است
  .برسد 5گردند، طرح محدوده مجموعه بايد به تأييد كميسيون ماده  ـ اراضي اداري كه به صورت مجتمع طراحي مي7ماده

بـوده و در صـورت    موقعيت هاي تعيين شده جهت استقرار كاربري هاي خدماتي در نقشه پيشنهادي بـه صـورت اولويـت اسـتقرار    :تبصره
  متري محدوده مورد نظر،جابجايي كاربري به نقطه جديدبلامانع مي باشد 500امكان تامين كاربري پيش بيني شده در فاصله حداكثر 

 :پاركينگ مورد نياز براي مراكز اداري و انتظامي به صورت زير محاسبه خواهد شد -

 

  )واحد 1(مبناي تعداد پاركينگ   نوع كاربري
  مترمربع زيربنا 50براي هر   تظاميمراكز ان

  مترمربع زيربنا 30براي هر   مراكز اداري
  
  ضوابط مربوط به كاربري ورزشي -10-4

هـاي سـر   هاي ورزشـي، سـالن  هاي ورزشي ، مجموعهاستاديوم و پيست: ـ اين اراضي شامل تمامي مراكز ورزشي از قبيل1ماده
  .باشدمي ...و  هاي ورزشي خاكيين، زمرها، زمين فوتبال و واليبالپوشيده، استخ

ها و تأسيسات ورزشي شامل اسـتاديوم، اسـتخرهاي سـرباز و سرپوشـيده،      ـ استفاده از اين اراضي به منظور احداث زمين2ماده
بـوده و ايجـاد تأسيسـات وابسـته بـه فضـاهاي       ... سـواري و   هاي اسب هاي چند منظوره ورزشي، باشگاههاي ورزشي، مانژ سالن

هاي بدنسازي و نيـز خـدمات وابسـته بـه آنهـا ماننـد        هاي رزمي، سالن هاي ورزشي سرپوشيده براي ورزش مانند سالن  ورزشي،
  .چايخانه و فضاي سبز بلامانع است

   .باشد درصد كل قطعه مي10مترمربع و حداكثر سطح زيربنا  500قطعات تفكيكي اين اراضي در سطح محله حداقل ـ 3ماده
درصـد   20حداكثر سطح اشغال ) مترمربع 10000به ويژه اراضي بزرگتر از (زشي در مقياس منطقه و شهر ـ در اراضي ور4ماده

هاي ورزشي به صورت ايجاد سالنها و فضاهاي سرپوشيده اختصـاص    مساحت زمين به عنوان سالنهاي سرپوشيده براي استفاده
فضـاهاي سـبز، زمينهـاي      سرپوشيده نظير  زمينهاي بـازي، توان نسبت به احداث فضاهاي غير  درصد فضاي باز مي 80از . يابد

حالـت، پـيش از صـدور     مشخصات ساخت و ساز و رابطه فضاهاي پر و خـالي در ايـن  . ورزشي و تفريحي و نظاير آن اقدام نمود
  .بدني استان برسد تربيت سازمان بايست به تأييد مجوزهاي قانوني، مي

بـردار همچـون كارخانجـات، ادرات، دانشـگاهها و امثـال آن تـابع        هاي مختلف بهرهـ احداث مراكز ورزشي توسط دستگاه5ماده
بايسـت بـه تأييـد سـازمان      مقررات سازمان تربيت بدني استان بوده و مشخصات طرح آنها پيش از صدور مجوزهاي قانوني مـي 

  .بدني استان برسد تربيت
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آموزشـي و مراكـز فرهنگـي و    مراكـز   اهاي سـبز عمـومي،  هـا و فض ـ پـارك  ،ايهمجواري مناسب مراكز ورزشي ناحيـه  -6ماده 
آوري زبالـه و  هـاي جمـع  تاسيسات صنعتي و مشـاغل مـزاحم، محـل    درماني، -هاي نامناسب آن تاسيسات بهداشتيهمجواري

  .تجهيزات شهري است
ناسي و تكتونيك و نيز ش هاي خاص براي معلولين، مسائل خاك اعمال ضوابط دررابطه با رعايت مسائل اقليمي، طراحي -7ماده 

  . هاي مربوطه الزامي است نامه طراحي و احداث بنا با توجه به خطرات احتمالي زلزله و رعايت آيين
 :پاركينگ مورد نياز براي مراكز ورزشي به صورت زير محاسبه خواهد شد -8ماده

  )واحد 1(مبناي تعداد پاركينگ   نوع كاربري

  مراكز ورزشي
  براي مكان هاي ورزشي بدون تماشاچي امترمربع زيربن 100هر 

  تماشاچي درزمين هاي ورزشي داراي تماشاچي10به ازاي هر 
  متر مربع استخر 25به ازاي هر 

موقعيت هاي تعيين شده جهت استقرار كاربري هاي ورزشي در نقشه پيشنهادي به صورت اولويت استقرار بوده و در صورت امكان :تبصره
  متري محدوده مورد نظر،جابجايي كاربري به نقطه جديدبلامانع مي باشد 200يني شده در فاصله حداكثر تامين كاربري پيش ب

  توصيه هاي استقرار كاربري ها
 .ها و فضاهاي سبزعمومي، همجواري با مركز آموزشي و مراكز فرهنگي مجاورت با پارك:هاي مناسب مراكز ورزشي همجواري ـ
آوري زباله،  هاي جمع هداشتي ودرماني، تأسيسات صنعتي و مشاغل مزاحم، محلتأسيسات ب: هاي همجواري محدوديت ـ

 .تجهيزات شهري
 .اي اي و ناحيه كننده محله دسترسي از شبكه جمع و پخش: دسترسي ـ
نوردي و اسكي كه به  هايي مثل كوه جز رشته ي ورزشي است، به ها يابي براي بيشتر رشته شيب كم از ديگر معيارهاي مكان  -

 .گيرند شيب انجام مي هاي كم هاي ورزشي در زمين ديگر رشته. ب زياد نياز دارندشي

اي باشد كه امكان دسترسي به تأسيسات زيربنايي، مانند شبكه فاضلاب، آب، برق، تلفن و گاز  گونه ـ موقعيت زمين بايد به
 .فراهم باشد

  .بيني شود وسائط نقليه عمومي پيش ـ موقعيت زمين بايد با توجه به امكان دسترسي پياده ـ سواره به
  
  ضوابط مربوط به كاربري فضاي سبز  -11-4

  :گردد هاي زير استفاده مي ها براي كاربري ـ از اين زمين1ماده
  )ها ، شهربازي، فضاي بازي كودكانپارك(ـ فضاي سبز عمومي  الف
  هاي جنگلي طبيعي و مصنوعيـ پارك ب
  ـ فضاي سبز حفاظتي پ
  عي و باغاتاراضي زرا -د
  .، ميدان اسكيت، توليد و تكثير گياه و گل و گلخانه مجاز استسواريي دوچرخهاحداث مسير ويژه-و
  .... و  ايفضاي سبز خطي و جزيره اي،فضاي سبز حاشيه حرايم سبز، -ه

  :زير از اراضي اين كاربري بلامانع است هاي همچنين استفاده
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  .و فرهنگسرا  چايخانه  و  كتابخانه  ،)آزاد در هواي(  تئاتر  و  نند سينماما  ها پارك  به  وابسته  ـ تأسيسات
  .ها و تأسيسات ورزشي كوچك سرباز ـ زمين

  .ـ تأسيسات و تجهيزات شهري مانند منبع آب، پست ترانسفورماتور، ايستگاه گاز
مسـاحت زمـين بـراي احـداث پـارك و      حداقل . ـ تفكيك اراضي مربوط به پاركها و فضاهاي سبز و تفريحي مجاز نيست2ماده

  .گردد مترمربع تعيين مي 10000مترمربع، در سطح ناحيه  5000فضاي سبز و تفريحگاه مربوط به آن در سطح محله 
توان بـه فضـاهاي سرپوشـيده در يـك      درصد از سطح كل زمينهاي پارك و فضاهاي سبز تجهيز شده را مي 10ـ حداكثر 3ماده

بديهي است اين مستحدثات غيـر قابـل تفكيـك بـوده و     . اي مرتبط و فضاهاي فرهنگي اختصاص داده طبقه به منظور استفاده
  .باشد صرفاً در خدمت پارك مي

  .مترمربع و بيشتر الزامي است 2500ـ احداث سرويسهاي بهداشتي در پاركها و فضاهاي سبز با وسعت 4ماده
  .مستثني هستند ـ فضاهاي سبز خطي، رفوژها و حرايم از ضوابط مذكور5ماده
هايي كه كاربري زمين آنها فضاي سبز تعيين شده در صورت حفظ باغ علاوه بر موارد مندرج در  مالكين باغ -6 ماده

كه مورد موافقت شهرداري است  …درصد از سطح باغ را به رستوران، هتل، تالار پذيرايي و  5توانند  هاي مجاز مي استفاده
گزيني و جانمايي قسمت ساختماني  اغ به صورت عمومي مورد استفاده قرار گيرد و مكانتخصيص دهند، مشروط بر اينكه ب

  . مجموعه نيز به تأييد شهرداري برسد
  .واحد محاسبه مي شود 1متر مربع 300پاركينگ مورد نياز فضاهاي بازو سبز عمومي به ازاي هر -7ماده

در نقشه پيشنهادي به صورت اولويت استقرار بـوده و در صـورت امكـان     موقعيت هاي تعيين شده جهت استقرار كاربري هاي سبز:تبصره
  متري محدوده مورد نظر،جابجايي كاربري به نقطه جديدبلامانع مي باشد 200تامين كاربري پيش بيني شده در فاصله حداكثر 

  هاي مشروط  استفاده 
  . هاي سرايداري و نگهباني براي كاركنان مقيم پارك احداث خانه -
هاي با عملكرد شهري براساس ضوابط وزارت  هاي نصب چادر و كمپينگ در پارك سكوهاي بتني همراه با محل احداث -

  . ارشاد اسلامي و سازمان مراكز ايرانگردي و جهانگردي
متر مربع به  5000بيش از بامساحت  هاي  در هر يك از پارك 5احداث واحدهاي خود اشتغالي با تصويب كميسيون ماده  -

 . انداريممشترك شهرداري و فر پيشنهاد

  
  توصيه هاي استقرار كاربري فضاي سبز

  .المقدور بايد در مراكز شهري، اعم از مراكز محلات، مراكز ناحيه و شهر مكانيابي شوند ـ كاربري فضاي سبزعمومي حتي
  ديابي شون ـ فضاهاي سبزعمومي بايد متناسب با موقعيت كاركردي خود برحسب محله و ناحيه مكان

هاي شهري بايد از چهارسو به شبكه ارتباطي دسترسي داشته باشد؛ تا بدين طريق هم امكان جذب جمعيت  ـ هريك از پارك
از  "برداري ديداري بهره "درعين حال امكان .بيشتر فراهم گردد و هم امكان نظارت اجتماعي و امنيت پارك افزايش يابد

 .رسو فراهم باشدهاي زيبايي پارك براي رهگذران از چها جلوه
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جانمايي و فضاهاي سبزعمومي بايد متناسب با بررسي مطلوبيت زمين ازنظرخاك وآب و تاسيسات زير زمين قرار گيرد؛ - 
   .هاي فضاي سبز خواهد شد ها و مانع از نيل به اهداف توسعه برنامه چراكه غفلت از اين موضوع، سبب افزايش هزينه

  :ـ زمين بازي و پارك كودكان
 .در مجاورت مراكز تجاري و فضاي باز احداث شوند: واري مناسبهمج ـ

 .آوري زباله فاصله داشته باشد  از مراكز جمع: هاي همجواري محدوديت ـ

 .گذر از معبر محلي و شبكه پياده: دسترسي ـ

  :اي ـ پارك محله
 .اي در مجاورت مراكز آموزشي و فرهنگي و مراكز محله: هاي مناسب همجواري ـ

 .آوري زباله فاصله مناسب از مشاغل مزاحم و مراكز جمع: همجواري هاي  محدوديت ـ

 .گذر دسترسي از معبر محله و شبكه پياده: دسترسي ـ
  :شهري -اي ـ پارك ناحيه

همجواري با مركز آموزشي و فرهنگي، متناسب با موقعيت ناحيه تأسيسات خدماتي و تفريحي در : همجواري مناسب ـ
 .بيني شود پارك پيش

 . آوري زبالـه فاصله مناسب از مشاغل مزاحم و مراكـز جمـع: اي همجواريه محدوديت ـ
 .كننده جمع و پخش  ،2 و1دسترسي از معبر شرياني درجه: دسترسي ـ

  
  ـ ضوابط مربوط به كاربري بهداشتي ـ درماني12-4
 نيك،يدرمانگاه و كل اكز بهداشت،بيمارستان، مراكز انتقال خون، مر :هاي درماني از قبيلـ اين اراضي شامل كليه فعاليت1ماده

 خانه سالمندان، نوانخانه و پرورشگاه، آسايشگاه رواني، مراكز روانپزشكي و ترك اعتياد، مراكز تنظيم خانواده، ،اورژانسمراكز 
هاي عمومي، حمام :هاي بهداشتي از قبيلو فعاليت...   فيزيوتراپي و راديولوژي، ها،آزمايشگاه هاي تزريقات،بخش شيرخوارگاه،

  .باشد رختشويخانه مي آبريزگاه، هاي عمومي،توالت
احداث ساختمان پزشكان در اراضي با . است شده ـ استفاده از اراضي درماني، براي ايجاد واحدهاي درماني در نظر گرفته2ماده

هاي درماني  وه بر احداث كاربريهمچنين در اين اراضي علا. پذير خواهد بود كاربري مسكوني و با قابليت تغيير به تجاري امكان
  :باشد پذير مي هاي زير نيز امكان پيشگفته، كاربري

  ـ فضاي سبز الف -
  ـ فضاي ورزشي روباز ب -
  ـ تأسيسات و تجهيزات شهري مانند پست ترانسفورماتور و منبع آب  پ -

  .باشد زمين مي درصد قطعه 50ـ حداكثر سطح اشغال بنا در طبقه همكف در هر يك از كاربريهاي فوق 3ماده
  .باشد درصد در دو طبقه مي 100درماني  ـ حداكثر سطح زيربنا ساختمانهاي بهداشتي و4ماده

ها بنا به صلاحديد وزارت بهداشت و درمان و آموزش پزشكي و موافقت  ها و زايشگاه افزايش ارتفاع و تراكم ساختماني بيمارستان :تبصره
  . باشد ي بيمارستان با رعايت ضوابط و مقررات مجاز ميشهرداري صرفاً در قطعات تعيين شده برا
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 متر از بر مشرف به گذر و دسترسي جهت پاركينگ وسايط نقليه 5نشيني به ميزان حداقل  ـ در احداث ساختمان عقب5ماده
  .گردد مساحت اين قطعه جزء فضاي باز محسوب مي. الزامي است مراجعين

هاي نامناسب همجواري. ها و فضاهاي سبز عمومي استشتي و درماني شامل پاركهاي مناسب مراكز بهداهمجواري -6ماده 
همچنين بايد از حريم  .هاي ورزشي و تاسيسات و تجهيزات شهري مي باشدهاي صنعتي ومشاغل مزاحم، زمينآن كارگاه

  .   خيابان ها با ايجاد فضاي سبز فاصله داشته باشد
  . باشد مترمربع مي 7000تخت  100ارستان به ازاي هر حداقل مساحت زيربنا براي بيم -7ماده
  .محاسبه مي شودصورت زير  پاركينگ مورد نياز براي بيمارستان، به -8ماده

  )واحد 1(مبناي تعداد پاركينگ   نوع كاربري
  تخت4-5به ازاء هر   بيمارستانها
  مترمربع زمين 50به ازاء هر   درمانگاهها

    
ه جهت استقرار كاربري هاي درماني در نقشه پيشنهادي به صورت اولويت استقرار بوده و در صورت امكان موقعيت هاي تعيين شد:تبصره

  متري محدوده مورد نظر،جابجايي كاربري به نقطه جديدبلامانع مي باشد 500تامين كاربري پيش بيني شده در فاصله حداكثر 
  

  توصيه هاي استقرار كاربري هاي بهداشتي و درماني
  به گونه اي باشد كه حدالامكان از دو محور دسترسي داشته باشند درماني مي گردداستقرار مراكزتوصيه  -

  :ـ درمانگاه1
 .احداث شوند سبزوبازعمومي وفضاهاي اي ناحيه هاي پارك درمجاورت: همجواري مناسب ـ

 متر، 1000هاي صنعتي ومشاغل مزاحم فاصله ازكارگاه حداقل:هاي همجواري محدوديت ـ

 .هاي ورزشي فاصله كافي در حد آسايش صوتي منظور گردد موزشي و زمينازمراكزآ ـ
  متر500حداقل فاصله از صنايع گروه د                                                                      ـ
  متر1000     حداقل فاصله از صنايع گروه ه                                                                ـ

  :ـ مركز بهداشت و بيمارستان2
 .همجواري با فضاهاي سبز ناحيه اي يا شهري: هاي مناسب همجواري ـ
هاي ورزشي فاصله  متر، از زمين1000هاي صنعتي و مشاغل مزاحم  حداقل فاصله از كارگاه: هاي همجواري محدوديت ـ

 داشته باشد،
 .همچنين از مراكز تأسيسات و تجهيزات شهري دور باشد  ه باشد،از حريم خيابان با ايجاد فضاي سبز فاصله داشت  ـ
  متر500حداقل فاصله از صنايع گروه د                                                                      ـ
  متر1000حداقل فاصله از صنايع گروه ه                                                                     ـ
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  ـ ضوابط مربوط به كاربري فرهنگي ـ مذهبي 13-4
مراكز تـاريخي و آثـار    تئاتر، ها، سينما، ها، موزه  كتابخانه: ـ اراضي فرهنگي شامل تمامي اراضي واحدهاي فرهنگي از قبيل1ماده

مقبـره   ير، سـالن اجتماعـات،  هاي كنسرت، خانه جوانان و مشـاه سالن نمايشگاه هاي هنري، كانونهاي پرورش فكري، باستاني،
كليسـا و امـاكن    مهديـه،  مصـلي،  زاده، حسـينيه، تكيـه،   اراضي مذهبي شامل اماكني همچون مسجد، امامو .است...  مشاهير و

  .است...  مذهبي اقليت ها و
  .باشد درصد قطعه زمين مي 50ـ حداكثر سطح اشغال بنا در طبقه همكف در هر يك از كاربريهاي فوق 2ماده
  .باشد مي) در يك طبقه(درصد  50ـ حداكثر سطح زيربنا در كليه طبقات ساختمانهاي مذهبي و فرهنگي 3ماده
رعايت ضوابط و مقررات ويژه معلولين و همچنين احداث و تعبيه تأسيسات ايمني از قبيل خروج اضطراري، تأسيسات ـ 4ماده

  . الزامي است …اطفاء حريق و 
  .ضوابط وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي وسازمان ميراث فرهنگي خواهد بودراضي طبق مقررات ساختماني دراين ا-5ماده
متر از بر مشرف به گذر دسترسي در اراضي با كـاربري فرهنگـي و    5نشيني به ميزان حداقل  ـ در احداث ساختمان عقب6ماده

  .ب مي گرددمساحت اين قطعه جزء فضاي باز محسو. مذهبي جهت پاركينگ وسايط نقليه الزامي است
مترمربـع   500متر براي كاربريهاي فرهنگي و يا مذهبي كه مساحت قطعه آن در طرح تفصـيلي كمتـر از    5نشيني به ميزان  عقب :تبصره

  .است الزامي نيست
  :مذهبي به صورت زير محاسبه خواهد شدپاركينگ مورد نياز براي مراكز  -6ماده 

  )واحد 1(مبناي تعداد پاركينگ   نوع كاربري

  ي مساجدمترمربع زيربنا 30براي هر   مساجد و سايراماكن  مذهبي
  براي مصلي مترمربع زمين 200به ازاء هر 

  اماكن فرهنگي
  مربي 2مراكز آموزشي و فرهنگي، به ازاي هر براي 

  صندلي 10براي سينما و تئاتر، به ازاي هر 
  متر مربع زير بنا50براي كتابخانه به ازاي هر 

قعيت هاي تعيين شده جهت استقرار كاربري هاي فرهنگي در نقشه پيشنهادي بـه صـورت اولويـت اسـتقرار بـوده و در صـورت       مو:تبصره
  متري محدوده مورد نظر،جابجايي كاربري به نقطه جديدبلامانع مي باشد 200امكان تامين كاربري پيش بيني شده در فاصله حداكثر 

  
  توصيه هاي استقرار كاربري فرهنگي

  .هاي حمل و نقل عمومي باشد ها و ايستگاه ها، پاركينگ ها، مدرسه اربري فرهنگي بهتراست نزديك مراكز خريد،دفترها،بانكـ ك
روند، يا براي دسترسي به آنها بايد از  و آمد و پرت كه مردم كمتر به آنجا مي رفت  هاي آرام، كم ـ استقرار كتابخانه در مكان

 .نامناسب است  ه كنند،وسائط حمل و نقل شخصي استفاد

  .ـ  كتابخانه بايد در جايي ساخته شود كه كاملاً در ديد عموم قرار داشته باشد
  .مركز محله و بنيادهاي آموزشي محله  پارك محلي،: ـ همجواري مناسب براي كتابخانه محلي
  .تي، عناصر فرهنگي و آموزشيپارك، مركز خريد، مركز خدمات دول: اي ـ شهري ـ همجواري مناسب براي كتابخانه ناحيه

  .كاربري هاي فرهنگي توصيه مي گردد كه در مراكز محلات و نواحي  استقرار يابند-
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  توصيه هاي استقرار كاربري مذهبي
 .واحدهاي مسكوني، مراكز فرهنگي ، فضاهاي سبزعمومي و آموزشي: همجواري مناسب ـ

متر، حداقل فاصله از مراكز  500ي و مشاغل مزاحم هاي صنعت حداقل فاصله از كارگاه: هاي همجواري محدوديت ـ
 .متر 500آوري زباله  هاي جمع درماني و محل

  
  ضوابط و مقررات كاربري گردشگري و پذيرايي  - 14-4

   هاي مجاز استفاده -1
  . خانه، زائرسرا و ساير خدمات پذيرايي و جهانگردي مجاز است احداث هتل، رستوران، مسافرخانه، قهوه

  . باشد ضاهاي سبز، مراكز فرهنگي، تجاري، ورزشي در همجواري اين اراضي بلامانع مياحداث ف
درصـد كـل زيربنـا بـدون راه ورودي مجـزا از بيـرون سـاختمان در         10احداث واحدهاي تجاري و خدماتي به ميزان حـداكثر  

  . هاي جهانگردي و پذيرايي بلامانع است مجموعه
  . صنايع بومي بارعايت ضوابط ساختماني مربوطه مجاز استصنايع دستي وتاريخي،احداث موزه ويانمايشگاه آثارهنري،

  هاي ممنوع  استفاده -2
  . باشد نميهاي صنعتي مجاز كاربري،بيمارستانها،مراكزبزرگ پزشكي ووستادي ايجادفضاهاي پذيرايي درجواراماكن انتظامي -
هاي مجاز و مشروط ياد شده در نظر گرفته شده است و هر  اين اراضي صرفاً براي كاربري گردشگري و پذيرايي و استفاده -

 . نوع استفاده ديگر از اين اراضي غيرمجاز است

  ضوابط تفكيك اراضي و احداث بنا  -3
  . مترمربع است 500مترمربع و مسافرخانه و هتل آپارتمان  1000حدنصاب تفكيك براي احداث هتل  -
  . مترمربع است 500 حدنصاب تفكيك براي احداث رستوران و باشگاه -
سازمان ميراث فرهنگي و گردشگري در احداث تمامي  ارشاد اسلامي و رعايت ضوابط ومقررات وزارت فرهنگ و -

  . الزامي است به ويژه مجموعه هاي تفريحي و توريستي هاي با كاربري گردشگري و پذيرايي ساختمان
  . يي ضروري استرعايت ضوابط اداره بهداشت شهرستان در احداث عملكرد پذيرا -
  . باشد درصد كل سطح قطعه زمين مي 140حداكثر تراكم ساختماني در كاربري جهانگردي و پذيرايي  -
بلامانع  تامين دسترسي از داخل مجموعهبا ايجاد واحدهاي تجاري درطبقه همكف باپرداخت عوارض تجاري به شهرداري -

 . باشند انپذير باشند مشمول عوارض پروانه تجاري نميدر صورتيكه اين واحدها در داخل مجموعه هتل يا مهم. است
واحد هاي تجاري مستقر در درون كاربري هاي جهانگردي به عنوان واحد تجاري مستقل شناخته نخواهند شد و ملزم به تامين : تيصره

  دسترسي از درون مجموعه ميباشند
  .پرداخت عوارض كاربري هاي تجاري به شهرداري خواهند بود درصورت تامين دسترسي اين واحدها ازمعبرعام،واحد ها مشمول:تبصره

  . باشد درصد از كل سطح زمين مي 70حداكثر سطح اشغال در طبقه همكف  -
 هاي اقامتي، تفريحي نواع مجتمعهاي مربوط به تأسيسات ايرانگردي، جهانگردي و پذيرايي و ا هاي اجرايي ساختمان نقشه -

 هاي ايرانگردي و جهانگردي، پذير، اردوگاه ه شامل هتل،مهانسرا، مسافرخانه، مهماناستراحتي براي اقشار مختلف جامعو
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ها وغيره بايدتوسط مهندسين ذيصلاح و معمار داراي صلاحيت از طرف  هاي برگزاري مراسم پذيرايي وجشن رستوران وسالن
 –وزارت ارشاد اسلامي(اي مربوطه ه استان وسايرنقاط كشورتهيه وپس ازتصويب در دفتر فني سازمانوشهر مهندسينظام 

كه در امور خدمات مسافرتي و جهانگردي و پذيرايي ) هاي ذيربط سازمان مراكز ايرانگردي و جهانگردي و ساير سازمان
 . دخالت و نظارت دارند برسد

ائل اقليمي و هاي ايرانگردي، جهانگردي و پذيرايي، اعمال ضوابط ساختماني در رابطه با رعايت مس در طراحي ساختمان -
شناسي و تكتونيك و نيز طراحي و احداث بنا با توجه به خطرات احتمالي  هاي خاص براي معلولين، مسائل خاك طراحي

 . ناشي از وقوع زلزله الزامي است

شهرداري هنگامي نسبت به درخواست صدور پروانه ساختمان اقدام خواهد نمودكه تأييديه لازم مبني بر تصويب  -
 . بوطه ضميمه درخواست صدور پروانه ساختماني از شهرداري باشدهاي مر نقشه

هاي ارزشمند و تبديل آنها به تأسيسات اقامتي و  هاي عمومي، كاروانسراها، خانه مرمت برخي از ابنيه قديمي نظير حمام -
 . پذيرايي با تصويب سازمان ميراث فرهنگي و وزارت ارشاد اسلامي بلامانع است

شروط بر آنكه حداقل مسكوني، احداث رستوران در زيرزمين، م –ز براي احداث واحدهاي تجاريهاي مجا در محدوده -
  .بلامانع استتعبيه شود، مترمربع حداقل دو راه  50واحدهاي بيش ازكمتر نبوده ودرمتر3ارتفاع آن از

سطح زيربناي همكف مجاز بوده هاي انبار در رستوران و به منظور استفاده پاركينگ در حد  احداث زيرزمين براي استفاده -
 . متر باشد 5متر و بيشتر از  3ارتفاع سقف آن ازكف زمين نبايدكمتراز. وبارعايت اصول فني بلامانع است

 . گردد متر تعيين مي 20/1ارتفاع نورگيري زيرزمين ازكف حياط تا زير سقف  -

 . باشد ها مي ث استقرار همجواريخدمات جهانگردي وپذيرايي مشمول ضوابط مبح وننبي درااحداث تأسيسات ج -

 .پاركينگ مورد نياز در كاربري هاي پذيرايي و جهانگردي بر اساس جدول زير بايد تامين گردد: پاركينگ - 5

  پاركينگ مورد نياز كاربري هاي جهانگردي و پذيرائي :7جدول شماره
  )واحد 1(مبناي تعداد پاركينگ   نوع كاربري

  ي مساجدمترمربع زيربنا 30هر  براي  مساجد و سايراماكن  مذهبي
  براي مصلي مترمربع زمين 200به ازاء هر 

  1درهتل هاي درجه مترمربع زمين 50به ازاء هر   هتل
  تخت در پانسون ها ، هتل هاي درجات پايين تر 4به ازاي هر 

  متر مربع سطح زير بناي كل 30هر   رستوران
نياز به صورت اعشاري محاسبه گرديد تعداد پاركينگ ها پس از گرد نمودن عـدد بـرآورد    در صورتي كه تعداد پاركينگ هاي مورد: تبصره

  شده بر طبق قواعد رياضي ملاك عمل خواهد بود

   تأمين دسترسي واحدها و مراكز جهانگردي و پذيرايي - 5
  . الا دسترسي داشته باشندمتر به ب 12كليه تأسيسات ايرانگردي و جهانگردي و پذيرايي  حداقل بايد به يك معبر با عرض  -
 بايد گيرند، حداقل اي كه مورد تفكيك قرار مي كليه اراضي تأسيسات ايرانگردي و جهانگردي و پذيرايي با عملكرد ناحيه -

  . متر به بالا و يك معبر دوم با عرض كمتر دسترسي داشته باشند 16به يك معبر با عرض
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حداقل بايد به  ،گيرند رايي كه با عملكرد شهري مورد تفكيك قرار ميكليه اراضي تأسيسات ايرانگردي وجهانگردي وپذي -
  . متري به بالا و يك معبر دوم با عرض كمتر دسترسي داشته باشند 24يك معبر 

 . باشد اخذ دسترسي هر نوع تأسيسات ايرانگردي و جهانگردي و پذيرايي از معابر شرياني عبور سريع مجاز نمي -

  

  أسيسات و تجهيزات شهريضوابط و مقررات ت -15-4
  هاي مجازاستفاده -1

هاي تصفيه آب شهر، مخازن ذخيره آب، تأسيسات مربوط به شبكه فاضلاب شهري، احداث تأسيسات مربوط به شبكه
تأسيسات مربوط به شبكه دفع آبهاي سطحي،تأسيسات مربوط به شبكه برق رساني،پست برق،نيروگاه برق، تأسيسات مربوط به 

 . اني، ايستگاههاي تقليل فشار و تأسيسات مربوط به شبكه مخابرات مجاز استشبكه گازرس

احداث تجهيزات شهري مانند پمپ بنزين و جايگاههاي عرض سوخت و مخازن نفت ايستگاههاي آتش نشاني، در داخل اين 
 . كاربري مجاز است

رفع نيازمنديهاي مجاز در همان زمين و كاربري احداث و توسعه تجهيزات شهري در هر زمين و در هر نوع كاربري فقط براي 
هاي مربوطه از سازمانهاي ذيربط بر اساس مقررات قانوني مصوب نامهبا رعايت مقررات و ملاحظات ايمني و حفاظتي و آيين

  . مجاز است

  هاي ممنوعاستفاده -2
 . باشدده قانوني شهر مجاز نميدر محدو... خانه فاضلاب و احداث كشتارگاه، گورستان، محل دفن زباله، تصفيه −

 . جانمايي و استقرار هرگونه كاربري غير از تأسيسات و تجهيزات شهري در اين اراضي ممنوع است −

  ضوابط تفكيك اراضي و احداث بنا -3
اي و باشد و در مقياس ناحيهمترمربع مي 500اي حد نصاب تفكيك كاربري تأسيسات و تجهيزات شهري مقياس محله −

 )به استثناي پست برق و تأسيسات مخابراتي. (باشدمترمربع مي 100اي منطقه

 . شوددر مقياس شهر حد نصاب تفكيك تأسيسات و تجهيزات شهري توسط سازمان متولي تعيين مي −

هاي مربوط به تأسيسات و تجهيزات شهري فاقد محدوديت بوده و از ضوابط و دستورالعملهاي فني احداث ساختمان −
 . مايد، اما از جنبه شهري و هماهنگي با بافت بايد به تأييد شهرداري برسدنتبعيت مي

 . ابعاد سطح اشغال و تراكم اين ساختمانها تابع ضوابط و مقررات سازمان مربوطه است −

 . ساختمانهاي اداري ودفاترتأسيسات شهري ترجيحادًريك طبقه بوده ورعايت ضوابط بهداشتي وايمني در آنها الزامي است −

  اركينگپ -4
   .باشدمترمربع زمين، تأسيسات و تجهيزات شهري يك واحد پاركينگ مورد نياز مي 100به ازاي هر  -
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  ـ ضوابط و مقررات مربوط به تأمين فضاهاي عمومي و خدماتي شهرها4ـ16
بندي و تفكيـك   قطعهاراضي با مالكيت دولتي و غيردولتي براي استفاده از مزاياي ورود به محدوده خدماتي شهر و كسب اجازه 

شـورايعالي شهرسـازي و معمـاري     3/10/1369سازي پس از رعايت مقررات قانوني زمين شهري بايد مفاد مصـوبه   و ساختمان
  :باشد اين مصوبه به شرح زير مي. ايران را رعايت نمايد

هـزار نفـر    200اري كمتـر از  ـ نسبت به مازاد بر هزار مترمربع از هر قطعه زمين در شهرهايي كـه طبـق آخـرين سرشـم     الف  
درصـد آن بـه معـابر و تأسيسـات و      70درصـد و در تهـران    55درصد و در ساير شـهرها غيـر از تهـران    50اند،  جمعيت داشته

 29مصوب  )1(قانون تعيين وضعيت املاك واقع در طرحهاي دولتي و شهرداريها 4تجهيزات و خدمات عمومي و موضوع تبصره 
  .گيرد مجلس شوراي اسلامي تعلق مي 1367ماه سال  انآب

در صورتي كه كاربريهاي عمومي و خدماتي كه طبق طرحهاي توسعه شهري براي قطعات مزبور تعيين شده، بيش از سهم مقرر در : تبصره
  .باشد واگذار خواهد شد) عتيمسكوني ـ تجاري ـ صن(اين بند باشد مقدار اضافي در مقابل زمين معوض معادل كه داراي كاربري خصوصي 

  .باشد ـ معابر حاصل از تفكيك قطعات متعلق به شهرداري مي ب
ـ مساحت و محل اراضي مربوط به تأسيسات و تجهيزات و خدمات عمومي مطابق طرحهاي هادي و جامع و تفصيلي تعيـين   ت
قانون زمين شـهري در اختيـار وزارت مسـكن و     شود بقيه طبق شود و غير از آنچه متعلق به شهرداري است به او واگذار مي مي

  .بردار تحويل دهند هاي بهره گيرد كه طبق كاربريهاي مصوب به دستگاه شهرسازي قرار مي

  .متعلق به دولت است% 30ومتعلق به شهرداري % 70ازكل ذخيره اراضي حاصل ازاجراي اين مصوبه براي معوض فضاهاي خدماتي:1تبصره
  .باشد گيرد مجاز نمي آنچه در اين مصوبه قرار مي وصول مازاد بر: 2تبصره

كـه در اجـراي ايـن ضـوابط و مقـررات در اختيـار       ) خصوصـي (ـ واگذاري اراضي داراي كاربري مسكوني و تجاري و صـنعتي   ج
  .شهرداري و دولت قرار گرفته جز به عنوان معوض تأسيسات و تجهيزات و خدمات عمومي ممنوع است

نامـه   ستفاده از اراضي معوض براي تأمين فضاهاي عمومي و خدماتي به عهـده كميسـيون موضـوع آئـين    دـ تعيين اولويت در ا
  .قانون برنامه اول توسعه اقتصادي ـ اجتماعي و فرهنگي جمهوري اسلامي است 10اجرايي تبصره 

  
  
  
  
  
هـاي   كه كميته زمين عوض در داخل محـدوده  هاي دولتي و شهرداريها، در مواردي قانون تعيين وضعيت املاك واقع در طرح 4ـ تبصره 1

سازي مسير نباشد و احتياج به توسعه محدوده مزبور طبق طرحهـاي مصـوب توسـعه شـهري      بندي و تفكيك و ساختمان مجاز براي قطعه
اده از مزايـاي ورود بـه   توانند در مقابل موافقت با تقاضاي صاحبان اراضي براي اسـتف  مورد تأييد مراجع قانوني قرار بگيرد، مراجع مزبور مي

سـازي زمـين و واگـذاري سـطوح لازم بـراي تأسيسـات و        محدوده توسعه و عمران شهر، علاوه بر انجام تعهدات مزبور بـه عمـران و آمـاده   
درصد از اراضي آنها را براي تأمين عوض اراضي واقع در طرحهاي موضوع اين قانون و همچنـين  20تجهيزات و خدمات عمومي، حداكثر تا 

  .اراضي عوض طرحهاي نوسازي و بهسازي شهري به طور رايگان دريافت نمايند
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  و عمومي ـ مقررات مشترك 5

  هاي ارتباطي  ـ شرايط ساختمان در زمينهاي واقع در تقاطع شبكه5ـ1
شـوند بنـابراين    هـا جـزء عناصـر اصـلي فضـاي شـهري محسـوب مـي         هـاي ارتبـاطي بـه ويـژه ميـدان      از آنجا كه تقاطع شبكه

اين ويژگيهاي معين در چـارچوب تهيـه طرحهـاي جزئيـات     . سازي در پيرامون آنها بايد تابع ويژگيهاي معيني باشند تمانساخ
  .شهرسازي تدقيق خواهند شد

  :تا زمان تهيه طرحهاي مذكور شرايط زير به عنوان حداقل بايد اجرا شود
متر بايد به صورت هماهنگ و در پيوند بـا   20 هاي ارتباطي با حداقل عرض ـ ساختمانهاي پيرامون تقاطع شبكه الف

  .فضاي باز تقاطع طراحي شوند
  .ـ ارتفاع ساختمانها در چهارگوشه تقاطع مساوي باشد ب
  .بيني شود كه در مجموع منجر به انسجام فضايي تقاطع شود ـ پخ به صورت متقارن يا متجانس به كيفيتي پيش پ
  .هاي هماهنگ و مطابق ضوابط برخوردار باشد آنها بايد از ويژگي ـ مصالح نماي ساختمانها و فرم معماري ت
  .ـ تراكم قطعات پلاكهاي مشرف به تقاطعها و ميدانها براساس حداكثر تراكم پلاكهاي مذكور تأمين گردد ث
  .ها بايد به تأييد كميته فني شهرداري بافق برسد ها و تقاطع ـ طرح قطعات مجاور ميدان ج

  
  ط به ارتفاع حصارها و ديوارهاـ مقررات مربو5ـ2

نـاگزير بـراي   . گـردد كـه جنبـه عمـومي دارد     از آنجا كه نماي هر ساختمان به عنوان يكي از عناصر فضاي شهري محسوب مي
  .هماهنگي در فضاهاي عمومي شهري بايد تا حدامكان تجانس و هماهنگي بين آنها بوجود آورد

نمايـد كـه در كاربريهـاي خـدماتي بـه اسـتثناي تجـاري،         نامه مقرر مي ين آيينبه منظور عدم ايجاد محدوديت براي طراحان ا
درصدمساحت  10متر در عرض تمام پلاك يا حداقل 2نشيني حداقل  ميزان اين عقب. نشيني نمايند ساختمانها از بر معبر عقب

توان از بخشي  طرح مناسب معماري ميدرصورت تهيه .باشد گردد، مي اي از معبر عمومي جدا مي قطعه تفكيكي كه با ديوار نرده
  .اين فضا سرباز بوده و نبايد مسقف گردد. از اين فضا به عنوان پاركينگ نيز استفاده نمود

  .ديوارهاو حصارهاي حياط ساختمانها بايد در طول معبر از هماهنگي و تجانس در ارتفاع، نوع مصالح و رنگ نما برخوردار باشند
  .متر احداث شود 1ن حصارها بايد سوگذران بوده و به صورت نرده روي سكوهايي به ارتفاع حداكثر اي،اي درموردحصارهاي نرده

  
  ـ  ضوابط مربوط به پاركينگ انتظار و مسير سرويس در مورد ساختمانهاي عمومي پر تردد5ـ3

مراكز تفريحي، مراكز مـذهبي و   ساختمانهاي عمومي پر تردد مانند مراكز آموزشي، مراكز درماني، مراكز اداري، مراكز فرهنگي،
جـا نماينـد بايـد از زمـين خـود در       شوند تا بوسيله سرويسهاي ويژه، كارمندان خود را جابـه  غيره كه در زمان معين تخليه مي

  .متر در طول بر معبر به اين امر اختصاص دهد 5مجاورت معبر اصلي وسعتي را به عرض حداقل 
  .باشد شده وتحت مالكيت وجهت استفاده اختصاصي وي مي هسباي محكاربر مالكيت دربديهي است اين فضا 
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  ـ ضوابط مربوط به نماسازي موقت جهت ساختمانهاي نيمه تمام و بناهاي مخروبه5ـ4
نظر به اينكه در محدوده خدماتي شهر بافق، زمينهاي باير، باغات و زمينهاي زراعي پراكنده، بناهاي مخروبه و غيـر مناسـب بـا    

يا ساختمانهاي نيمه تمامي وجود دارند كه عمليات ساختماني آنها سالهاست متوقف بوده و منافي پاكي و زيبايي  وضع محل و
هـا، بناهـا و    قانون شهرداري، ضـمن الـزام مـالكين زمـين     110باشد، لذا در اجراي ماده  شهر و بر خلاف موازين شهرسازي مي

بايد مورد تصـويب   به معابر عمومي يا مرمت ساختمان، كه اجراي آن ميساختمانهاي موصوف به كشيدن ديوار مجاور و مشرف 
الذكر، كتباً اخطار خواهد شـد   شوراي شهر بافق قرار گيرد، از طرف شهرداري بافق به مالكين، متصديان و يا متوليان موارد فوق

اور معبر و يا مرمت بناي مخروبـه و  سازي منظر نازيباي محل موردنظر از طريق ديواركشي مج ظرف مدت دو ماه نسبت به زيبا
يا اجراي طرح نماسازي موقت با استفاده از مصالح سبك و مقاوم در مقابل عوامل جوي و قابل نصب بـرروي بدنـه يـا اسـكلت     

در صورت مسامحه يا امتناع از اين امر، طرح نماسازي موقت توسط شهرداري بافق تهيه و اجرا گرديـده   .ساختمان اقدام نمايند
  .قانون شهرداريها وصول خواهد شد 110هزينه آن طبق ماده و 
  
  اقدامات ساختماني كه نياز به كسب مجوز ندارد -5ـ 5 

  :اقدامات زير از طرف متقاضيان در محدوده قانوني شهر بافق، احتياج به مراجعه به شهرداري و كسب مجوز ندارد
  ).ايزوگام، پوشش آسفالت، اندود كاهگل، نصب موزاييكقيرگوني و يا (كاري  بام از قبيل عايق ـ مرمت پشت الف
  پله ـ تعويض موزاييك ساختمان و راه ب
  . ـ سفيدكاري و نقاشي و نصب كاشي پ
بندي مشـروط بـه    بندي، باغچه هاي مسكوني اعم از احداث حوض يا استخر و هر نوع كف سازي در منازل و مجتمع ـ محوطه ت

  .عدم حذف پاركينگ
  .ر يا تعويض سرويسهاي بهداشتيـ نصب، تعمي ج
  .ـ تعويض در يا پنجره، مشروط به عدم تغيير در نظام فني و معماري و كاربري ساختمان چ
. كشي آب، فاضلاب، گاز و نصب شوفاژ مشروط بر اينكه محل موتورخانه نياز به احداث ساختمان جديدي نداشته باشـد  ـ لوله ح

  .احداث منبع گازوئيل زير حياط
  .ر چاه فاضلاب و تخليه آنـ حف خ
  مترمربع 2مجزا از ساختمان به مساحت حداكثر ) دستشويي و توالت(ـ احداث سرويس  د
  .ـ تعويض يا ترميم ديواري كه بر اصلاحي نداشته باشد ذ

  .رـ رفع نواقص بهداشتي ساختمان، مشروط به عدم تغيير نظام فني، معماري و كاربري ساختمان
  
  مساحت پلاكها و نحوه اقدام، به هنگام صدور پروانه و تفكيكـ اضافه و كسر  5ـ6

گـردد بـوده و    به لحاظ اينكه وظيفه شهرداري صدور پروانه ساختماني در محدوده مالكيت كه محل آن توسط مالك ارائـه مـي  
باشـد، لـذا در    جايي و اضافه طول و عرض و مساحت خارج از محدوده وظـايف شـهرداري مـي    نظر در مورد جابه بررسي و اعلام

اينگونه موارد ضمن رعايت كاربري، عرض گذر و خطوط طرح تفصـيلي، در محـدوده ابعـاد و مسـاحت سـند مالكيـت، پروانـه        



                                                              
  

 طرح تفصيلي بافق

  

٤٩ 
 

در اين حالت چنانچه ابعاد و مساحت موجود، كمتر از ابعاد سند باشـد، ابعـاد و مسـاحت موجـود     . ساختماني صادر خواهد شد
انچه كسري ابعاد و مساحت به دليل تعريض گذر باشد مقررات مربوطه در ايـن زمينـه   ست چنا بديهي. ملاك عمل خواهد بود

  .باشد در موقع تفكيك اراضي نيز رعايت كاربري، عرض گذر و خطوط طرح تفصيلي الزامي مي. ملاك عمل است

  ـ بازديدهاي صدور پروانه و تفكيك5ـ7
مـاه از زمـان بازديـد بگـذرد، فقـط      6در صورتيكه بـيش از  . ام شودكليه بازديدهاي شهرسازي تا اخذ مجوز فقط بايد يكبار انج

در مورد پايان سـاختمان و عـدم خـلاف    . باشد نظر مجدد طرح تفصيلي و بر و كف كافي بوده و نيازي به بازديد محل نمي اظهار
شهرسازي و معماري، بازديد  باشد و در كليه موارد بنا به تشخيص ودستور معاون نيز فقط يكبار بازديد تا صدور مجوز كافي مي

  .مجدد مجاز خواهد بود

  آمدگيها ـ مقررات مربوط به بالكن و ساير پيش 5ـ8
آمدگي بسته يا باز در خيابانها به شرط رعايت حريم سيمهاي برق بلامانع است مشروط به آنكه عرض خيابان  ـ احداث پيش الف

  .سانتيمتر متجاوز نباشد 150مجاور و حداكثر از  آمدگي از يك دهم عرض خيابان متر و قسمت پيش 10حداقل 
  .شود متر از كف گذر عمومي تعيين مي 5/4آمدگي در حوزه مسكوني و تجاري  ـ ارتفاع پيش ب
ـ به منظور جلوگيري از اتلاف انرژي و تبادل حرارتي بين داخل و خارج ساختمان و همچنين جلوگيري از شدت تـابش نـور    پ

  .گردد سانتيمتر توصيه مي 30ه به ميزان حداقل آفتاب، احداث كف پنجر

  ـ مقررات مربوط به پست برق5ـ9
براي ساختمانهايي كه مساحت كل آنها با محاسبه پاركينگ و زيرزمين از دو هزار مترمربع تجاوز نمايد، احداث پست بـرق كـه   

  .محل آن به تأييد اداره برق بافق رسيده باشد الزامي است

  نوع كاربري اراضي پلاكهايي كه در دو يا چندكاربري واقع شده اندبه  ـ مقررات مربوط5ـ10
كاربري قرار گرفته اند به گونه اي كه بخشي از سطح آنها در يك كـاربري و بخشـي    يا چند در دو پلاكها و قطعاتي كهكليه در

ر مربع باشـد كـاربري كـه بيشـترين     مت  1000چنانچه مساحت زمين كمتر از ديگر قرار دارد  هايديگر از سطح آنها در كاربري
در زمـين هـاي بـالاي    . درصد از مساحت زمين را در بر گرفته است به عنوان كاربري كل پلاك مورد نظر قـرار خواهـد گرفـت   

متر مربع چنانچه حداقل مساحت بخش هايي از قطعه مورد نظـر كـه در كـاربري هـاي مختلـف قـرار گرفتـه بـيش از          1000
  . شته باشد رعايت  كاربري پيشنهادي در طرح الزامي استمتر مربع مساحت دا150

  مقررات مربوط به ايمني عمليات كارگاهي  -11-5
شهرداري بايد مالكين و سازندگان ساختمان در شهر را ملزم به رعايت مفاد اين بخش كه در ارتباط با ايمني عمومي در هنگام 

  .باشد، بنمايد تخريب يك ساختمان ميانجام عمليات ساختماني اعم از ايجاد، تغيير و يا 
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هاي مربوطه، جريان برق، گاز، آب، بخار  ـ قبل از شروع عمليات تخريب يا خاكبرداري با اطلاع و همكاري مؤسسات و سازمان1
 در مواردي كه استفاده از خدمات مذكور لازم باشد، برقـراري . و ساير خدمات مشابه در ساختمان مورد تخريب بايد قطع گردد

  . مجدد و موقت آن بايد با موافقت مؤسسات مربوطه و رعايت مقررات ايمني لازم انجام پذيرد
  بايد موارد مربوط به تأمين ايمني عمومي امـلاك مجـاور،   ـ در حين اجراي عمليات ساختماني، مهندسين ناظر ساختمان مي2

ي پيمانكاران و كارگران ديگـر در قبـال رعايـت دسـتورات     ها اين مسأله مسئوليت. كارگران و تجهيزات كارگاه را رعايت نمايند
  .كند مهندس ناظر را نفي نمي

ها و استفاده از آب و يا ديگـر تسـهيلات    روها و خيابان هاي لازم به منظور انبار كردن مصالح در پياده ها و اجازه ـ كليه گواهي3
ار، بايد قبل از انجام توسط مالك ساختمان از مراجع ذيـربط  عمومي و همچنين انبار كردن و نگهداري مواد قابل اشتعال و انفج

  .اخذ گرديده باشد
در صـورت  (روها و معابر عمومي مجاور آن در طـول مـدت عمليـات     بايد پياده ـ قبل از شروع هر گونه عمليات ساختماني مي4

  .مه وارد نيايدمحدود يا مسدود شود، در غير اينصورت طوري حفاظت شود كه به كسي صد) بلامانع بودن
ها در مسير معابر عمومي باشد يك يا چند مـورد   ـ هنگامي كه خطري ناشي از عمليات ساختماني متوجه رفت و آمد اتومبيل5

  :از موارد زيرين بايد به منظور كنترل ترافيك به كار گرفته شود
  .ـ گماردن يك يا چند نگهبان با پرچم يا علايم اعلام خطر

  .دهندهـ نصب علائم آگاهي 
  .ـ ايجاد حصار

  .ـ استفاده از وسايل كنترل مسير راهنمايي
  .زن يا علايم درخشان در فاصله مناسبي از محوطه خطر ـ نصب چراغهاي چشمك

هـاي تأسيسـاتي و    بيني شده بـراي عبـور لولـه    كانها، محلهاي پيش ـ كليه فضاهاي باز از قبيل چاههاي آسانسور، فضاهاي پله6
هاي مسـتحكم يـا پاخورهـاي چـوبي بـه خـوبي        بايد تا زمان پوشيده شدن يا نصب موانع اصلي با نرده ره ميكابلهاي برق و غي
  .محافظت گردند

ها و قسمتهاي ديگر ساختمانهاي تحت تخريب و يا درحـال ايجـاد و تعميـر، هنگاميكـه كـارگران مشـغول كـار         پله ـ كليه راه7
  .هستند بايد به طور مناسبي روشن گردد

  .اندازد، رها شوند اي از آن نبايد در شرايطي كه ايمني عمومي را به خطر مي تمان يا قسمتهاي ساخته شدهـ ساخ8
بايد به طور مناسبي حصاركشي شده و چراغها و علايم آگاهي دهنـده بايـد روي هـر     ـ حفاري در معابر عمومي و خيابانها مي9

  .هايي بايد با رعايت اصول فني باشد داريپر كردن چنين خاكبر. قسمت از چنين حصاري تعبيه گردد
روها، ديوارها و يـا سـاير سرويسـهاي مجـاور محـل       ـ در هنگامي كه به علت گودبرداري خطري متوجه پايداري بناها، پياده10

ردد و ها به طور مطمئن تـأمين گ ـ  كوبي زير پايه گودبرداري بشود، بايد ايمني آنها بوسيله شمع و مهار كردن ساختمانها و شمع
  .اين عوامل حفاظتي بايد تا رفع خطر به طور مرتب بوسيله اشخاص ذيصلاح بازديد گردد

ـ چنانچه كارگر يا كارگراني در عمق زياد مشغول حفاري باشند، بايد شرايط ايمني لازم از قبيل اقـدامات احتيـاطي جهـت    11
  .نان فراهم گرددجلوگيري از ريزش بدنه، هوادهي كافي و ايجاد روشنايي و غيره جهت آ

  .برابر بار موردنظر را بدون ايجاد اشكال دارا باشند 4ـ داربست و اجزاء تشكيل دهنده آن بايد ظرفيت پذيرش حداقل 12
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متر از زمين يا كف قرار دارند به استثناي قسمتي كه براي عبـور كـارگر    4هائيكه در ارتفاع بيش از  ـ اطراف جايگاه داربست13
ارتفـاع  . شود، بايد با حفاظ مناسب كه به طور محكم به جايگاه مهار شده باشد، محصور شود صاص داده مييا حمل مصالح اخت

  .اين حفاظ نبايد از يك متر كمتر و از يك متر و بيست سانتيمتر بيشتر باشد
ني كه در عمليات سـاختماني  شود و يا هر نردبا پله از نردبان استفاده مي ـ وقتي كه براي رسيدن به طبقات، قبل از ايجاد راه14

  .گيرد بلندتر باشد بايد حداقل يك متر از كفي كه جهت رسيدن به آن مورد استفاده قرار مي گيرد مي مورد استفاده قرار مي
ـ مصالح و تجهيزات مورد لزوم در عمليات ساختماني بايد طوري انبار و جـايگزين گردنـد تـا ايجـاد خطـر بـراي عمـوم يـا         15

  .جاور نكنندساختمانهاي م
بايد طوري قرار گيرند كه درهـيچ   بستها مي ها و چوب روها يا سرپوشيده ـ مصالح و يا تجهيزات انبار شده در ساختمان، پياده16

قسمت از آنها توليد باري اضافه بر باري كه در طرح براي آن درنظر گرفته شده است ننموده و به ايمني و عمليـات سـاختماني   
  .لطمه نزنند

مصالح ساختماني در جريان تخريب و يا به هنگام احداث ساختمان نبايستي به صورت آزاد پايين و يا به اطراف ديوارهاي ـ 17
  .خارجي ساختمان ريخته شوند

ـ مصالح ساختماني بايد در جايي انبار شوند كه موجب بروز حوادث ترافيك نگرديده و محوطه انباشتن مصالح بايد بوسـيله  18
  .ا احتياط مشخص گرددچراغ قرمز ي

ـ هيچگونه مصالح و يا تجهيزات ساختماني نبايد روي سطح خيابان يا ساير معابر عمومي انبار شود مگر آنكـه  قـبلاً اجـازه    19
  .چنين كاري اخذ گرديده باشد

ايمنـي، كمربنـد   رود بايـد مجهـز بـه كـلاه      كنند و احتمال سقوط آنها مـي  ـ كارگراني كه در ارتفاع بيش از سه متر كار مي20
  .حفاظتي و طناب نجات باشند و كليه اقدامات احتياطي براي جلوگيري از سقوط آنها به كار برده شود

  
  راههاي خروج اضطراري  -12-5
نامه، ارائه ضوابط و مقرراتي در زمينه ايجاد امكان خروج سريع از محوطه خطـر و تـأمين ايمنـي     ـ هدف از اين بخش از آيين1

  .باشد سوزي، زلزله، انفجار و خسارات ناشي از بمبارانهاي هوايي مي اقع بروز خطرات ناشي از آتشافراد در مو
ها كه از نقطـه نظـر ايمنـي در مواقـع اضـطراري از مهمتـرين قسـمتهاي سـاختمان          پله ـ راههاي خروج اضطراري به ويژه راه2

استفاده بودن آن و ايجاد سانحه وجود دارد، ضـروري اسـت    سوزي و انفجار، امكان مسدود شدن يا غير قابل باشد و در آتش مي
  .الامكان در انتهاي راهروها قرار گيرند حتي

  .ها بايد به ترتيبي طراحي گردند كه هيچگاه بيش از دو طول يكسر پلكان پشت سر هم قرار نگيرد پله ـ راه3
  .ـ موقعيت قرار گيري پله بايد به نحوي باشد كه فرار از تمام قسمتهاي هر طبقه به آساني ممكن باشد4
  .ـ پاگردها بايد به اندازه كافي عريض و حداقل به اندازه طول يك پله باشد5
پلـه   بـراي سـاختمان راه   متر باشد بايد 30پله بيش از  ـ چنانچه فاصله مركز دورترين قسمت ساختمان در هر طبقه تا لبه راه6

  .ديگري درنظر گرفته شود
اتـاق در طبقـات    25نفر در طبقات بالاتر از طبقه اول يـا دارا بـودن   50ـ در ساختمانهاي چهار طبقه به بالا با اشغال بيش از 7

پله . رار نيز مورد نياز استپله ف پله اصلي، يك راه مترمربع در طبقات، علاوه بر راه 900بالاتر از اول يا دارا بودن سطحي بيش از 
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هـا و پاگردهـا را    تواند در خارج ساختمان نيز قرار گيرد به شرطي كه مسقف باشد و برف و باران و يخبندان سطح پلـه  فرار مي
  .هايي با حداقل ارتفاع يك متر پوشانده شود ها نيز بايد به وسيله نرده نپوشانده و اطراف پله

درنظر گرفتـه  ) براساس بيشترين جمعيت طبقات(وج لازم است ظرفيت جمعيت يك طبقه ـ در محاسبه ظرفيت راههاي خر8
در سـاختمانهايي  (كنند انجام گيرد اين محاسبه بايد براساس بيشترين نفراتي كه در مواقع مختلف ساختمان را اشغال مي. شود

  ).شود سبه ميمترمربع سطح، يك نفر محا 5كه مراجعه كنندگاني دارند،تعداد آنها براساس هر 
  .نفر براي هر واحد عرض، محاسبه گردد 75شوند بايد براساس  ـ ظرفيت عرض راهروهايي كه به راه فرار منتهي مي9

شوند و بـه راه خـروج اصـلي     سوزي استفاده مي ـ حداقل عرض بقيه راهروهاي عمومي كه به عنوان راه خروج در موقع آتش10
نفر در طبقات و در سالنهاي عمومي بـا گنجـايش    50بقه و بيشتر و يا اشغال بيش از گردند در ساختمانهاي چهارط منتهي مي

  .باشد سانتيمتر مي 100سانتيمتر و در ساختمانهاي ديگر برابر  140نفر،  250بيش از 
 250ر نفر گنجايش داشته باشند بايد حداقل دو راه خروجي درنظر گرفته شود و براي ه ـ 300ـ براي سالنهايي كه بيش از 11

  .بيني گردد نفر اضافي در هر طبقه يا بالكن يك خروجي اضافي پيش
سانتيمتر باشد و حداقل عرض  23سانتيمتر و عرض آن كمتر از 20هاي عمومي نبايد بيش از  پله ـ حداكثر ارتفاع پله در راه12

  .دسانتيمتر درنظر گرفته شو 10هاي گرد در باريكترين قسمت نبايد كمتر از  پله در پله
  .پله در راهروهاي عمومي نبايد در جهت راه فرار كم شود ـ عرض راه13
سـانتيمتر و  65هيچ قسمت دري براي خروج اضطراري نبايد كمتـر از  . ـ درهاي راه خروج بايد در جهت راه خروج باز شوند14

  .سانتيمتر باشد 20/1بيشتر از 
  .كيلو در متر طول راداشته باشند 75افقي و عمودي معادل پناهها و حصارها بايد تحمل يك نيروي  ها، جان ـ نرده15
ها، درهاي خروجي عمومي و راهروهاي عمومي كـه بـه راههـاي     ـ هيچگونه مانعي نبايد در مسير راههاي فرار اضطراري، پله16

  .شود وجود داشته باشد فرار منتهي مي
  .مي ممنوع استـ احداث پله در طول راهروها در محل رفت و آمد در مؤسسات عمو17
نفر در طبقـات و يـا دارا بـودن     50ساختمانهاي از چهار طبقه به بالا و يا اشغال بيش از (ـ در قفسه پله ساختمانهاي بزرگ 18
بايـد يـك لولـه سراسـري آب جهـت مواقـع       ) مترمربع سـطح زيربنـا   900اتاق در طبقات بالاتر از اول يا داشتن متجاوز از  25

نشـاني كـه روي قرقـره     هـاي ويـژه آتـش    نشاني و يا لوله ن لوله در هر طبقه به يك جعبه كامل آتشسوزي نصب شود و اي آتش
  .مخصوص قرار دارند متصل باشند

  .ـ آسانسور و پله رزرو به هيچ عنوان نبايد به منظور راه خروج اضطراري استفاده گردند19
سـانتيمتر مشـخص گردنـد، كـه بـه       15و با حداقل ارتفـاع  ـ راههاي خروج اضطراري بايد با علايم خروجي به زبان فارسي 20

  .راحتي قابل تشخيص و ديد باشد
  

  مقررات مربوط به زلزله   -13-5
. نمايند ضروري است رعايت ضوابط و مقررات زير براي كليه ساختمانهاي شهر بافق كه تقاضاي پروانه ساختماني يا نوسازي مي

اسـتاندارد شـماره   ( 1366نامه طرح ساختمانها در برابـر زلزلـه    هاي موجود به ويژه آيين نامه اين ضوابط و مقررات براساس آيين
  :و ضوابط تعيين نيروهاي حاصل از زلزله پيشنهاد شده است) ايران 2800
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گـردد، لـذا    ـ با توجه به اين امر كه نيروها با ارتعاشات ناشي از زلزله از طريق خاك زير ساختمان بـه سـاختمان منتقـل مـي    1
سـازي و كرسـي    ضروري است در محاسبات مربوط به سازه ساختمانها، مقاومت خاك و تحمل زمين و اصول فني و اجرايي پي

  .ها رعايت گردد ها به ديوارها و پوشش ها و كرسي چيني چيني و چگونگي اتصال صحيح پي
برنامـه ريـزي يـا مؤسسـه تحقيقـات و       ـ اجراي ساختمانها بايد منطبق بر مشخصات عمومي فني ارائه شده از سوي معاونـت 2

  . هاي ايستايي و محاسبات فني صورت پذيرد نامه استاندارد و آيين
ـ يكپارچگي ساختمان بايد در اجرا مورد دقت قرار گرفته و به طور كلي ديوارهاي ساختمانهاي آجـري بايـد بـه يكـديگر بـه      3

  .اي اتصال يابند كه در تكانهاي افقي از هم جدا نشوند گونه
  .ـ اتصال سقفها به ديوارها بايد منطبق بر اصول فني باشد4
هـا در   ـ اضافه نمودن يك يا چند طبقه به بالاي ساختمانهاي موجود در صورتي كه ابعـاد سـتونها و ديوارهـا و مقاومـت پـي     5

  .طبقات پايين كافي نباشد در مقابل زلزله ايمني نداشته و بايد با تقويت كامل آنها همراه باشد
ـ از ساختمانهاي با ارتفاع متفاوت و چسبيده به هم بايد پرهيز شود، زيرا ساختمانها با ارتفاعهاي مختلف، واكنشـهاي مشـابه   6

  .شوند نسبت به ارتعاش زلزله نداشته و موجب ضربه زدن به يكديگر مي
نيروهـاي محـوري زيـاد در آنهـا و بـروز       اي انتخاب شوند كه در اثر ايجاد ـ در ساختمانهاي بلند ستونهاي جانبي بايد به گونه7

  .لنگرهاي واژگوني در ساختمانها كمانه نكرده و نشكنند
ـ خاك زير ساختمان بايد به صورت يكنواخت و با مقاومت يكسان درآيد زيرا در صورتي كه قسمتي از آن برروي خاك سفت 8

اثر ارتعاشات ناشي از زلزله به صـورت غيـر يكنواخـت    و مقاوم و بخش ديگر برروي خاك نرم يا دستي قرار گيرد، ساختمان در 
  .گردد نشست كرده و تنشهاي اضافي موجب فروريزي ساختمان مي

هاو امثال آنهادر داخل ستونها يا قسمتهاي نامناسب ديوارها خودداري  هاي هواكش ودودكش يالولهدادن ناودان چدني ـ از قرار9
  .مقاومت كافي آنها ازبين رفته ودراثرنيروهاي وارده زلزله متلاشي گردند شودكه اتصالات و گردد،زيرااين امرموجب مي

هاي سازه بوده و به دقت توسط شهرداري مورد بررسـي قـرار    ـ طرحهاي معماري ارائه شده به شهرداري بايد همراه با نقشه10
مر بر حسن اجراي كليه عمليات مربوطه، به علاوه شهرداري بايد از مهندسين ناظر معمار يا سازه بخواهد كه نظارت مست. گيرد

و رعايت مرغوبيت مصالح و اجـراي فنـي   ) مثل جوش(و پيوند دهنده ) مانند سيمان(به ويژه در امر استفاده از مصالح چسبنده 
  .داشته باشند تا ضريب ايمني ساختمان در مقابل زلزله بالا رود

ز نظر ايمني در مقابل زلزله، سازندگان سـاختمانهاي كوچـك را از ايـن    ها ا ـ شهرداري بايد با توجه به سيستم كنترل پروژه11
بعلاوه با آموزش مردم براي مقابله با خطرات زلزله در مراكـز آمـوزش و وسـايل ارتبـاط جمعـي،      . نظر راهنمايي و كنترل نمايد

يلم و بـا اسـتفاده از تجربيـات    نمايد، سمينارهاي آموزشـي بـا نمـايش ف ـ    همچنين توصيه مي. پيامدهاي آنرا به حداقل برساند
  .اندركاران براي آشنايي مردم دربرابرمقابله با خطرات ناشي از زلزله برگزار كنند پيمانكاران،معماران،مهندسين مشاوروسايردست
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  ـ ضوابط ساختماني 6

  ـ محل استقرار بنا 6ـ1
  .گردد اي از قطعه به نام پوسته بنا احداث مي در محدوده  ـ بنا،1ماده
باشد كه از نظر سطح وسيعتر از سطح اشغال مجاز بنا در طبقه همكف بـوده و   اي از قطعه مي ـ پوسته احداث بنا محدوده2ماده

  .دهد گيري مناسب افزايش مي پذيري استقرار بنا در زمين را به لحاظ تأمين نور و جهت انعطاف
  .درصد قطعه است 60درصد قطعه و در منطقه با تراكم كم  70ـ پوسته احداث بنادرقطعات واقع درمنطقه تراكم متوسط 3ماده

  

  ـ ضوابط مربوط به نماي ساختمان 6ـ2
ساختمانهايي كه ديوارهاي آنها به هم چسبيده است ارتفاع ساختمانها حدالامكان با هم مساوي باشد و حـداكثر بـه   در ـ 1ماده

  .اندازه نيم طبقه اختلاف داشته باشند
  .باشد و هواكش بر جداره خارجي نما كه قابل رويت باشد ممنوع ميـ احداث ناودان 2ماده
اين گونه تجهيـزات  . در بام، كه از شوارع قابل رؤيت باشد ممنوع است) كولر و چيلر و غيره(ـ نصب وسايل تهويه مطبوع 3ماده

  .اي كه قابل رؤيت نيست نصب شده مگر در فضاهاي محصور تعبيه گردد بايد در جبهه
  .و بدنه ساختمان بايد با مصالح نماي ساختمان هماهنگ باشد) پناه جان(انداز  اي دستـ نم4ماده
  .ـ استفاده از سقف شيبدار، آردواز و مانند آن در احداث بناها ممنوع است5ماده
  .رهيز گردداستفاده از مصالح غير بومي پ از منطبق برمعماري بومي واقليمي منطقه صورت پذيرفته ودرآنـ نماسازي بناها6ماده

هـاي تيـره و ابـري و رنگهـاي تنـد ممنـوع         و سـنگ ) اي آيينـه (هاي انعكاسـي   شيشه..) .نماي رومي و(استفاده از ابزار سيماني 
هـاي نمـاي بـه رنـگ روشـن،       سانتيمتري، اندود سيمان، سنگ 3-5ها از آجرنما  شود كه نماي ساختمان پيشنهاد مي. باشد مي

  . اده گردداندود كاهگل و مانند آن استف
  .آمدگي آنها الزامي است ـ به هنگام نصب تابلوهاي واحدهاي تجاري و يا خدماتي رعايت هماهنگي در اندازه و پيش7ماده

  

  ـ  ضوابط مربوط به ارتفاع ساختمان6ـ3
  .خواهد بود رمعب متر از 9.4براي دو طبقه روي پيلوت  و متر8.2طبقه روي زيرزمين  ـ حداكثر ارتفاع ساختمان براي دو1ماده
  .باشد متر از كف تا كف طبقه فوقاني مي 5/3ـ حداكثر ارتفاع مجاز هر طبقه 2ماده
چنانچـه پلـه   . طبقه بايد به آسانسور مجهز گردد و براي آن پله فرار به صورت باز تعبيه گـردد  4هاي بيش از  ـ ساختمان3ماده

  .حي گردد با تأييد كميته فني شهرداري نياز به پله فرار نخواهد بوداصلي به شكلي كه شرايط و ايمني پله فرار را دارا باشد طرا
  

  آمدگي بنا  ـ ضوابط مربوط به پيش6ـ4
  .آمدگي بنا در گذر از بر اصلاحي محاسبه شده ولو اينكه برخي از ساختمانها از اين بر تجاوز كرده باشند ـ پيش1ماده
  .ر زيربنا در پلاك مجاز استـ احداث هر گونه بالكن در محدوده مجاز استقرا2ماده
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و ) هاي كـدر  آجر مشبك ـ شيشه (آن با مصالح كدر و غير شفاف پوشيده شود  20/1ـ احداث تراس يا بالكن كه تا ارتفاع 3ماده
  .متر ارتفاع داشته باشد بلامانع است 50/3آمدگي نسبت به حد ساختمان بوده و از كف معبر  بدون پيش

گذر در محدوده سند مالكيت، به ميزان حداكثر يك و نيم متر عمود بر پخ و به شـرط رعايـت    آمدگي روي پخ دو ـ پيش4ماده
  .رو بلامانع است متر ارتفاع از كف پياده 5/3

  .اي الزامي است آمدگي بنا استعلام از شركت برق منطقه ـ براي پيش5ماده
  .باشد متر مي سانتي 5آمدگي سنگ زيربنا در كليه گذرها  ـ حداكثر پيش6ماده
ي مفيد ساختمان، بالكنهاي سه طرف بسته دو سوم زيربنا دو طرف بسته يـك دوم زيـر بنـا و     ـ در محاسبه سطح زيربنا7ماده

  .گردد يك طرف بسته يك سوم زيربنا محاسبه مي
  .گردد گير، جزء زيربنا محسوب نمي آمدگي آخرين سقف ساختمان، به عنوان باران ـ پيش8ماده

  .باشد سانتيمتر بلامانع مي 40گير، به ميزان  ي ساختمان به عنوان بارانآمدگ ـ حداكثر پيش
  :آمدگي براي احداث بالكن برحسب نوع گذر به شرح ذيل است ـ حداكثر پيش9ماده

  .باشد متر احداث بالكن مجاز نمي 8در گذرهاي كمتر از  -
 .در گذرهايي كه فاقد پياده رو هستند احداث بالكن ممنوع مي باشد -

  .باشد متر مي سانتي 80آمدگي  متر حداكثر پيش 10تا  8ذرهاي بين در گ  -
  

  ـ ضوابط گذربندي و توسعه معابر 7

ـ از زمان تصويب و ابلاغ طرح تفصيلي، رعايت ضوابط و مقررات براي معابر به هنگام صدور جواز احداث بنا و يـا تفكيـك   1ماده
  .الزامي است

هاي شبكه دسترسي مسير آن مشخص شـده اسـت شـهرداري     تفصيلي كه در نقشهـ براي كليه راههاي پيشنهادي طرح 2ماده
  .باشد هاي اجرايي با توجه به قوانين ملكي مي موظف به تهيه نقشه

هاي مقاطع   تواند براساس نمونه باشند مي كه نياز به تعريض، بازسازي ويا احداث مي تفصيليـ مسيرهاي پيشنهادي طرح 3ماده
  .شودعرضي پيشنهادي اجرا 

  .ها و گزارش طرح تفصيلي مشخص شده و رعايت آن از سوي شهرداري الزامي است ـ عرض خيابانهاومعابر اصلي در نقشه4ماده
ها مشخص نگرديده اسـت بـه    كه تعريض و يا احداث آن برروي نقشه) اي فرعي خيابانهاي محله(ـ شبكه دسترسي محلي 5ماده

اما چنانچه تعريض آنها به دلايلي خاص ضرورت داشته باشد رعايت . شوند احداث نميمنزله آن است كه اين معابر تعريض و يا 
  .متر از محور وسط معبر محاسبه خواهد شد 3نشيني بناهاي مجاور با عرض  عقب. مترالزامي است 6حداقل عرض معبربه ميزان

  .باشد ثبتي ملاك عمل مي ـ در كليه مواردي كه عرض ثبتي گذر بيشتر از عرض نقشه تفصيلي باشد، عرض6ماده
) متري موجود 16مانند خيابان (نيز اشاره شده باشد  "موجود"كلمه  ،ـ در مواردي كه در طرح تفصيلي ضمن قيد عرض7ماده

همان عـرض موجـود در محـل    ) سانتيمتر 50كمتر از (ولي عرض قيد شده با عرض موجود در محل اندك تفاوتي داشته باشد 
  .ملاك عمل خواهد بود
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ـ در مواردي كه عرض قيد شده در طرح تفصيلي از عرض ثبتي گذر بيشتر باشد، عرض قيد شده در طرح تفصيلي ملاك 8ادهم
  .مگردر مواردي كه به تاييد كميته فني شهرداري بافق رسيده باشد عمل بوده و نحوه تعريض آن از طرفين خواهد بود

  .عيين شده باشد، ملاك عمل طرح تفصيلي خواهد بوددر مواردي كه نحوه تعريض درگذر از يك طرف ت: تبصره
هاي پيشنهادي نقشه تفصيلي از مرز مشترك قطعات، در صورتيكه زمينهاي يك سـمت كوچـه تمامـاً     ـ در تعريض كوچه9ماده

  .درصدساخته نشده باشد،عرض پيشنهادي از همان سمت منظور گردد تا موجب تخريب ساختمانها نشود80باير بوده ويابيش از
ـ در ضوابط تأمين دسترسي در پلاكهايي كه در حوزه مسكوني و در طرفين كمربندي پيراموني شهر قرار دارند چنانچه 10ماده

  .ملك در جوار يك خيابان يا كوچه جانبي قرار داشته باشد، تأمين دسترسي از طريق آن خيابان يا كوچه جانبي خواهد بود
ن دسترسي از طريق گذر ديگر نباشد، دسترسي سواره به پلاكهاي فـوق داده نشـده و   امكان تأمي 10ـ چنانچه در ماده 11ماده

  .پروانه ساختمان با رعايت بر عرض بزرگراه و استفاده از دسترسي پياده صادر خواهد شد
  .با اشكال مواجه گردد موضوع از مشاور تهيه كننده طرح استعلام گردد 11و10 ،9در مواردي كه اجراي مواد: تبصره
  .باشد متر مجاز نمي 150بست با طول بيش از  ـ احداث بن12ماده
متر طول داشته باشند در انتهاي معبر احداث يك دور برگردان به صورت دايـره يـا    50بست بيش از  ـ چنانچه معابر بن13ماده

ر عرض معبر خواهد براب 5/1در صورتي كه دوربرگردان به صورت مستطيل باشد حداقل عرض مستطيل . مستطيل الزامي است
  .بست خواهد بود متر بيشتر از عرض بن 4در صورتي كه دوربرگردان به صورت دايره درنظر گرفته شود حداقل شعاع دايره . بود
  .گردد باز محاسبه مي بست از اولين تقاطع با معبر بن ـ طول گذر معبر بن14ماده
                                                      باشد مي جدول زيرطول معبر به شرح اي در تفكيك اراضي برحسب  ـ حداقل عرض معابر محله15ماده
خيابـان اصـلي بـه    انتهاي ديگرآن درمحل تقـاطع با  ـ ارتباط گذر دسترسي بايد از خيابان با عرض كمتر صورت گيرد و16ماده

  .بست درآيد صورت بن
الزامـي   8با رعايت جدول شماره  ها برحسب عرض راه  هنگام احداث و يا توسعه معابر رعايت شعاع قوس در تقاطع ـ به17ماده
  .است

  حداقل عرض معابر محله اي در تفكيك اراضي:8جدول شماره

  
  

  توضيحات  )متر(حداقل عرض   )متر(طول گذر  نوع گذر

  گذر بن باز

  ________  متر 6  متر 20كمتراز 
 ________  متر 8  متر 50تا  20از 
 ________  متر 10  متر 100تا  51از 
  ________  متر 12  متر 300تا  101از 
  ________  متر 14  متر 500تا  301از 
  ________  متر 18  متر به بالا 501از 

  گذر بن بست
 دور برگردان الزامي است پيش بيني  6  متر  50تا

51-100  8  ________ 
101-150  10  _________  
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 در تقاطع هاي قائمه) R(حداقل شعاع قوس: 9جدول شماره

 )متر(عرض خيابان  6 8 10 12 14 16 18 20 24 32 45
* 15 15 12 12 12 * * * * * 45 
 15 15 12 12 12 10 10 10 * * 32 
  15 12 12 10 10 10 8 * * 24 
   12 12 10 10 10 8 8 6 20 
    10 10 10 8 8 8 6 18 
     10 10 8 8 8 6 16 

      10 8 8 6 6 14 
       8 8 6 6 12 
        6 6 6 10 

         4/5 4/5 8 

  
تواند مورد جرح و تعـديل بـا    در صورتي كه شبكه راهها بوسيله كارشناس ذيصلاح ترافيك انجام شود ضوابط فوق ميـ 19ماده

  .نظر كارشناس ترافيك قرار گيرد
  و مقررات پخـ ضوابط 20ماده

ها با توجه به واقع بودن در بافت پر و موجود و يا بافت جديد به شـرح زيـر اسـت و از     مقررات و ضوابط مربوط به پخ در تقاطع
  .گردد ها مي هاي قبلي مربوط به پخ اين پس اين ضوابط و جداول جايگزين كليه ضوابط و بخشنامه

به طول ثابـت يـك   ) متر 6عرض كمتر از (رو نيست  ررات شهرسازي ماشينـ پخ دو كوچه كه هر دوي آنها طبق ضوابط و مق1
  .بديهي است حداقل طول پخ نبايد از يك متر كمتر باشد. گردد متر در طرفين تقاطع تعيين مي

كمتـر  (رو نيسـت   و ديگري كه ماشين) متر 6بيشتر از (باشد  رو مي ـ پخ دوگذر كه يكي از آنها طبق ضوابط شهرسازي ماشين2
  .گردد مترتعيين مي 5/1به طول ثابت ) متر6از 
مجموع عـرض دوگـذر تعيـين     1/0ـ طول پخ تقاطع دوگذر در صورت احراز شرايط زير بدون توجه به زاويه تقاطع به صورت 3

  .گردد مي
  .ـ داخل محدوده خدمات شهري باشد الف
  ).2و  1مندرج در بندهاي  به استثناء موارد(متر كمتر باشد 20عرض يكي از دو گذر از  ـ حداقل ب
چه در پروانه و چه در (هاي تقاطع براساس طرح تفصيلي و طرح اجرايي تعيين پخ نشده باشد  ـ هيچ يك از گوشه پ

  .بايستي پخ با توجه به ديگر ضوابط اين دستورالعمل تعيين گردد بديهي است چنانچه شرايط فوق احراز نگردد مي) اجرا
و ديگري با عرض كمتر از بيسـت متـر   ) داراي رفوژ(در تقاطع دو گذر كه يكي از آنها بلوار ـ در بافت پر، طول پخ  ت

  .باشد باشد، نصف عرض بلوار ملاك عمل مي
و با  7باشد، طبق جداول چهارگانه شماره متر مي 40رو و عرض آنها كمتر و يا مساوي با  ـ پخ تقاطع دو گذر كه هر دو ماشين4

  .گردد يين ميتوجه به زاويه تقاطع تع
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ضـمن  (متري شرياني درجه يك و دو توسـط واحـد فنـي شـهرداري      45هاي  متر و بيشتر با شبكه 30ـ پخ خيابان به عرض 5
  .تهيه و جهت تصويب به كميسيون ماده پنج ارسال شود) 7رعايت حداقل طول پخ در جدول شماره

و  7، طول پخ با توجه به عرض كندرو از روي جـدول شـماره   متر يا شرياني داراي كندرو30هاي گذرهاي كمتر از  ـ در تقاطع6
  .گردد همين دستورالعمل تعيين مي 3يا با توجه به بند 

مشروط بر آنكـه داخـل آن خيابـاني درنظـر     ...) هاي گاز و نفت و  ها، لوله خطوط انتقال نيرو و مسيل(ـ پخ يك گذر با حرايم 7
متر كه در داخل حـريم قـرار گرفتـه     12ساس تقاطع خياباني مفروض به عرض برا) نسبت به طرح تفصيلي(گرفته نشده باشد 

همين دسـتورالعمل تعيـين    3و با توجه به بند ارائه شده شود با خيابان متقاطع با توجه به زاويه تقاطع از جداول چهارگانه  مي
  .العمل عمل شود اين دستور 10گردد، در غير اين صورت طبق بند 

بايست طرح اجرايي توسط واحد فني شهرداري تهيه و پس از تصويب در كميسيون  شاخه مي 4هاي بيش از  ـ در مورد تقاطع8
  .عمل گردد 5ماده 

الساقين كه براساس پخ جداول پيوست تعيين شده اسـت از فضـاي ثبتـي ميـدان يـا       ـ در صورتي كه مساحت مثلث متساوي9
  .رار گيردتقاطع كمتر باشد، حدود ثبتي به جاي پخ ملاك عمل ق

مقـدور نباشـد، موضـوع    ) ها با اختلاف دوگذر يا موارد اسـتثنايي ديگـر   به دليل تداخل پخ(ـ چنانچه تعيين پخ به هر شكل 10
  .ارسال شود 5توسط واحد فني شهرداري بررسي و طرح لازم براي آن تهيه گردد و جهت تصويب به كميسيون ماده 

باشد، لذا  كه وجود دوربرگردان دليل عدم دسترسي سواره به خيابان اصلي مربوطه ميها به علت آن ـ در مورد پخ دوربرگردان11
  .گذرهاي مربوط به آن گذر عابر پياده تلقي و نيازي به احداث پخ ندارد

هايي توسط پله با معبر ديگـري تقـاطع    در مواردي كه كوچه: هايي كه توسط پله با معبر ديگر تقاطع دارند ـ طول پخ كوچه12
  .عرض معبر كوچكتر و ملاك عمل خواهد بود 1:5ند، طول پخ دار
هاي واقع در محل تقاطع گـذرها كـه داراي طـرح اجرايـي      پخ: باشد هايي كه داراي طرح اجرايي مي ـ پخ ملاك عمل تقاطع13

  .ها مورد تأييد قرار گرفته باشد ملاك عمل است بوده و طرح مذكور در كميسيون رسيدگي به طرح
  .شود متر درنظر گرفته مي 12متر، گذر اصلي  20متر با گذرهاي بيش از  10يين پخ معابر با عرض كمتر از ـ جهت تع14
رو گذر  متر قطع باشد و در واقع اتصال سواره نداشته باشند، عرض پياده 20ـ در صورتي كه اتصال معابر با گذرهاي بيش از 15

  .گيرد اصلي ملاك عمل قرار مي
اي و  هاي جمع و پخـش كننـده ناحيـه    هاي شرياني، كه واجد باند كندرو هستند، با خيابان قاطع خيابانـ جهت تعيين پخ ت16

دهد، براساس تقـاطع خيابـان جمـع و پخـش      اي كه صرفاً باند كندرو آن قطع شده و باند تندرو به حركت خود ادامه مي محله
  .استخراج گرددزيرجداول  از) عرض باند كندرو خيابان شرياني(متري  12كننده با خيابان 

شاخه چنانچه بزرگترين پخ بر مبناي نقشه ثبتي يا پروانه صادره از يك دهم مجموع عـرض دو گـذر بزرگتـر     4ـ در تقاطع 17
هـايي كـه قبـل از ابـلاغ ايـن       بديهي است پروانـه . هاي ديگر نيز قرار خواهد گرفت باشد، طول پخ مزبور ملاك تعيين پخ گوشه

  .باشد هاي مصوب اجرايي، از اين مصوبه مستثني مي به ضوابط قبلي صادر گرديده و همچنين طرحمصوبه با توجه 
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   a〉50جدول ميزان پخ براي زاويه تقاطع: 10جدول شماره
  LA  11تا  6  15تا  1/11  19تا  1/15  23تا  1/19  30تا  1/23  40تا  1/30

LB 
00/9  00/8  00/7  00/6  00/5  00/4  6-11  
00/12  00/11  50/9  00/8  00/7  00/5  1/11 -15  
00/14  00/12  00/11  00/10  00/8  00/6  1/15 -19  
00/16  50/13  00/12  00/11  50/9  00/7  1/19 -23  
00/20  00/15  50/13  00/12  00/11  00/8  1/23 -30  
00/25  00/21  00/16  00/14  00/12  00/9  1/30 -40  

8550اويه جدول ميزان پخ براي ز: 11جدول شماره  〈〈a  
  LA  11تا  6  15تا  1/11  19تا  1/15  23تا  1/19  30تا  1/23  40تا  1/30

LB 
8  7  6  5  4  5/3  6-11  
10  9  8  7  6  4  1/11 -15  
12  10  9  8  7  5  1/15 -19  
14  11  10  9  8  6  1/19 -23  
17  5/12  11  10  9  7  1/23 -30  
22  18  14  12  10  8  1/30 -40  

11085دول ميزان پخ براي زاويه ج: 12جدول شماره  〈〈a  
  LA  11تا  6  15تا  1/11  19تا  1/15  23تا  1/19  30تا  1/23  40تا  1/30

LB 
  11تا6  2  3  4  5/4  5  5/5

  15تا1/11  3  4  5  6  7  8
  19تا1/15  4  5  6  7  8  9
  23تا1/19  5/4  6  7  8  9  10
  30تا1/23  5  7  8  9  10  12
  40تا1/30  5/5  8  9  10  12  14

  
  :توجه

  .متر نياز به طراحي هندسي دارند 40بيش از  ي ها تقاطع خيابان -1
متـر، پـخ تقـاطع از     30هاي كمتـر از   ها داراي رفوژ مياني باشند، در تقاطع با خيابان در صورتي كه هر يك از خيابان -2

 .گردد جدول فوق شامل تقاطع نيمه خيابان داراي رفوژ و خيابان مربوطه محاسبه مي

داراي مسير كندرو باشد پخ تقاطع بايد از مجموع عرض مسير ) متر30با عرض بيش از (رتي كه خيابان اصلي در صو -3
 .متر در جدول مزبور استخراج شود 30رو با معبر كمتر از  پياده+ كندرو
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  a〉110جدول ميزان پخ براي زاويه تقاطع : 13جدول شماره 
  LA  11تا  6  15تا  1/11  19تا  1/15  23تا  1/19  30تا  1/23  40تا  1/30

LB 
00/5  00/4  50/3  00/3  50/2  00/2  6-11  
00/6  00/5  50/4  00/4  50/3  50/2  1/11 -15  
00/7  00/6  00/5  50/4  00/4  00/3  1/15 -19  
00/8  00/7  00/6  00/5  50/4  50/3  1/19 -23  
00/10  50/8  00/7  00/6  00/5  00/4  1/23 -30  
00/15  00/10  00/8  00/7  00/6  00/5  1/30 -40  

  
  ـ ضوابط شبكه عبور و مرور8

  :مقررات شبكه عبور و مرور براي خيابانهاي شهر بافق به شرح زير تنظيم شده است
  ـ خيابانهاي شرياني 8ـ1

تواند، تا حدي كـه بـراي محـدود     اي مي چنين شبكه. دهند خيابانهاي شرياني، شبكه اصلي ارتباطي درون شهري را تشكيل مي
سرعت طرح مناسـب و شـكل   . گردد، داراي يك ساختار سلسله مراتبي باشد ها در اين راهها لازم مي نگهداشتن تعداد دسترسي

روي راه براساس حجـم ترافيـك سـاعت طـرح، تعيـين       جايي و عرض سواره شبكه براساس اهميت نسبي نقش دسترسي و جابه
  .شود مي

اين سرعت براسـاس شـكل   . شود كيلومتر در ساعت تعيين مي 60تا  40هها بين سرعت مجاز حركت وسايل نقليه در اينگونه را
ازنظر كـاربري،  .شبكه، طوري بايد انتخاب شود كه اكثريت عمده رانندگان در اوقات خلوت در حدود سرعت مجاز رانندگي كنند

ي دارند و رعايت شود فعاليتهايي كه در الامكان كاربريهايي در اطراف خيابانهاي شرياني قرار گيرد كه سفرسازي كمتر بايد حتي
. گيرد با فعاليتهاي بناهاي سمت ديگر خيابان ارتبـاط كـم و نـاچيزي داشـته باشـد      بناهاي واقع در يك سمت خيابان انجام مي

كننده تأمين و از دسترسي مستقيم  ضمناً دسترسي سواره واحدهاي مسكوني تا حدامكان بايد از طريق خيابانهاي جمع و پخش
  .به خيابان شرياني پرهيز گردد

براي كنترل نقش اجتماعي اينگونه خيابانها واقع در بافت پر و مراكز مهم فعاليتهاي شهري بايد عبـور پيـاده از عـرض خيابـان     
ل در اين حالت عبور پياده از عرض خيابان بايد از مح ـ. تنظيم گردد) مانند نرده در وسط يا دو طرف خيابان(بوسيله ايجاد مانع 

ضـمناً بـه منظـور عبـور     . شود، انجـام پـذيرد   پياده گذرهايي كه به صورت زيرگذر يا روگذر است و يا با چراغ راهنما كنترل مي
گذرها تعيين شود تا مسافراني كـه تغييـر جهـت     ها از عرض خيابان، محل ايستگاههاي اتوبوس بايد با توجه به محل پياده پياده
  .گذر طي كنند اده از پيادهدهند عرض خيابان را با استف مي

  ـ خيابانهاي جمع و پخش كننده8ـ2
شود، در داخل محلات شـهري قـرار گرفتـه و در     نيز اطلاق مي اصلي خيابانهاي جمع و پخش كننده كه به آن خيابانهاي محلي

نها با رعايت حال هر سه آنها سواران و وسايل نقليه موتوري اولويت مساوي دارند ونقش ترافيكي اين خيابا ها، دوچرخه آنها پياده
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اند و طراحي آنها بـه عنـوان يـك عنصـر شـهري حـائز        اين خيابانها عنصر اصلي تشكيل دهنده بافتهاي شهري. گردد تعيين مي
  .اهميت بسياري است

  ـ اصول طراحي خيابانهاي محلي  الف
  :در طرح خيابانهاي محلي مسكوني رعايت اصول زير ضروري است

  .بخش محل و همچنين به عنوان بستري براي ارتباط اجتماعي تأكيد شود ه عنوان عامل  وحدتـ به نقش راه ب1
  .ها و ايمني آنها تأمين گردد ـ با طرح متناسب، سرعت وسايل نقليه پايين نگهداشته شود تا آزادي حركت پياده2
  .ـ با طرح متناسب از سفرهاي عبوري در داخل منطقه مسكوني جلوگيري شود3
رو، كاربريها را به يكديگر، به ايستگاههاي وسايل نقليه عمومي و به مسيرهاي اصـلي   رو و يا دوچرخه شبكه پيوسته پياده ـ يك4

  .رو و يا دوچرخه اتصال دهد پياده
  .ـ كليه واحدهاي مسكوني براي خدمات شهري، حمل كالا و خدمات اضطراري به وسايل نقليه موتوري دسترسي داشته باشند5
  .اي كنترل شود تا از تبديل خيابانهاي محلي به پاركينگ ترافيك غير محلي جلوگيري شود كينگ حاشيهـ پار6
  .ـ دركاربريهاي غيرمسكوني،براي مراجعين وكاركنان پاركينگ خارج ازجاده وهمچنين پاركينگ دوچرخه درنظر گرفته شود7

  ـ شكل شبكه ب
  :اي توجه به موارد زير الزامي است محلهاي و  هاي جمع و پخش كننده ناحيه در طراحي شبكه

ـ جز در موارد استثنايي كه پستي و بلندي زمين و يا نوع خاص هسته شهري مسكوني ايجاب كند، بايد به قسمتهاي مستقيم 1
  )بافت شطرنجي. (درجه نزديك باشد 90ها و پيچهاي شبكه تا حدامكان به  زاويه تقاطع. برتري داد) در مقايسه با منحني(
طـول  . ـ به منظور پايين نگهداشتن سرعت حركت وسايل نقليه بايد از قرار دادن امتدادهاي طولاني مستقيم خـودداري كـرد  2

اگر طول راه بيشتر از ارقام داده شده در ايـن جـدول   . شود حداكثر براي قسمتهاي مستقيم شبكه به شرح جدول زير توصيه مي
  .شكست) درجه با قوس حداقل 90زاويه (باشد بايد اين طول را با تغيير جهت تند 

  
  مشخصات شبكه دسترسيهاي شهري بافق: 14جدول شماره

  
  
  
  

در شـرايط  . درجـه نزديـك باشـد    90شود كه زاويه تقاطع تا حد امكان بـه   يـ در تقاطع هاي ميداني و شبه ميدان توصيه م3
  .درجه بلامانع است 60مشكل حداقل زاويه تقاطع تا 

  .شاخه به تقاطع ميداني چهار شاخه برتري دارد 3هاي ميداني به صورت  تقاطع: تبصره
  .ول زير بيشتر باشدهاي داده شده جد ها از يكديگر از حداقل شود كه فاصله تقاطع توصيه مي-4
  

  )Km/h(سرعت حركت موردنظر
  )متر(مستقيم   حداكثر طول قسمت

  درصد و بيشتر 3شيب طولي   درصد 3شيب طولي كمتر از 
30  100  75  
40  150  125  
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  ها و فواصل آنها از يكديگر وضعيت تقاطع: 15جدول شماره

  ها وضعيت تقاطع
  )متر(مستقيم   حداكثر طول قسمت

  اي خيابان جمع و پخش كننده محله  اي كننده ناحيه خيابان جمع و پخش
  90  40  مجاور هم
  40  20  مقابل هم

  
سايل نقليه، حتي در اوقات شلوغ به دليل طولاني شدن مسـير و همچنـين وادار   ـ شكل شبكه بايد چنان باشد كه رانندگان و5

  .بر استفاده كنند شدن آنها به كاهش سرعت، نخواهند كه از شبكه خيابانهاي محلي به عنوان راه ميان

  ـ دسترسي ج
هاي شـرياني   توان مستقيماً به راه وسيله نقليه يا بيشتر است را مي 100روز  ـ بناهاي بزرگ كه ميزان سفرسازي آنها در شبانه1

  .وصل كرد
  .توانند به راههاي شرياني اطراف دسترسي پياده داشته باشند ـ همه بناهاي واقع در داخل بافتهاي شهري مسكوني مي2

  ـ سرعت مجاز د
طـرح در ايـن   سرعت . شود كيلومتر در ساعت توصيه مي 30حداكثر سرعت مجاز در خيابانهاي محلي واقع در مناطق مسكوني 

را بايـد براسـاس   ) هـا  ديد افقي و قائم و همچنين ديـد در تقـاطع  (هاي ديد  خيابانها را بايد برابر سرعت مجاز گرفت ولي فاصله
  .كيلومتر در ساعت از سرعت مجاز بيشتر باشد 10سرعتي تعيين كرد كه حداقل 

وقات خلوت كمتـر از  ه سرعت حركت وسايل نقليه را در اهاي جديد بايد با رعايت ضوابطي كه در اين فصل داده شد در آباداني
توان  اگر در شرايط مشكل رعايت اين ضوابط عملي نباشد، مي. نگهداشت) كيلومتر در ساعت 30حداكثر (ان سرعت مجاز خياب

  .هاي كاهش سرعت استفاده نمود از ساير شيوه

  هـ ـ فاصله ديد
كيلـومتر در سـاعت حركـت     40اي كـه بـا سـرعت     براي توقف وسايل نقليـه  حداقل فاصله ديد توقف در خيابانهاي محلي بايد

  .متر است 40اين فاصله حداقل . كافي باشد) كيلومتر در ساعت است 30سرعت مجاز (كنند  مي

  ـ عرض خطوط ي
يشـتر  متـر ب  3شود ولي اين عـرض را نبايـد از    متر توصيه مي 75/2هاي اصلي و كمكي در خيابانهاي محلي  حداقل عرض خط

  .درنظر گرفت
تـا   2اي  عرض پاركينـگ حاشـيه  . هاي فوق اضافه كرد سانتيمتر به حداقل 25در صورتي كه در لبه خط جدول وجود دارد بايد 

  .شود متر توصيه مي 5/2
 3تـوان   در مواردي كه كيفيت روسازي خوب نيست اين شيب را مي. شود درصد توصيه مي 5/2تا  2رو بين  شيب عرضي سواره

با رعايت موارد زير در خيابانهـاي فرعـي كـم اهميـت     . شود درصد توصيه مي3شيب عرضي خط پاركينگ . د درنظر گرفتدرص
  :ها و وسايل نقليه موتوري درنظر گرفت توان سطح مشترك براي استفاده پياده مي
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  .واحد كمتر باشد 20ان اصلي دسترسي دارند از تعداد واحدهاي مسكوني كه به خياب ـ1
كيلـومتر در   20در حـدود  (د با طراحي راه و محيط اطراف آن سرعت حركت وسايل نقليـه را بسـيار پـايين نگهداشـت     ـ باي2

  )ساعت
به عنوان مثال منطقه مسكوني، حضـور عـابرين پيـاده،    . آگاهي داد ـ به رانندگان در ورود به خيابان با علامت مخصوص، پيش3

  …وجود واحدهاي آموزشي و
  .ها كاملاً متمايز از سطح راه باشد عي اتومبيلـ محل پاركينگ جم4
  .شود دانه توصيه مي سنگفرش،آجر فرش وياآسفالت زبرودرشت. هاي محلي ديگرمتمايز باشد ـ روسازي جاده ازروسازي خيابان5
و تيرهـا  درختهـا  . بندي محل كاشت درختان و نصب تيرهاي چراغ برق خيابان متمايز از ساير خيابانهاي محلي باشـد  ـ رديف6

  .شوند نگيرد هايي را كه از پاركينگ خارج مي ها و رانندگان اتومبيل جلوي ديد پياده
  .ـ روشنايي كافي تأمين باشد7
  .توان به عنوان مسيرهاي اصلي پياده استفاده كرد ـ از چنين خيابانهايي نمي8
اي از  گيـرد نبايـد در هـيچ نقطـه     ه سواري قرار مـي ها و وسايل نقلي ها و دوچرخه اي كه مورد استفاده توأم پياده ـ عرض جاده9

  . متر كمتر باشد 5/4خيابان از 
فـراهم  . سـواري تكيـه شـود    روي و دوچرخه جايي در داخل بافت، بر پياده ـ در طرح بافتهاي شهري مسكوني بايد براي جابه10

كـز خريـد و اداري و آموزشـي و همچنـين     رو كه همه واحدهاي مسكوني را به مرا رو و دوچرخه ساختن سيستم يكپارچه پياده
  . دهد ضروري است ايستگاههاي اتوبوس و وسايل همگاني ارتباط مي

  
  

  ـ ضوابط پاركينگ9

  .باشد ـ هنگام صدور پروانه ساختمان رعايت ضوابط و مقررات پاركينگ پيشنهادي طرح تفصيلي الزامي مي1ماده
ايـن پاركينـگ در زيـرزمين يـا در فضـاي بـاز واحـد        . ني الزامي اسـت ـ احداث يك واحد پاركينگ براي هر واحد مسكو2ماده

  .مسكوني برابر ضوابط قابل تأمين است
  .تأمين شود) درداخل قطعه زمين( تواند به صورت سرپوشيده و يا در محوطه باز  ـ محل پاركينگ مي3ماده
د ميزان تـأمين پاركينـگ بـا توجـه بـه ضـوابط       باش مي) هاي مختلف استفاده(ـ در ساختمانهايي كه كاربري آنها مختلط 4ماده

  .گيرد ها صورت مي پاركينگ هر يك از كاربري
  .درصد از پاركينگ مورد نياز فعاليت ها مي بايست بر معبر  و بدن حصار تامين گردد 50حداقل :تبصره
. باشـد  مترمربع مي 25باشد  ـ حداقل سطح هر واحد پاركينگ در كاربريهايي كه حداقل يك واحد پاركينگ مورد نياز مي5ماده

  .معادل ده متر سطح نيز براي مانور هر وسيله نقليه ضروري است
بـراي تـأمين   . شـود  تعيـين مـي   8/3درجـه  30و  45، 60هاي  متر و براي گردش 5درجه  90حداقل عرض راهرو براي گردش 

  .باشد حداكثر يك واحد پاركينگ در يك پلاك نياز به فضاي مانور نمي
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 25واحـد باشـد حـداقل سـطح پاركينـگ موردنيـاز        1نانچه تعداد پاركينگهاي موردنياز در يك قطعه زمين بيش از ـ چ6ماده
  .مترمربع خواهد بود

  .شود متر تعيين مي 80/1متر و حداقل ارتفاع ورودي به پاركينگ  20/2ـ حداقل ارتفاع پاركينگ 7ماده
حـداقل عـرض رامـپ بـراي دسترسـي      . به تمامي طبقات باشـد ) پله اهاز طريق ر( بايست داراي دسترسي  ـ پاركينگ مي8ماده

 3متر و يا يك ورودي و يك خروجي هر كدام به عرض  5دستگاه به بالا  25ازمترو3دستگاه اتومبيل25پاركينگ جهت حداكثر
  .باشد متر مي

  .باشد درصد مي 20ـ حداكثر شيب رامپ پاركينگ 
  :ريهاي مختلف به ازاء هر واحد پاركينگ به شرح ذيل استـ حداقل مساحت پاركينگ برحسب كارب9ماده
  ـ كاربري تجاري  الف

  :باشد هستند حداقل تعداد واحد پاركينگ موردنياز به صورت زير مي) منفرد(ـ در كاربري تجاري كه به صورت غيرمجتمع 

  حداقل واحد پاركينگ موردنياز واحدهاي تجاري: 16جدول شماره

  500تا  200 200تا  100  100تا  50  50تا  25  25تا   )مربع متر( مساحت واحد تجاري

  4  3  2  5/1  1  واحد
  
مترمربع اضافه يك واحدپاركينگ درنظـر گرفتـه    200متر باشند به ازاء هر 500چنانچه مساحت واحدهاي تجاري بيش از -

  .شود 
  ـ واحدهاي آموزشي  ب

  .شود ز محوطه تأمين ميـ تأمين پاركينگ اتومبيل مورد نياز فضاهاي آموزشي خارج ا
  .باشد ـ تأمين پاركينگ در محوطه مدارس ممنوع مي

آمـوز متوسـطه پسـر و     دانـش  5فضاي مناسبي بـه ازاء  ) دوچرخه و موتور(آموزان  ـ براي تأمين پاركينگ وسايل موتوري دانش
  .اصلي الزامي استآموز راهنمايي پسر در محوطه مدرسه به صورت سرپوشيده و يا روباز كنار درب  دانش 10هر

  .باشد مترمربع مي 6/1آموزان به ازاء هر واحد  ـ حداقل سطح موردنياز فضاي پاركينگ وسايل موتوري دانش
  .باشد هاي اختصاصي تابع ضوابط احداث و طراحي ساختمانهاي اداري و عمومي مي ـ پاركينگ ج
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  هاي خدماتينياز فعاليت هاي عمومي موردسطوح پاركينگ: 17جدول شماره

  )واحد 1(مبناي تعداد پاركينگ   نوع كاربري  رديف

  مترمربع زيربنا 50هر   كتابخانه  1

  مراكز ورزشي  2
  براي مكان هاي ورزشي بدون تماشاچي مترمربع زيربنا 100هر 

  تماشاچي درزمين هاي ورزشي داراي تماشاچي10به ازاي هر 
  متر مربع استخر 25به ازاي هر 

  مترمربع زيربنا 50براي هر   نتظاميمراكز ا  3

  ي مساجدمترمربع زيربنا 30براي هر   مذهبي مساجد و سايراماكن   4
  براي مصلي مترمربع زمين 200به ازاء هر 

  1درهتل هاي درجه مترمربع زمين 50به ازاء هر   هتل  5
  تخت در پانسون ها ، هتل هاي درجات پايين تر 4به ازاي هر 

  صندلي 10به ازاء هر   ترسينما و تا  6
  تخت4-5به ازاء هر   بيمارستانها  7
  مترمربع زمين 50به ازاء هر   درمانگاهها  8
  مترمربع زيربنا 30براي هر   مراكز اداري  9

موتور (واحد پاركينگ وسايل نقليه موتوري  1ـ علاوه بر پاركينگ مورد نياز اتومبيل، به ازاء هر واحد پاركينگ اتومبيل 10ماده
  .براي هر يك از كاربريهاي فوق الزامي است) و دوچرخه

  .باشد مترمربع مي3ـ حداقل مساحت پاركينگ وسايل نقليه موتوري 11ماده
  

  ضوابط مربوط به حذف پاركينگ
  .شود درمواردزيروبه هنگام صدورپروانه ساختماني، پاركينگ حذف شده وعوارض آن طبق قوانين پرداخت مي

  .باشدرو نداشته  متر و بيشتر قرار داشته و دسترسي به محل اتومبيل 45السير به عرض  هاي سريع خيابانـ ساختمان در بر  الف
رو  متر و بيشتر واقع شـده و دسترسـي بـه محـل اتومبيـل      20ـ ساختمان در فاصله يكصد متري تقاطع خيابانهاي به عرض  ب

  .نداشته باشد
  .نداده استكه شهرداري اجازه قطع آنهاراتلزم قطع درختهاي كهن باشدكه ورودبه پاركينگ مساست ـ ساختمان درمحلي  پ
  .هايي قرار گرفته باشد كه به علت عرض كم امكان عبور اتومبيل نباشد ـ ساختمان در بر كوچه ت
  .ـ ساختمان در بر معبري قرار گرفته باشد كه به علت شيب زياد احداث پاركينگ در آن از نظر فني مقدور نباشد ث
  .در صورتيكه وضع و فرم زمين زير ساختمان به صورتي باشد كه از نظر فني نتوان در سطح طبقات احداث پاركينگ نمود ـ ج

  .باشد تعيين ضوابط تشخيص شيب زياد زمين براي حذف پاركينگ در صلاحيت كميته فني مي: 1تبصره
ربوط به يك واحد اداري باشد ميزان پاركينگ موردنيـاز طبـق   در ساختمانهاي اداري كه كليه سطوح آن اعم از سطح و طبقات م: 2تبصره

  .نظر كميته فني تعيين خواهد شد
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  هاي مختلف استفاده از اراضي پاركينگ موردنياز در حوزه: 18جدول شماره
 تعداد واحد پاركينگ معيار برابر حوزه عملكرد

  3  متر مربع سطح زير بناي كل 100هر  اداري
  3  مربع سطح زير بناي كلمتر  100هر  رستوران

  1  متر مربع سطح زير بناي كل 30هر   مراكز اجتماعات و مساجد
  2.2  تخت 4هر   مسافرخانه
  2  تخت 5-4هر   بيمارستان

  2  زمينمترمربع سطح  50هر   مركز در ماني و بهداشتي
  1  صندلي 10هر   سينما و تأتر
  2  متر مربع سطح زيربناي كل 100هر   كارخانه و انبار

  1  متر مربع سطح كل 300هر   پارك و فضاي سبز
  1  هر واحد مسكوني  مسكوني

  
هاي عمومي در قالب بودجـه  شهرداري موظف است وجوه دريافتي بابت عوارض حذف پاركينگ را منحصراً جهت احداث پاركينگ: 3تبصره

  .مصوب ساليانه به مصرف برساند
طبق ضوابط شهرسازي مربوطه واحدهاي پاركينگ گروهي با هزينه مـالكين سـاختمان   كه ... هاي مسكوني، تجاري و  در مجموعه: 4تبصره
  .شود گردد، عوارض حذف پاركينگ اخذ نمي بيني و احداث و مي پيش

   .مترمربع زيربنايك واحد پاركينگ الزامي است25 ـ براي بانكها درفضاي خارج ازمحوطه بانك براي مراجعين به ازاء هر
تعداد پاركينگ هاي مورد نياز به صورت اعشاري محاسبه گرديد تعداد پاركينگ ها پس از گرد نمودن عـدد بـرآورد    در صورتي كه: تبصره

  شده بر طبق قواعد رياضي ملاك عمل خواهد بود
  

  ـ ضوابط اراضي واقع در حريم شهر 10
اي در اطراف محـدوده قـانوني    حدودهبي رويه شهر، م  گيري از ساخت و سازهاي غير مجاز و جلوگيري از توسعه به منظور پيش

هاي پيشنهادي طرح تفصيلي مشخص شـده اسـت كـه هرگونـه سـاخت و سـاز و يـا         تحت عنوان حريم شهر تعيين و در نقشه
  .باشد احداث بنا در اين اراضي منوط به رعايت ضوابط طرح تفصيلي مي

  :گروه قابل تقسيم است 6كاربري اراضي حريم شهر بافق به 
  معادن؛ـ محدوده 1
  رزي و ساخت وسازهاي متناسب با آن؛ـ اراضي مناسب براي كشاو2
  سازهاي متناسب با آن؛ و يي و ساختبيابان زدا  و  جنگل  كاري و ـ اراضي مناسب براي بوته3
  ها؛ـ حريم4
  محدوده كاربريهاي با ارزش تاريخي؛ـ 5
  .ـ محدوده ساخت و سازهاي كاربريهاي خاص6
وده معادن براساس ضوابط وزارت صنايع معادن و يا طرحهاي كالبدي تعيين گرديده و اسـتقرار هـر   محد :ـ محدوده معادن1

  .باشد گونه بنايي در اين محدوده منوط به رعايت ضوابط وزارت معادن و يا طرح كالبدي مي



                                                              
  

 طرح تفصيلي بافق

  

٦٧ 
 

زارت جهـاد  محدوده اين دسته از اراضـي توسـط و   :ـ اراضي مناسب براي كشاورزي و ساخت وسازهاي متناسب با آن2
كشاورزي و يا طرحهاي كالبدي تعيين گرديده احداث هرگونه بنا در اين اراضي منوط به رعايت ضوابط وزارت كشـاورزي و يـا   

  .باشد طرح كالبدي مي
محدوده اين دسته از اراضي توسط وزارت جهاد كشاورزي  :كاري و بيابان زدايي كاري، بوته  ـ اراضي مناسب براي جنگل3

  .باشد بدي مشخص و احداث هر گونه بنا در اين اراضي منوط به رعايت ضوابط آنها مييا طرح كال
هاي برق، راههاي اصـلي   حريمهاي موجود در محدوده حريم شهر شامل حرايم خطوط انتقال برق دكل :ـ محدوده حريمها4

رديده و احداث هـر گونـه بنـا در    آهن است كه محدوده آن توسط سازمانهاي ذيربط يا طرح كالبدي مشخص گ شهري و راه بين
  .باشد اين حرايم منوط به رعايت ضوابط سازمانهاي متولي و يا طرح كالبدي مي

رويه شهر و براساس ضوابط ارگانهاي مربوطه در طرح تفصـيلي   هاي قانوني جهت رعايت مسائل ايمني و كنترل توسعه بي حريم
  .باشد هها و خطوط تأسيسات زيربنايي و انتقال انرژي ميها شامل حريم شبكه را اين حريم. بيني شده است پيش

كليه حريمهاي شبكه راهها و خطوط تأسيساتي بايد به صورت فضاي باز و با امكان نظارت مستقيم ارگان مربوطه  بـر آنهـا در   
 5ر كميسـيون مـاده  ايجاد هرگونه مستحدثات در اين محدوده ممنوع است مگر كاربريها و يا تأسيساتي كه د. نظر گرفته شوند

  .محل آنها تثبيت شده و يا احداث آنها ضروري تشخيص داده شود
هـاي   از زمينهاي كشاورزي باغات و همچنـين خطـوط پايـه   ) كشت، داشت و برداشت(برداري  تأسيسات لازم براي بهره: تبصره

هـاي   هاي انتقال نفت و گاز، كانالها و شبكه لولهها،  ه هاي واقع در مسير را ها و تونل هاي مخابراتي، پل انتقال نيروي برق و شبكه
ها مستثني بوده و تابع  گيرها از محدوديت ايجاد مستحدثات در حريم راه هاي آبرساني، سيل بندها و سيل آبياري خطوط و لوله

  .قوانين و مقررات مربوط به خود هستند
  
  ـ  حريم خطوط برق فشار قوي10ـ1

ي قانوني خطوط برق فشار قوي جهت جلوگيري از بروز خطرات جاني و مالي براساس قـوانين و  ها با توجه به لزوم رعايت حريم
حريم خطوط هـوايي انتقـال و توزيـع نيـروي      7/10/47مصوب هيأت وزيران مورخ  29052مقررات بالاخص تصويبنامه شماره 

ا و ادارات دولتـي و غيردولتـي را الزامـي    برق كه رعايت حريم و استانداردهاي مصوب خطوط نيروي برق از طرف كليه سازمانه
دانسته است، كليه عملياتي كه به وسيله اشخاص اعم از حقيقي و يـا حقـوقي در مسـير و حـريم خطـوط نيـروي بـرق انجـام         

گردد بايستي طبق قانون مذكور و با رعايت اصول ايمني و حفاظتي و به منظور جلـوگيري از بـروز خطـرات جـانبي و ورود      مي
الاجرا  هاي قانوني خطوط انتقال و فوق توزيع به تفكيك براساس نوع ولتاژ و مقررات لازم ورت گيرد لذا با اعلام حريمخسارت ص

  .در حريم خطوط به شرح ذيل مستدعي است
  :گردد نسبت به ولتاژهاي مختلف به شرح ذيل تعيين مي درجه تقسيم و 2 حريم خطوط هوايي فشار قوي نيروي برق به) الف

متر در هر طرف مسير خط بـوده و   3ريم درجه يك خطوط هوايي نيروي برق رديف ولتاژ يكهزار تا بيست هزار ولت برابر ـ ح1
  .باشد متر از محور خط مي 5در هر طرف به فاصله  2حد خارجي درجه 

خـط بـوده و حـد     متر در هر طرف مسير5ـ حريم درجه يك خطوط هوايي نيروي برق رديف ولتاژ سي و سه هزار ولت برابر 2
  .باشد متر از محور خط مي 15در هر طرف به فاصله  2خارجي حريم درجه
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متر در هر طرف مسير خـط بـوده و    13ـ حريم درجه يك خطوط هوايي نيروي برق رديف ولتاژ شصت و سه هزار ولت برابر 3
  .باشد متر از محور خط مي 20در هر طرف به فاصله  2حد خارجي حريم درجه

متر در هـر طـرف مسـير خـط      15رجه يك خطوط هوايي نيروي برق رديف ولتاژ يكصد و سي و دو هزار ولت برابر ـ حريم د4
  .باشد متر از محور خط مي 30در هر طرف به فاصله  2بوده و حد خارجي حريم درجه

رف مسير خط بوده و متر در هر ط 17ـ  حريم درجه يك خطوط هوايي نيروي برق رديف ولتاژ دويست و سي هزار ولت برابر 5
  . باشد متر از محور خط مي 40در هر طرف به فاصله  2حد خارجي حريم درجه

متر در هر طرف مسير خط بـوده و حـد    20ـ حريم درجه يك خطوط هوايي نيروي برق رديف ولتاژ چهارصد هزار ولت برابر 6
  .باشد متر از محور خط مي 50درهر طرف به فاصله  2خارجي حريم درجه

  :عبارتند از 2مقررات لازم الرعايه برحسب حريم درجه يك و حريم درجهـ  ب
ـ در مسير و حريم درجه يك اقدام به هر گونه عمليات ساختماني و ايجاد تأسيسات مسكوني و تأسيسات دامـداري يـا بـاغ و    1

سازي و شـبكه   چاه و قنات و راه باشد و فقط ايجاد زراعت فصلي و سطحي و حفر درختكاري و انبارداري تا هر ارتفاع ممنوع مي
ايجـاد  . باشـد  آبياري مشروط بر اينكه سبب ايجاد خسارت براي تأسيسات خطوط انتقال نگردد با اجازه وزارت نيـرو مجـاز مـي   

  .دها انجام گير متر از پي پايه 3اي كمتر از  هاي خطوط نبايد در فاصله سازي در اطراف پايه شبكه آبياري، حفر چاه و قنات و راه
  .باشد هرارتفاع ممنوع ميمسكوني و صنعتي و مخازن سوخت تاايجادتأسيسات ساختماني اعم از 2ـ درحريم درجه2
ـ اعطاي پروانه ساختمان و انشعاب آب و برق و گاز و ساير خدمات به متجاوزين واقع در مسير و حـريم خطـوط فشـار قـوي     3

  .باشد ت آب و برق كشور ممنوع ميلايحه قانون رفع تجاوز از تأسيسا 10مطابق با ماده 
ـ در صورتيكه اشخاصي بر خلاف مقررات، عمليات يا تصرفاتي در حريم خطوط انتقال و توزيـع بنماينـد مكلفنـد بـه محـض      4

اعلام مأموران وزارت نيرو و مؤسسات و شركتهاي تابع، عمليات و تصرفات را متوقف و به هزينه خـود در رفـع آثـار عمليـات و     
  .دام نمايندتصرفات اق

شود درهر طرف نيم متر از محور كابل و تا ارتفاع دو متـر از سـطح    ـ حريم كابلهاي زيرزميني كه در معابر و راهها گذارده مي5
كشي آب و فاضلاب و كابل تلفن و نظاير آن تقـاطع   در موردي كه كابل با ساير تأسيسات شهري از قبيل لوله. زمين خواهد بود

  .هاي انتقال و توزيع نيروي برق بايد رعايت شود متداول شبكه نمايد استاندارهاي
آن بـه   2ـ در صورتيكه رديفهاي ولتاژي در آينده بين رديفهاي ولتاژ مذكور به وجود آيد حـريم درجـه يـك و حـريم درجـه      6

نيـروي بـرق بـا    بديهي است تعيين و تشخيص رديف ولتاژ خطـوط  . تناسب حريم نزديكترين رديف ولتاژ آن تعيين خواهد شد
  .وزارت نيرو خواهد بود

  
  ـ حريم راهها10ـ2

  :اين حريمها عبارتند از. حريم راهها به صورت فضاي سبز يا اراضي كشاورزي و باغات موجود حفظ گردند
  هاي اصلي بين شهري واقع درحريم شهر ـ جاده  الف

  متر هر طرف بعد از حريم جاده  150
  اقع در حريم شهرهاي ارتباطي مهم و ـ ساير جاده ب

  متر هر طرف از حريم راه 50
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  ـ حريم خطوط لوله نفت10ـ3
    : باشد حريم لوله نفت به شرح جدول زير مي. تواند حفظ گردد كاري و فضاي سبز سطحي مي اين حريم به صورت راه و چمن 

  حرايم مورد عمل شركت ملي نفت: 19جدول شماره
  
  
  
  
  
  ـ حريم مخازن، تأسيسات آبي، كانالهاي عمومي آبرساني و زهكشي10ـ4

حريم مخازن و تأسيسات آبي، كانالهاي عمومي آبرساني، آبيـاري و زهكشـي در داخـل محـدوده قـانوني شـهر بـافق براسـاس         
هيئـت وزيـران بـه     24/4/1371ي آبرساني، آبياري و زهكشي مصوب هاي حريم مخازن، تأسيسات آبي كانالهاي عموم نامه آيين

  . تواندبه صورت راه، فضاي سبز، ايجاداراضي كشاورزي وباغات مورداستفاده قرار گيرد اين حريم مي.گردد شرح پيوست تعيين مي
  
  ـ حريم خطوط لوله آب10ـ5

اين حريم به صورت راه يا فضاي سبز سـطحي بـدون درختكـاري    . باشد حريم خطوط لوله آب به شرح جدول زير مي
  ل آبحرايم و ظرفيت خطوط انتقا: 20جدول شماره                                                        .  تواند مورد استفاده قرار گيرد مي

  
  
  
  
  
  ـ حريم قنوات10ـ6

  :شوند ها به دو دسته داير و متروكه تقسيم مي قنات
  .باشد هاي متروكه فاقد حريم بوده و ساخت و ساز در روي آنها با رعايت جوانب فني مجاز مي ـ قنات1
  . باشد آن ضروري مي هاي داير داراي حريم بوده كه بايد حريم آن از سازمان ذيربط استعلام شده و رعايت حريم ـ قنات2
  
  ـ حريم آثار تاريخي10ـ7

باشـد كـه    جعفـر مـي   ميـر هـاي قاضـي    كاربريهاي داراي ارزش تاريخي واقع در محدوده استحفاظي شامل قلعه ميركافر و تپـه 
محدوده حرايم آنها توسط سازمان ميراث فرهنگي و يا طرح كالبدي مشخص و احداث هر گونه بنـا در محـدوده ايـن كاربريهـا     

  .باشد منوط به رعايت ضوابط سازمان ميراث فرهنگي و يا طرح كالبدي مي
  :اهم ضوابط و معيارهاي اعلام شده توسط سازمان ميراث فرهنگي جهت حفظ آثار تاريخي به شرح زير است

  )متر(حريم از محور   )اينچ(قطر لوله 
  5شمال   6

  3جنوب 
  5شمال   16

  13جنوب 

  )متر(حريم در هر طرف از محور   )ميليمتر(قطر لوله 
500  3  

800-500  4  
1200-800  5  
  6  1200بيش از 
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  .شوند نشيني و اصلاح معابر نمي ـ آثار تاريخي ثبت شده مشمول ضوابط مربوط به عقب1
  .هاي همجوار و حريم آثار تاريخي ممنوع است اختمانـ احداث زيرزمين در س2
  .متر از اضلاع خارجي آثار مزبور، نصب موتور و وسايل لرزاننده ممنوع است 20ـ به فاصله 3
  .ـ احداث تأسيساتي كه ايجاد دود و غبار كند و بر روي مصالح ساختمان بناي تاريخي تأثير بگذارد، ممنوع است4
  .نات و يا نظاير آنها در اطراف بناهاي تاريخي ممنوع استـ احداث چاه، كانال، ق5
  .گردد متر از طرفين تعيين مي 20ـ حريم بلافصل بناها به شعاع 6
  .ـ هرگونه عمليات ساختماني در حريم بلافصل اين بناها بايد با تأييد و نظر ميراث فرهنگي انجام پذيرد7
  .باشد متر مي 5/4يك طبقه حداكثر ارتفاع  متر در 20ـ احداث بنا در حريم بلافصل تا شعاع 8
 7/5متر در محدوده درجه يك بناي ثبت شده احداث بنا در دو طبقه با ارتفـاع حـداكثر    100ـ بعد از حريم بلافصل تا شعاع 9

  .باشد متر مجاز مي
  .ـ عبور وسايل نقليه سنگين از معابر اطراف ممنوع است10
  
  

  هاي خاصـ محدوده ساخت و سازهاي كاربري11

باشند در اراضي زير  هاي خاص كه در داخل حريم شهر بافق مجاز به استقرار و گسترش ميهاي ساخت و ساز كاربري محدوده 
  .باشد مي

  ـ اراضي فاقد كشاورزي؛
  زدايي؛ ابانكاري و بي كاري، توسعه نخيلات و بوته ـ اراضي فاقد ارزش جنگل

  ه موافقت وزارت جهاد كشاورزي؛وط بكشاورزي به پايين من 3 ـ اراضي درجه
  وط به موافقت وزارت جهاد كشاورزي؛كاري من كاري، بوته جنگل 2 ـ اراضي درجه

  .5واقع در اطراف بافت سكونتي شهرها منوط به تصويب كميسيون ماده 2و1كاري در درجه  ـ اراضي كشاورزي و بوته
  .باشد مي 5منوط به تأييد كميسيون ماده  6ر بند استقرار هرگونه تغيير كاربري در اراضي تعيين شده د: تبصره

هـاي هـادي    ـ ضوابط تفكيك و احداث ساختمان در اراضي مسكوني حريم شهر در نقاط روستايي تابع ضوابط و مقررات طـرح 
  .روستايي خواهد بود

  .باشد ع ميبه مسكوني ممنو ،ـ تغيير كاربري اراضي حريم شهر به جز اراضي مسكوني واقع در محدوده روستايي
ـ هر نوع احداث و يا توسعه كاربريهاي موجود در اراضي واقع در حريم شهر با نظارت و موافقت شـهرداري وبـا رعايـت ضـوابط     

  . پذير خواهد بود سازمانهاي مسئول امكان
  .و استحكام بنا سوزي ها و آتش ـ رعايت قوانين و ضوابط ايمني مربوط به جلوگيري از خطرات ناشي از سيل و طغيان رودخانه

  .گواهي وزارت نيرو استناد  ـ تأمين آب و برق كافي و مداوم بنا، به
هاي مختلف در محدوده حريم شهر دقيقاً تـابع ضـوابط سـاختماني در حـوزه مـذكور و در محـدوده        ـ ضوابط ساختماني حوزه

  .باشد قانوني شهر مي
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صنايع استان يزد و سـازمان محـيط زيسـت و ضـوابط سـاختماني      ها طبق مجوز اداره كل  ـ احداث تأسيسات صنعتي و كارگاه
  .باشد پذير مي حوزه مذكور امكان

بـه هـر صـورت    ) به استثناي مواردي كه براي آنها ضابطه تعيين شده است( ـ در كليه موارد فوق و احداث هر گونه تأسيسات 
بعلاوه در اينگونه موارد حـداقل  . سطح زمين بيشتر باشد درصد 10تواند از دو طبقه بيشتر بوده و سطح كل زيربنا نبايد از  نمي
  .درصد سطح زمين بايد به صورت فضاي باز باقي بماند 75

طبيعـي اسـت   . ـ احداث گورستان و غسالخانه و كشتارگاه در حريم شهر با توجه به محل تعيين شده در طرح مجاز خواهد بود
  .اي بهداشتي رعايت گرددو تجهيزات و تأسيسات مورد نياز آن تأمين شوندكه دراحداث اين تأسيسات بايدكليه ضوابط ومعياره

تفكيك اراضي به منظور ساختمانهاي مسكوني در صورتيكه طرح هادي ) ي موجود در حريم شهرهاروستا(ـ در حوزه مسكوني 
زيربنـاي مسـكوني از    مشـروط بـه اينكـه مسـاحت    . پذير اسـت  امكان) در هر روستا( مصوب نداشته باشد بر مبناي عرف محل 

  .درصد سطح قطعه زمين فراتر نرود25
هـاي واقـع در حـريم شـهر بـه منظـور ايجـاد سـاختمانهاي          ـ تفكيك اراضي كشاورزي و باغات واقع در محدوده كنوني روستا

حدود موردنيـاز  . هاي مشابه بلامانع است غيرمسكوني موردنياز روستا، اعم از تجاري، انباري، آموزشي، بهزيستي و ديگر استفاده
  .باشد الاجرا مي در غير اينصورت نظر شوراي ده لازم. گردد و حداقل مساحت زمين توسط سازمانها و ادارات ذيربط تعيين مي

هـا، قنـوات،    هـا، نهرهـا، مسـيل    ها، آثار تاريخي، رودخانه ـ تفكيك اراضي غير كشاورزي واقع در حريم شهر، رعايت حريم جاده
هاي انتقال نفت و گاز و كليه تأسيساتي كه لازم است حـرايم آن حفـظ    هاي مخابراتي، لوله ، خطوط و شبكهخطوط انتقال نيرو
  .گردد، الزامي است

  .ممنوع است  به استثناي نواحي و شهرك هاي صنعتي صنعتي و توليد در اراضي واقع در حريم شهر ـ ايجاد هرگونه تأسيسات
ر ، احداث انبار براي حفظ وسايل كار و نگهداري موقت از توليدات به مساحت حـداكثر  ـ در اراضي كشاورزي واقع در حريم شه

  .مترمربع بلامانع است 100
  .باشد كيلومتر مي 3ـ حداقل فاصله تأسيسات مرغداري و دامپروري از محدوده مصوب طرح تفصيلي 
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  ضمائم

هـاي دولتـي و    وضعيت املاك واقـع در طـرح   ضوابط شهرسازي و معماري در ارتباط با تعيين: 1ضميمه 
  ها شهرداري

وضعيت   ضوابط شهرسازي و معماري در ارتباط با قانون تعيين 16/6/71شواريعالي شهرسازي و معماري ايران در جلسه مورخه 
  :شرح زير تصويب نمود مجلس شوراي اسلامي را به 29/9/67ها مصوب  هاي دولتي و شهرداري املاك واقع در طرح

هاي جامع و تفصيلي و هادي اعم از مسكوني، تجاري و خدماتي طبق ضـوابط و   هاي طرح ها موظفند در تمام كاربري شهرداري
هاي مصوب هسـتند پروانـه سـاخت صـادر      هاي مزبور براي مالكيني كه متقاضي احداث ساختمان مطابق كاربري مقررات طرح

هاي ذيربط در املاك مالكين مزبوز اعلام شده  ها توسط دستگاه اي شهرداريه هاي دولتي يا طرح نمايند مگر اينكه اجراي طرح
هـا بـه ترتيـب زيـر عمـل       هاي دولتي و شـهرداري  باشد كه در اين صورت با توجه به قانون تعيين وضعيت املاك واقع در طرح

  :خواهد شد
ر قانون تعيين وضعيت امـلاك،  ماه مقرر د 18ـ در صورت اعلام نظر دستگاه اجرائي مبني بر تصميم به اجراي طرح ظرف    الف

  .احداث و تجديد بنا يا افزايش ساختمان به مالك داده نخواهد شد اجازه
ماه مقرر در قانون و موكـول كـردن آن    18ب ـ درصورت اعلام نظر دستگاه اجرائي مبني بر عدم تصميم به اجراي طرح ظرف  

ماه مقرر در قانون، در مناطق مسكوني و تجاري اجازه احداث يـا   18نقضاي مهلت سال، با ا 10خواه قبل و خواه بعد از  به آينده
 150تراكم مجـاز، حـداكثر تـا     بوط به تعداد طبقات و سطح اشغالتجديد بنا و افزايش ساختمان مسكوني با رعايت ضوابط مر

  .مترمربع در كل زيربنا داده شود
ل موكول شده باشد، تعهد لازم مبني بر عدم مطالبه هزينه احداث و تجديد بنا مطابق درصورتي كه اجراي طرح به قبل از ده سا: 1تبصره 
  .ها از مالك اخذ خواهد گرديد هاي دولتي و شهرداري قانون تعيين وضعيت املاك واقع در طرح 1تبصره 
هـاي   وضعيت امـلاك واقـع در طـرح    درصورت تعدد مالكين مشاع بر اساس اسناد مالكيت مربوط به قبل از تصويب قانون تعيين: 2تبصره 

شـود   مترمربـع اجـازه داده مـي    150به هريك از مالكين احداث يك واحد مسكوني به مسـاحت حـداكثر   ) 29/9/67(ها  دولتي و شهرداري
  .دمشروط براينكه در مجموع از تراكم ساختماني مجاز منطقه بيشتر نباشد و ضوابط مربوط به تعداد طبقات و سطح اشغال رعايت شو
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  1/8/1385و اصلاحيه  31/3/1374قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغ ها مصوب  :2ضميمه 

به منظور حفظ كاربري اراضي زراعي و باغ ها و تداوم و بهره وري آن ها از تاريخ تصويب ايـن قـانون تغييـر كـاربري اراضـي       : 1ماده 
  .ا و شهرك ها جز در موارد ضروري ممنوع مي باشدزراعي و باغ ها در خارج از محدوده قانوني شهره

تشخيص موارد ضروري تغيير كاربري اراضي زراعي و باغ ها در هر استان به عهده كميسيوني مركب از رئـيس   ) :اصلاحي( 1تبصره 
تان و يك نفر سازمان جهاد كشاورزي ، مدير امور اراضي ، رئيس سازمان مسكن و شهرسازي ، مدير كل حفاظت محيط زيست آن اس

نماينده دستگاه اجرايي ذي ربط مـي توانـد بـدون    . نماينده استاندار مي باشد كه به رياست سازمان جهاد كشاورزي تشكيل مي گردد
سازمان جهاد كشاورزي موظف است حداكثر ظرف مدت دو ماه از تاريخ دريافـت تقاضـا   . حق راي در جلسات كميسيون شركت نمايد

دبيرخانه كميسيون فوق در سازمان هاي جهاد كشـاورزي اسـتان   . ر كميسيون نسبت به صدور پاسخ اقدام نمايديا استعلام مطابق نظ
ها زير نظر رئيس سازمان مذكور تشكيل مي گردد وعهده دار وظيفه دريافت تقاضا ، تشكيل و تكميـل پرونـده ، بررسـي كارشناسـي     

  .و نگهداري سوابق و مصوبات مي باشداوليه ، مطرح نمودن درخواست ها به نوبت در كميسيون 

مرجع تشخيص اراضي زراعي و باغ ها ، وزارت جهاد كشاورزي است و مراجع قضـايي و اداري ، نظـر سـازمان     ) :اصلاحي( 2تبصره 
. بـود جهاد كشاورزي ذي ربط را در اين زمينه استعلام مي نمايند و مراجع اداري موظف به رعايت نظر سازمان مورد اشـاره خواهنـد   

  . نظر سازمان جهاد كشاورزي براي مراجع قضايي به منزله نظر كارشناسي رسمي دادگستري تلقي مي شود

ادارات ثبت اسناد و املاك و دفاتر اسناد رسمي و ساير هيات ها و مراجع مربوط مكلفند در مـوارد تفكيـك ،    ) :اصلاحي( 3تبصره 
اربري آن ها در خارج از محدوده قانوني شـهرها و شـهرك هـا از سـازمان هـاي جهـاد       افراز و تقسيم اراضي زراعي و باغ ها و تغيير ك

  .كشاورزي وزارت جهاد كشاورزي استعلام نموده و نظر وزارت مذكور را اعمال نمايند

ي احداث گلخانه ها ، دامداري ها ، مرغداري ها ، پرورش ماهي و سـاير توليـدات كشـاورزي ، كارگـاه هـا      ) :الحاقي( 4تبصره 
موارد مذكور . صنايع تكميلي و غذايي در روستاها بهينه كردن توليدات بخش كشاورزي بوده و تغيير كاربري محسوب نمي شود

  .باشدرعايت ضوابط زيست محيطي باموافقت سازمان هاي جهادكشاورزي استان هابلامانع ميازشمول اين ماده مستثني بوده وبا
  

وارد ضروري تغيير كاربري اراضي زراعي و باغ ها به عهده كميسيوني مركـب از نماينـدگان وزارتخانـه هـاي كشـاورزي ،      در م – 1374قانون  1ماده  1تبصره 
گردد و مسكن و شهرسازي ، جهاد سازندگي و سازمان حفاظت محيط زيست و استانداري كه در هر استان زير نظر وزارت كشاورزي تشكيل مي شود محول مي 

ر كه واجد آراي اكثريت اعضاء باشد معتبر خواهد بود و اين كميسيون موظف است ظـرف مـدت دو مـاه از تـاريخ دريافـت تقاضـا يـا        تصميمات كميسيون مزبو
  .استعلام نسبت به صدور پاسخ اقدام نمايد

ت كشاورزي است و تغيير كـاربري  مرجع تشخيص اراضي زراعي و باغ ها در خارج از محدوده قانوني شهرها و شهرك ها وزار – 1374قانون  1ماده  2تبصره 
  .اراضي موضوع اين قانون در روستاها طبق ضوابطي كه وزارت كشاورزي تعيين خواهد كرد مجاز مي باشد

ر خارج ادارات ثبت اسناد و املاك و دفاتر اسناد رسمي مكلفند در موارد تفيك اراضي زراعي و باغ ها و تغيير كاربري آن ها د – 1374قانون  1ماده  3تبصره 
  . از محدوده قانوني شهرها و شهرك ها از وزارت كشاورزي استعلام و نظر وزارت مذكور را اعمال نمايند

  



                                                              
  

 طرح تفصيلي بافق

  

٧٤ 
 

اراضي داخل محدوده قانوني روستاها داراي طرح هادي مصوب ، مشمول ضـوابط طـرح هـادي بـوده و از      ) :الحاقي( 5تبصره 
  .كليه ضوابط مقرر در اين قانون مستثني مي باشند

به منظور تعيين روش كلي و ايجاد وحدت رويـه اجرايـي و نظـارت و ارزيـابي عملكـرد كميسـيون هـاي         ) :الحاقي( 6ره تبص
  .تشكيل مي گردد) سازمان امور اراضي(اين ماده ، دبيرخانه مركزي در وزارت جهاد كشاورزي ) 1(موضوع تبصره 

اين ماده در مواردي كـه مجـوز تغييـر    ) 1(موضوع تبصره  تجديد نظر در مورد تصميمات كميسيون هاي ) :الحاقي( 7تبصره 
كاربري صادر شده با تشخيص و پيشنهاد وزارت جهاد كشاورزي به عهده كميسيوني به رياست وزير جهاد كشاورزي يا نماينـده  

يسـت مـي   تام الاختيار وي و با عضويت معاونان ذي ربط وزارتخانه هاي مسكن و شهرسازي كشور و سازمان حفاظت محـيط ز 
  .نماينده دستگاه اجرايي ذي ربط مي تواند حسب مورد و بدون حق راي در جلسات مذكور شركت نمايد. باشد

  
در مواردي كه به اراضي زراعي و باغ ها طبق مقررات اين قانون مجـوز تغييـر كـاربري داده مـي      ) :اصلاحي( 2ماده 

با احتسـاب ارزش زمـين پـس از تغييـر كـاربري بابـت       قيمت روز اراضي و باغ هاي مذكور %) 80(شود هشتاد درصد 
  .عوارض از مالكين وصول و به خزانه داري كل كشور واريز مي گردد

مترمربع فقـط بـراي    500تغيير كاربري اراضي زراعي و باغ هاي براي سكونت شخصي صاحبان زمين تا  ) :اصلاحي( 1تبصره 
آبزيان ، توليدات گلخانه اي و همچنين واحدهاي صنايع تبـديلي و تكميلـي   يكبار و احداث دامداري ها ، مرغداري ها ، پرورش 

  .بخش كشاورزي و صنايع دستي مشمول پرداخت عوارض موضوع اين ماده نخواهند بود

اراضي زراعي و باغ هاي مورد نياز طرح هاي تملـك دارايـي هـاي سـرمايه اي مصـوب مجلـس شـوراي        ) : اصلاحي( 2تبصره 
و طرح هاي خدمات عمومي مورد نياز مردم از پرداخت عوارض موضوع اين ماده مستثني بـوده و تـابع   ) انياست -ملي (اسلامي 

  .قوانين و مقررات مربوط مي باشد

تقويم و ارزيابي اراضي زراعي و باغ هاي موضوع اين قـانون توسـط كميسـيون سـه نفـره اي متشـكل از        ) :الحاقي( 3تبصره 
  .زي ، استانداري ، امور اقتصادي و داراي استان در هر يك از شهرستان ها انجام مي پذيردنمايندگان سازمان جهاد كشاور

  
قيمت روز %) 80(در مواردي كه به اراضي زراعي و باغ ها طبق مقررات اين قانون مجوز تغيير كاربري داده مي شود هشتاد درصد  : 1374قانون  2ماده 

نحـوه  . زمين پس از تغيير كاربري بابت عوارض از مالكين وصول و به خزانه داري كل كشور واريـز مـي گـردد   اراضي و باغ هاي مذكور با احتساب ارزش 
  .تقويم ارزش اراضي موضوع اين قانون توسط وزارت امور اقتصادي و دارايي تعيين و به تصويب هيات وزيران خواهد رسيد

اغ براي سكونت شخصي مالكين كم بضاعت در مساحت كوچك طبق ضوابط و تعـاريفي  تغيير كاربري زمين زراعي و ب – 1374قانون  2ماده  1تبصره 
  .كه وزارت كشاورزي مشخص مي نمايد و همچنين ساير نيازهاي بخش كشاورزي و دامي مشمول پرداخت عوارض موضوع اين ماده نخواهد بود

را حتـي  ) متصـل يـا منفصـل   (شهرها و شهرك ها وزارت مسكن و شهرسازي مكلف است جهات توسعه  – 1374قانون  2ماده  2تبصره 
ي و المقدور در خارج از اراضي زراعي و باغ ها طراحي و از اراضي غير زراعي و غير قابل كشاورزي استفاده نمايد و تغيير كاربري اراضي زراع

  .باغ هاي موجود داخل محدوده قانوني شهرها را به حداقل ممكن برساند
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مالكان يا متصرفان اراضي زراعي و باغ هاي موضوع اين قانون كه بصـورت غيـر مجـاز و بـدون اخـذ      كليه  ) :اصلاحي( 3ماده 
اين قانون اقدام به تغيير كاربري نمايند علاوه بر قلع و قمـع بنـا ؛ بـه پرداخـت     ) 1(ماده ) 1(مجوز از كميسيون موضوع تبصره 

قيمت روز زمين با كاربري جديد كه مورد نظرمتخلف بـوده اسـت    جزاي نقدي از يك تا سه برابر بهاي اراضي زراعي و باغ ها به
  .حبس از يك ماه تا شش ماه محكوم خواهند شدجرم به حداكثر جزاي نقدي وودرصورت تكرار

سازمان ها و موسسات و شركت هاي دولتي و شهرداري ها و نهادهاي عمومي و شركت هـا و موسسـات دولتـي كـه      : 1تبصره 
  .آن ها مستلزم ذكر نام است نيز مشمول مقررات اين قانون مي باشد شمول قانون نسبت به

هر يك از كاركنان دولت و شهرداري ها و نهادها كه در اجراي اين قـانون بـه تشـخيص دادگـاه صـالحه       ) :اصلاحي( 2تبصره 
باغ ها به قيمت روز زمـين   تخطي نموده باشند ضمن ابطال مجوز صادره به جزاي نقدي از يك تا سه برابر بهاي اراضي زراعي و

با كاربري جديد كه مورد نظر متخلف بوده است و در صورت تكرار علاوه بر جريمه مذكور به انفصال دائـم از خـدمات دولتـي و    
سر دفتران متخلف نيز به شش ماه تا دو سال تعليق از خدمات و در صـورت تكـرار بـه شـش     . شهرداري ها محكوم خواهند شد

  .ميت از سر دفتري محكوم مي شوندماده حبس و محرو

از درآمـدهاي موضـوع ايـن قـانون را در     %) 80(دولت مكلف است همه ساله اعتباري معادل هشتاد درصد ) : اصلاحي( 4ماده 
بودجه ساليانه وزارت جهاد كشاورزي منظور نمايد تا وزارت مزبور طبق ضوابط قانوني مربوطه به مصرف امور زيربنايي كشاورزي 

تسطيح اراضي ، احداث كانال آبياري ، زهكشي ، سدها و بندهاي خاكي تامين آب و احياء اراضي مـوات و بـاير و هزينـه    شامل 
باقيمانده از درآمد موضوع اين قانون به منظور مطالعه و آماده سازي %) 20(هاي دادرسي و اجراي قانون برساند و بيست درصد 

  .ه شهرها و ايجاد شهرك ها در اختيار وزارت مسكن  و شهرسازي قرار مي گيردزمين هاي غير قابل كشت و زرع براي توسع
  

مالكين يا متصرفين اراضي زراعي و باغ هاي موضوع اين قانون كه غير مجاز اراضي زراعي و باغ ها را تغيير كاربري  – 1374قانون  3ماده 
جزاي نقدي تا سه برابر بهاي اراضي و بـاغ هـا بـه قيمـت روز زمـين بـا       به پرداخت  2دهند علاوه بر الزام به پرداخت عوارض موضوع ماده 

كاربري جديد محكوم خواهند شد در صورت تكرار جرم علاوه بر مجازات مذكور به حبس از يك ماه تا شش ماه محكوم خواهند شد وزارت 
راجع مذكور دستور توقيف عمليات مربوط به موارد كشاورزي موظف است پرونده هاي متخلفين از اين قانون را به مراجع قضايي ارسال تا م

  .مذكور در اين قانون را صادر و در خارج از نوبت رسيدگي و براساس ضوابط مربوطه حكم قطعي صادر نمايند
 هر يك از كاركنان دولت و شهرداري ها و نهادها كه در اجراي اين قـانون بـه تشـخيص دادگـاه صـالحه      – 1374قانون  2ماده  2تبصره 

تخطي نموده باشند به جزاي نقدي تا سه برابر بهاي اراضي و باغ ها به قيمت روز زمين با كاربري جديد و در صورت تكرار علاوه بر جريمـه  
سر دفتران متخلف نيز به شش ماه تا دو سال تعليق از خـدمت  . مذكور به انفصال دائم از خدمات دولتي و شهرداري ها محكوم خواهند شد

  .د شدمحكوم خوهن
از درآمـدهاي موضـوع ايـن قـانون را در بودجـه      %) 80(دولت مكلف است همه ساله اعتباري معادل هشتاد درصد  – 1374قانون  4ماده 

ساليانه وزارت جهاد كشاورزي منظور نمايد تا وزارت مزبور طبق ضوابط قانوني مربوطه به مصرف امور زيربنـايي كشـاورزي شـامل تسـطيح     
%) 20(ال آبياري ، زهكشي ، سدها و بندهاي خاكي تـامين آب و احيـاء اراضـي مـوات و بـاير برسـاند و بيسـت درصـد         اراضي ، احداث كان

باقيمانده از درآمد موضوع اين قانون به منظور مطالعه و آماده سازي زمين هاي غير قابل كشت و زرع براي توسعه شهرها و ايجـاد شـهرك   
  .قرار مي گيردها در اختيار وزارت مسكن  و شهرسازي 
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قـانون تاسـيس شـوراي عـالي شهرسـازي و       5از تاريخ تصويب اين قانون نماينده وزارت كشاورزي در كميسيون ماده  : 5ماده 
  .معماري ايران عضويت خواهد داشت

ت مقدار سيصد هكتار اراضي غيرقابل كشت از يكهزار و يكصد هكتار اراضي مربوط بـه ورزشـگاه بـزرگ اصـفهان جه ـ     : 6ماده 
  .احداث ورزشگاه مذكور اختصاص يافته و با بقيه اراضي مطابق با اين قانون عمل خواهد شد

  
  : موظف است در تشخيص ضرورت ها موارد ذيل را رعايت نمايد ) 1(ماده ) 1(كميسيون موضوع تبصره  ) :الحاقي( 7ماده 

 متقاضياخذ مجوز لازم از دستگاه اجرايي ذي ربط متناسب با كاربري جديد توسط  -1

 ضوابط طرح هاي كالبدي ، منطقه اي و ناحيه اي مصوب شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران -2

 مطالبه مصوبه ستاد فرماندهي نيروهاي مسلح در رسيدگي به درخواست نيروهاي مسلح -3

 ضي زراعي و باغ هاسرمايه گذاري با توجه به روح كلي قانون مبني بر حفظ كاربري اراوتداوم توليدضوابط حفظ محيط زيست و -4

 استانداردها ، اصول و ضوابط فني مربوط مطابق مجوزهاي صادره از سوي دستگاه ذي ربط -5

صدور هر گونه مجوز يا پروانه ساخت و تامين و واگذاري خدمات و تاسيسات زيربنايي مانند آب ، برق ، گاز ) : الحاقي( 8ماده 
ايـن قـانون توسـط وزارتخانـه هـاي جهـاد       ) 1(ي و باغ هـا موضـوع مـاده    و تلفن از سوي دستگاه هاي ذي ربط در اراضي زراع

) 1(كشاورزي ، مسكن و شهرسازي ، استانداري ها و شهرداري ها و ساير مراجع ذي ربط صرفاً پس از تاييد كميسـيون تبصـره   
اين قانون مجازات ) 3(ررات ماده اين قانون مبني بر ضرورت تغيير كاربري مجاز خواهد بود متخلف از اين ماده برابر مق) 1(ماده 

  .خواهد شد

به منظور حمايت از تداوم كاربري اراضي زراعي و باغ ها واقع در داخل محدوده قانوني شهرها و شهرك هـا  ) : الحاقي( 9ماده 
هري كه در طرح هاي جامع و تفصيلي داراي كاربري كشاورزي مي باشند ، دولت و شهرداري ها موظفند تسهيلات و خدمات ش

  .را مطابق تعرفه فضاي سبز شهرداري ها در اختيار مالكان آن ها قرار دهند

هرگونه تغيير كاربري در قالب ايجاد بنا ، برداشتن يا افـزايش شـن و ماسـه و سـاير اقـداماتي كـه بنـا بـه          ) :الحاقي( 10ماده 
ر مجاز و بدون اخـذ مجـوز از كميسـيون    تشخيص وزارت جهاد كشاورزي تغيير كاربري محسوب مي گردد ، چنانچه به طور غي

اين قانون صورت پذيرد ، جرم بوده و مـاموران جهـاد كشـاورزي محـل مكلفنـد نسـبت بـه توقـف         ) 1(ماده ) 1(موضوع تبصره 
  .عمليات اقدام و مراتب را به اداره متبوع جهت انعكاس به مراجع قضايي اعلام نمايند

كشاورزي به اقدامات خود ادامه دهد نيروي انتظامي موظف اسـت بنـا بـه درخواسـت جهـاد       چنانچه مرتكب پس از اعلام جهاد : 1تبصره 
  .كشاورزي از ادامه عمليات مرتكب جلوگيري نمايد

ماموران جهاد كشاورزي موظفند با حضور نماينده دادسرا و در نقاطي كه دادسرا نباشد با حضور نماينـده دادگـاه محـل ضـمن      : 2تبصره 
  .راساً نسبت به قلع و قمع بنا و مستحدثات اقدام و وضعيت زمين را به حالت اوليه اعاده نمايندتنظيم صورتمجلس 

مـاده  ) 1(كليه اشخاص حقيقي و حقوقي كه در اجراي قانون حفظ كاربري از كميسـيون موضـوع تبصـره     ) :الحاقي( 11ماده  
ر كاربري اراضي زراعي و باغ هـا را دريافـت نمـوده انـد     مجوز تغيي 1374قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغ ها مصوب ) 1(
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موظفند حداكثر ظرف مدت نه ماه پس از لازم الاجرا شدن اين قانون ، نسبت بـه اجـراي طـرح موضـوع مجـوز مربوطـه اقـدام        
  .در صورت عدم اقدام در مهلت تعيين شده موضوع مشمول مقررات اين قانون خواهد شد. نمايند

قانون اصلاح ايمني راه ها و راه آهن مصـوب  ) 17(ايجاد هرگونه مستحدثات در حريم قانوني موضوع ماده  :) الحاقي( 12ماده  
  .اين قانون مجاز مي باشد) 1(ماده ) 1(در مورد اراضي زراعي و باغي فقط با رعايت تبصره  1379

  .اي اجرايي آن مي باشدوزارت جهاد كشاورزي مسوول اجراي اين قانون و آيين نامه ه ) :اصلاحي( 13ماده 

وزارت جهاد كشاورزي موظف است آيين نامه هاي اجرايي اين قانون را با همكاري وزارتخانه هاي مسكن و  ) :الحاقي( 14ماده 
  .شهرسازي كشور و سازمان حفاظت محيط زيست ظرف مدت سه ماه تهيه و براي تصويب به هيات وزيران ارائه نمايد

قانون وصـول برخـي از درآمـدهاي دولـت و     ) 77(قوانين و مقررات مغاير با اين قانون از جمله ماده  كليه) : اصلاحي( 15ماده 
  .لغو مي گردد 28/12/1373مصرف آن در موارد معين مصوب 

شـوراي عـالي شهرسـازي و معمـاري      28/8/69مصوبه مورخ (ضوابط و مقررات نماي شهري : 3ضميمه 
  )ايران

و شهركها كه از داخل معابر قابل مشاهده است، اعم از نماي حريم شهرهانهاي واقع درمحدوده وـ كليه سطوح نمايان ساختما1 
  .وهماهنگ نماسازي شودمصالح مرغوب به طرز مناسب، زيبالازم است بانماي شهري محسوب شده، اصلي يانماهاي جانبي،

  .و جانبي استـ  صدور گواهي پايان كار ساختمان مشروط به انجام نماسازي نماهاي اصلي 2
مـاه از ايـن تـاريخ ضـوابط و     6سـازي لازم اسـت ظـرف     ـ  دركليه شهرهاي داراي طرح جامع و تفصيلي و هـادي و شـهرك  3 

همـراه طرحهـاي جـامع و تفصـيلي و     . كننده طرحها برسد مشخصات نماسازي هماهنگ تهيه شده و به تصويب مراجع تصويب
ه تهيه و به تصويب خواهد رسيد، ضوابط و مشخصات نماسـازي هماهنـگ نيـز    اين مصوب تاريخسازي كه بعد از  هادي و شهرك

  .بايد به تصويب برسد
هاي مسكن و شهرسازي و كشور تهيـه و   ماه مشترك توسط وزارتخانه ـ  اصول كلي ضوابط و مقررات نماي شهري ظرف يك4 

  .ابلاغ خواهد شد
نامـه پايـان كـار     ا با هماهنگي وزارت كشور در نحوه صدور گواهيشهرداريه 3ـ  تا زمان تهيه ضوابط و مشخصات موضوع بند 5

  .اقدام خواهند نمود
كار مهندسـي موظفنـد در تهيـه و اجـرا و نظـارت بـر طرحهـاي سـاختماني          ـ  مهندسين مشاور ودارندگان پروانه اشتغال به6

  .نماسازي كامل كليه سطوح نمايان را رعايت كنند
  

ول اجراي ايـن قـانون مـي باشـد و وزارت مـذكور      ئوزارت كشاورزي مس :ذكر شده  14و  13ح در ماده كه با اصلا 1374قانون  7ماده 
  .مكلف است آيين نامه اجرايي اين قانون را ظرف مدت سه ماه تهيه و به تصويب هيات وزيران برساند
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  حريم فني بناهاي باارزش فرهنگي و تاريخي: 4ضميمه 

  :بنا ضروري است رعايت اصول زير در مورد حريم فني
  .ها مؤثر است هاي بزرگ كه در تشديد رانش پي ـ  ممانعت از ايجاد پي1
  .شوند كنند و موجب پراكندگي مواد شيميايي مضر مي هايي كه دود و صدا ايجاد مي ـ ممانعت از احداث كارگاهها و كارخانه2
  .كنند و لرزش مي السير كه ايجاد صدا هاي سريع ـ ممانعت از احداث بزرگراهها و جاده3
  .شوند مي) كاهش يا افزايش(ـ ممانعت از حفر چاههاي آب عميق و نيمه عميق كه باعث تغيير سطح آبهاي زيرزمين 4
  .ـ ممانعت از كاشتن درخت در حاشيه بنا5
  .ـ ممانعت از حفر چاههاي فاضلاب و كانالهاي آبرساني در كنار بنا6
ها و پشت بندها كه در حفظ تعادل و جلوگيري  مانند ساباط(ابنيه ارزشمند و تاريخي  ـ جلوگيري از تخريب بناهاي وابسته به7

  ).از رانش آنها مؤثر هستند
ـ با توجه به كثرت و تنوع كيفي و فني انواع بناهاي تاريخي موجود در كشور، تشخيص فاصله فيزيكي اين حريم بسـتگي بـه   8

نظـر فنـي     شناسي دارد و در نهايت، جموعه و وضعيت طبيعي محوطه و مطالعه زمينكار رفته، ارتفاع، ابعاد م نوع اثر، مصالح به
  .كارشناسان متخصص امر مرمت در هر كدام از موارد ضروري است

  
 حريم منظري ابنيه

بـا  انـداز   شود كه كليه ابنيه تاريخي از لحاظ منظر چشـم  عمل آمده در مورد ابنيه تاريخي، چنين استنباط مي طبق مطالعات به
نوعي رابطه سنجيده دارند .... ها، جنگلها و  ها، رودخانه فضاهاي معماري ـ شهرسازي اطراف و مناظر طبيعي از قبيل كوهها، دره

حفظ اين ارزش هـاي ارتبـاطي محيطـي، طبيعـي و     . اشراف و محروميت با فضاهاي اطراف در آنها ديده مي شود يـ يعني نوع
  :رعايت مقررات زير ضرورت دارد انساني ضروري است و در اين راستا

ـ ممانعت از احداث بناهاي مرتفعي كه باعث اختلال در هماهنگي محيط مي شوند و ديد و چشم انداز موجود را تحت الشعاع 1
  .قرار مي دهند

واهـد  ـ ممانعت از افزايش يا كاهش تراكم موجود، زيرا افزايش تراكم لاجرم احداث تأسيسـات جديـد شـهري را بـه دنبـال خ     2
كاهش تراكم نيز موجب ركود اقتصادي و حياتي مجموعـه يـا   . داشت كه آن بخش از بافت شهري ظرفيت پذيرش آنها را ندارد

  .شود بنا مي
همانند استفاده از سنگ پلاك كه در بافتهاي خشتي و گلي (كار بردن مصالح ناموزون و ناهماهنگ در كنار بنا  ـ ممانعت از به3

شايان ذكر است كه در مواردي استثنايي، پس از مطالعات و پژوهشهاي اوليه در امر طراحي و اجرا ) گيرد ميمورد استفاده قرار 
  .و به دليل منطقي، استفاده از فن و مصالح جديد قابل توجيه است

  .ـ ساماندهي اطراف و حفظ محيط طبيعي بنا4
  .شناسي ابط فني و باستانـ ساماندهي و ايجاد فضاي سبز در حريم ابنيه با درنظرداشتن ضو5
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 حريم كيفي ابنيه

. ايجاد شرايط مناسب و مساعد براي ادامه حيات كيفي و كمـي ابنيـه در تركيـب مـوزون عناصـر اسـت        منظور از حريم كيفي،
شود كه ويژگـي عمـده معمـاري ـ شهرسـازي       هاي شهري، چنين استنباط مي عمل آمده در مورد مجموعه اساس مطالعات به بر

اي از عناصـر مجموعـه نقـش پشـتبند را ايفـا       هاست، تا حدي كه حتي گاه دانـه  اي تاريخي ارتباط پيوسته عناصر و دانهشهره
  :در اين زمينه رعايت ضوابط زير ضروري است. اي مجموعه است ارزش واقعي هركدام از بناها نيز بسته با ارزش زنجيره. كند مي
  .اند گرفته و به حريم بنا ملحق شده اي كه به مرور زمان و با استمرار فرهنگي شكل  ـ ممانعت ازتخريب طبيعي و تعمدي ابنيه1
  .اند ـ بازسازي مجدد و احياي بناهايي كه در حريم بنا بر اثر استمرار فرهنگي ايجاد شده2
حاقـات و ابنيـه وابسـته    ـ با توجه به اينكه يكي از ارزشهاي كيفي ابنيه تاريخي كشور ما تركيب مجموعه و زندگي هر بنا با ال3

ضروري است كه در حفظ اين انسـجام  ) درونگرايي(بدان و در اطراف آن است و با توجه به ويژگي خاص معماري اسلامي ايران 
  :براي اين كار بايد به موارد زير توجه داشت. سازي پرهيز گردد كيفي محيط و اين تركيب سعي تمام بشود تا از يادمان

 .سازي در مقابل بناي تاريخي ميدان جلوگيري از تعريض و -
 .هاي تركيبي اطراف آن سازي بنا از ملحقات تاريخي و دانه جلوگيري از عريان -
 .دهنده بافت شهري كه دركنار بناي تاريخي مستقرند هاي تشكيل تلاش در حفظ تركيب دانه -

  

  7/10/1347نامه حريم خطوط انتقال و توزيع نيروي برق مصوب  تصويب: 5ضميمه 
  تعاريف: 1ماده 

  :باشد شرح زير مي تعريف اصطلاحات بكار برده شده در اين تصويبنامه به
  .ها در طول خطوط هوايي نيروي برق خطي است فرضي و رابط بين مراكز پايه:  ـ محور خط الف
  .خط بر روي زميننواري است از زمين در طول خطوط هوايي انتقال و توزيع حاصل از تصوير هاديهاي جانبي : ـ مسير خط ب
  : ـ حريم پ
دو نوار است در طرفين مسير خط و متصل به آن كه عرض هريك از اين دو نوار در سطح افقي در اين : 1ـ حريم درجه 1

  .تصويبنامه تعيين شده است
حور دو نوار است در طرفين حريم درجه يك و متصل به آن فواصل افقي حد خارجي حريم درجه دو از م: 2ـ حريم درجه 2

  .نامه تعيين شده است خط در هر طرف در اين تصويب
  .ولتاژ اسمي خطوط نيروي برق است: ـ رديف ولتاژ ت
مقام قانوني آن با تأييد مراجع مندرج در قانون قبل از تاريخ  است كه از طرف انجمن شهر يا قائم حدودي : ـ محدوده شهر ث

  .عيين گرديده استطرح نهايي هريك از خطوط نيروي برق براي آن شهر ت
  .شود تبصره ـ تاريخ طرح نهايي خطوط نيروي برق از طرف وزارت آب و برق يا سازمانهاي اجرايي آن اعلام مي

  .باشد خطوطي است كه داراي ولتاژ يكهزار ولت و بالاتر مي: ـ خطوط هوايي فشار قوي ج
  .باشد زار ولت ميخطوطي است كه داراي ولتاژ كمتر از يكه: ـ خطوط هوايي فشار ضعيف چ
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شهرها به دو درجه تقسيم و نسبت به ولتاژهاي مختلف   حريم خطوط هوايي فشارقوي نيروي برق در خارج محدوده: 2ماده 
  :شود شرح زير تعيين مي به

ده هزار ولت برابر سه متر در هر طرف مسير خط بو ـ حريم درجه يك خطوط هوايي نيروي برق رديف ولتاژ يكهزار تا بيست الف
  .باشد متر از محور خط مي و حد خارجي حريم دو در هر طرف به فاصله پنج

متر در هر طرف مسير خط بوده و حد  ـ حريم درجه يك خطوط هوايي نيروي برق رديف ولتاژ سي و سه هزار ولت برابر پنج  ب
  .باشد خارجي حريم درجه دو در هر طرف به فاصله پانزده متر از محور خط مي

درجه يك خطوط هوايي نيروي برق رديف ولتاژ يكصد و سي و دو هزار ولت برابر پانزده متر در هر طرف مسير خط ـ حريم  ت
  .باشد بوده و حد خارجي حريم درجه دو در هر طرف به فاصله سي متر از محور خط مي

ر در هر طرف مسير خط بوده ـ حريم درجه يك خطوط هوايي نيروي برق رديف ولتاژ دويست و سي هزار ولت برابر هفده مت ث
  .باشد و حد خارجي حريم درجه دو در هر طرف به فاصله چهل متر از محور خط مي

ـ حريم درجه يك خطوط هوايي نيروي برق رديف ولتاژ چهارصد و پانزده هزار ولت برابر بيست متر در هر طرف مسير خط  ج
  .باشد متر از محور خط مي بوده و حد خارجي حريم درجه دو در هر طرف به فاصله پنجاه

ـ حريم درجه يك خطوط هوايي نيروي برق رديف ولتاژ هفتصد و پنجاه هزار ولت برابر بيست و پنج متر در هر طرف مسير  چ
  .باشد خط بوده و حد خارجي حريم درجه دو در هر طرف به فاصله شصت متر از محور خط مي

بين رديفهاي ولتاژ مذكور در اين ماده بوجود آيد حريم درجه يك و حريم درجه دو آن ـ در صورتيكه رديفهاي ولتاژي در آينده 1تبصره 
  .به تناسب حريم نزديكترين رديف ولتاژ آن تعيين خواهد شد

  .باشد ـ تعيين و تشخيص رديف ولتاژ خطوط نيروي برق با وزارت آب و برق مي2تبصره 
  
وي برق در داخل محدوده شهرها به تشخيص وزارت آب و برق لازم در صورتيكه عبور خطوط هوايي فشار قوي نير: 3ماده  

هاي حريم درجه يك  باشد و احداث تمام ياقسمتي از آن از نظر رعايت فواصل لازم و ساير جهات فني و ايمني به شرح اندازه
جب سلب استفاده متعارف اين تصويبنامه در معابر عمومي و حريم اماكن ممكن نباشد و ايجاد خط صرفاً مو 2مذكور در ماده 

  .قانون برق ايران اقدام خواهند كرد 16از املاك اشخاص شود وزارت آب و برق و مؤسسات تابع طبق ماده 
ـ در داخل محدوده شهرها فواصلي كه براي رعايت ايمني و ساير جهات فني خطوط انتقال و توزيع نيروي برق درنظر گرفته 1تبصره 

اين تصويبنامه طبق نظر وزارت آب  12درصد كمتر از مقدار براي حريم درجه يك مذكور در ماده  ها تا سي پايهتواند با فواصل  شود مي مي
  .و برق باشد

ي برق با استفاده از حق حريم اي كه قبلاً خطوط نيرو ـ در مورد توسعه محدوده شهر در اراضي و املاك واقع در خارج از محدوده2تبصره 
نمايد ليكن اراضي مشمول  آب و برق و مؤسسات و شركتهاي تابعه كماكان از حق حريم درجه يك استفاده مين ايجاد شده وزارت در آ

  .شود حريم درجه دو با تقويت خط از حريم خارج مي
  

درمسير و حريم درجه يك اقدام به هرگونه عمليات ساختماني، ايجاد تأسيسات مسكوني و تأسيسات دامداري يا باغ : 4ماده 
باشد و فقط ايجاد زراعت فصلي و سطحي و حفر چاه و قنات و راهسازي و  ممنوع مي ياري و انبارداري تا هر ارتفاعودرختك

اين تصويبنامه  8شبكه آبياري، مشروط بر اينكه سبب ايجاد خسارت براي تأسيسات خطوط انتقال نگردد با رعايت ماده 
  .بلامانع خواهد بود
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  .ها انجام گيرد سه متراز پي پايهي كمتراز در فاصلههاي خطوط نبايد چاه وقنوات وراهسازي دراطراف پايهحفرشبكه آبياري وتبصره ـ ايجاد
  

درحريم درجه دو فقط ايجاد تأسيسات ساختماني اعم از مسكوني و صنعتي و مخازن سوخت تا هر ارتفاع ممنوع : 5ماده 
  .باشد مي

ازرسي خطوط نيروي برق خسارتي به اعيان و مستحدثات موجود در ملكي درصورتيكه در نتيجه عمليات تعميراتي و ب: 6ماده 
  وارد آيد، وزارت آب و برق و مؤسسات و شركتهاي تابع خسارت مالك اعياني را جبران خواهند نمود

  
قال نامه عمليات يا تصرفاتي در حريم درجه يك و درجه دو خطوط انت درصورتيكه اشخاصي برخلاف مقررات اين آيين: 7ماده 

و توزيع بنمايد مكلفند به محض اعلام مأموران وزارت آب و برق و مؤسسات و شركتهاي تابع عمليات و تصرفات را متوقف و به 
  .هزينه خود در رفع آثار عمليات و تصرفات اقدام نمايند

  
  رزي، حفر چاه و قنوات،براي كليه عملياتي كه بوسيله اشخاص حقيقي يا حقوقي به منظور راهسازي و كارهاي كشاو: 8ماده 
گيرد با اصولي حفاظتي به منظور جلوگيري  آلات ونظاير آن درمسيروحريم خطوط نيروي برق انجام مي ماشينوحمل باروعبور

و ورود خسارت مالي رعايت شده و در مورد حفر چاه و قنات و راهسازي قبلاً از مسئولين عملياتي خطوط  از بروزخطرات جاني
ماه از تاريخ  مايي لازم خواسته شود و اجازه كتبي كسب گردد و در هرحال نظر وزارت آب و برق بايد ظرف يكنيروي برق راهن

  .وصول درخواست اعلام شود
  

متر از محور كابل و تا ارتفاع دومتر از  شود در هر طرف نيم حريم كابلهاي زيرزميني كه در معابر و راهها گذارده مي: 9ماده 
كشي آب و فاضلاب و كابل تلفن و نظاير آن  در موردي كه كابل با ساير تأسيسات شهري از قبيل لوله. دسطح زمين خواهد بو

  .هاي انتقال و توزيع نيروي برق بايد رعايت شود تقاطع نمايد استانداردهاي متداول شبكه
  

و غيردولتي الزامي است و در  رعايت حريم استانداردهاي مصوب خطوط نيروي برق از طرف كليه سازمانهاي دولتي: 10ماده 
هر مورد كه سازمانهاي دولتي بخواهند اقدام به ايجاد تأسيسات جديدي نمايند كه با خطوط نيروي برق تقاطع نمايد يا در 

در مواردي كه . گيرد حريم آن واقع شود اين عمل باجلب موافقت وزارت آب و برق يا مؤسسات و شركتهاي تابع آن انجام مي
نمايد حريم و استانداردهاي آن  آهن عبور مي نيروي برق ازروي تأسيسات موجود تلگراف و تلفن و راه و راه خطوط جديد

مؤسسات ازطرف وزارت آب و برق يامؤسسات وشركتهاي تابع بايدرعايت شودو انجام طرحهاي جديد با موافقت قبلي مؤسسات 
  .مربوط خواهد بود

  
ضي و املاك واقع در مسير خطوط نيروي برق و بالاخص جلب توجه آنان به اجراي مفاد منظور اطلاع صاحبان ارا به: 11ماده 
قانون برق ايران، وزارت آب و برق يا مؤسسات و شركتهاي تابع از طريق نشر آگهي در جرايد محل يا الصاق  19و18و16مواد 

  .آگهي در تابلو شهرداريها يا توزيع آن اقدام نمايند
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  هاي مزاحم شهري ط به استقرار كاربريضوابط مربو: 6ضميمه 

  :كارگاههاي مزاحم شهري: الف
تراشكاري، صـافكاري و  ( نوع فعاليت شامل مجتمع تعمير گاه وسايط نقليه سنگين، كارواش،  مجتمع خدمات و تعميرگاهي

ه، مبل سـازي  بـا رنـگ    ، مصالح فروشي ها، واحد باسكول توزين كاكيون ، چوب بري از الوار آماد)نقاشي اتومبيل، اوراقچي
آميزي ، درب و پنجره سازي،كابينت سازي، كمد سازي، آهنگري، حلبـي سـازي ، تراشـكاري، قطعـه سـازي و ميـل لنـگ        

  تراشي، انبار چوب و آهن، پاركينگ اتوبوس و كاميون
 قرارگيري در خارج از حريم شهر -1
 نابع آبيمتر از مراكز مسكوني و درماني ، آموزشي  و م500حفظ فاصله حداقل  -2
 داشتن طرح استقرار  و آماده سازي  و تفصيلي با تاييد دستگاههاي ذيربط -3
 خارج از مسير باد غالب كه به طرف شهر مي وزد -4
 رعايت ضوابط و معيار هاي زيست محيطي مربوط به كنترل آلودگي ها -5

  :ندامتگاه:ب
 قرارگيري در خارج از حريم شهر -1
 ني و درماني ، آموزشي  و منابع آبيمتر از مراكز مسكو200حفظ فاصله حداقل  -2
 پيش بيني تاسيسات تصفيه فاضلاب -3

  :جايگاه توزع بنزين  و فروش نفت: ج
 پيش بيني در كاربري غير مسكوني -1
 متر از منابع آبي250حفظ فاصله حداقل  -2
 رعايت نكات ايمني و حفاظتي با تاييد دستگاه مربوطه -3
  ي محيط زيست اعلام ميگرددرعايت ضوابط و معيار هاي زيست محيطي كه از سو -4

  كشتارگاه:د
  متر 1500         ـ فاصله از مراكز مسكوني                                                                         

  متر 1500              ـ فاصله از مراكز درماني و آموزشي                                                         
  متر 250            ـ فاصله از بزرگراه و جاده ترانزيت                                                             

  متر بعد از حريم راه150                  ـ فاصله از جاده اصلي                                                                      
  متر 1000               درياچه، دريا، پناهگاه حيات وحش و اثر طبيعي        تالاب،  له از پارك ملي،ـ فاص

  متر 300                                                                              منبع آبي             ـ فاصله از 
 متر1000                   د                                     حداقل فاصله سكونت گاهها از صنايع گروه  -ر
 متر1500              حداقل فاصله سكونت گاهها از صنايع گروه ه                                           -ز
 متر500              حداقل فاصله مراكز درماني و آموزشي از صنايع گروه د                               -ژ
  متر1000    حداقل فاصله مراكز درماني و آموزشي از صنايع گروه ه                                        -و
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  25/12/62تشكيل كميسيون بررسي اماكن متبركه مصوبه مورخ :7ضميمه 
موضـوع چگـونگي   » بررسي اماكن متبركـه كميسيون «با تشكيل كميسيونهايي در ادارات اوقاف مركز استان تحت عنوان ) الف

نظارت و كنترل ساختمانها و امكان متبركه، بالاخص مساجد بررسي و طرحهاي مربوطه نيـز در كميسـيون مـذكور بررسـي و     
شـرح ذيـل    اعضاء كميسيون مـوردنظر نيـز بـه   . تصويب و نظارت بر احداث مساجد و اماكن متبركه بر عهده ادارات اوقاف است

  :دگرد تعيين مي
  ـ نماينده محترم روحانيت1
  ـ نماينده سازمان اوقاف2
  ـ سازمان تبليغات اسلامي3
  )اداره كل مسكن و شهرسازي(ـ وزارت مسكن و شهرسازي 4
  ـ وزارت ارشاد اسلامي5
  ـ وزارت فرهنگ و آموزش عالي6
  ـ نماينده استانداري7
  ـ نماينده شهرداري8

  .هاي ساختماني خواهد نمود صدور پروانه هرداري طبق مقررات اقدام بههاي مربوطه، ش بديهي است پس از تصويب طرح
بـه استحضـار     در مورد ساير بناهاي عمومي پس از بررسي امر در صورت نياز به تشكيل كميسيونهاي مشابه مراتب متعاقباً) ب

  .شورايعالي شهرسازي و معماري ايران رسانيده خواهد شد
  
  

رويـه درخـت در    قانون حفظ و گسترش فضاي سبز و جلوگيري از قطع بينامه مربوط به  آيين: 8ضميمه 
  محدوده شهرها و حريم قانوني آن

رويه درخـت شـامل مشخصـات     هاي مشمول قانون حفظ و گسترش فضاي سبز و جلوگيري از قطع بي شناسنامه محل: 1ماده 
  :مشروح زير است

 شماره نوسازي پلاك مشمول يا شماره پلاك ثبتي .1
 مساحت .2
 شهرـ خيابان ـ كوچه ـ شماره: اني محل شاملنش .3
 نام مالك يا مالكين .4
 تعداد درختان مشمول قانون به تفكيك نوع مثمر و غير مثمر .5
 كننده شناسنامه نام و مشخصات و امضاء مأمور گواهي .6

ب شـده باشـد بـن    ـ بن درخت محل تلاقي درخت با سطح زمين است و در صورتيكه درخت در سطح زمين به چند ساقه منشـع 1تبصره 
  .شود ها شاخه محسوب مي قطورترين ساقه ملاك خواهد بود و بقيه ساقه

  .نامه مالك درخت است ولو اينكه صاحب عرصه نباشد ـ منظور از مالك در اين آيين 2تبصره 
تقاضـي تسـليم   اي از شناسنامه تنظيمي محـل مربوطـه را بـه م    ـ شهرداري موظف است درصورت درخواست مالك درخت نسخه  3تبصره 
  .نمايد
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شهرداريها در محدوده شهرها و حريم قانوني آن بنا به تقاضاي مباشر يا مالك درختان مشمول قانون مـوارد مشـروحه   : 2ماده 
  .نمايند زير با قطع درخت در محلهاي مشمول اين قانون موافقت مي

  ـ ابتلاي درخت به آفت و بيماري1
  .وري رسيده باشند ثمركه به سن بهرهبرداري از درختان غيرم ـ ضرورت بهره2
  .شدن درخت شده باشد ـ خشكسالي و حوادث غيرمتقربه كه موجب خشك3
  .سازي بر اساس طرحهاي جامع و هادي شهر ـ اجراي طرحهاي توسعه و اصلاحات شهري و خانه4
  .ـ وجود خطر از جانب درخت براي اماكن، مؤسسات و درختان مجاور و غيره5

 2يخ اجراي قانون تا ابلاغ شناسنامه قطع درخت در شهرها و حريم قانوني آن بدون اجازه شهرداري رعايت مـاده  از تار: 3ماده 
درخواست تعقيب متهمين قطع درخت در شهرها و محدوده قـانوني  . نامه مشمول مجازاتهاي موضوع قانون خواهد بود اين آيين

  .عهده شهرداري است آن به
باشـد و   عهـده سـازمان مربوطـه مـي     رختان واقع در محوطه سازمانهاي دولتي و وابسته به دولت بهحفاظت و آبياري د: 4ماده 

گردد  اي كه از طرف شهرداري محل تهيه و ارسال مي سازمانهاي مزبور موظفند شناسنامه درختان مشمول قانون را طبق نمونه
  .دارندقانون به شهرداري تسليم  2تكميل نموده و ظرف مهلت مقرر در ماده 

قطع درختان واقع در معابر، پاركهاي عمومي و ميادين داخل شهرها و حريم قانوني آن بـه هـر قطـر و قطـع درختـان      : 5ماده 
نامـه بـدون موافقـت     ايـن آيـين   2مشمول واقع در اماكن دولتي و وابسته به دولت بدون رعايت شرايط تعيـين شـده در مـاده    

  .ه مجاز نخواهد بودنام اين آيين 1ماده  4كميسيون تبصره 
باشـند بـر    ماده قـانون مـي   4شهرداريها همه ساله صورت درختان واقع در محدوده قانوني شهرها را كه مشمول تبصره : 6ماده 

وزارت كشاورزي و منـابع  . هاي تنظيمي مشخص و در خردادماه هر سال به وزارت كشور ارسال خواهند داشت اساس شناسنامه
اساس گزارش شهرداريها و مبالغي كه از طرف شهرداريها براي پرداخت جوائز درخت اختصـاص داده   طبيعي و وزارت كشور بر

شده است مبلغ مورد نياز بابت سهميه وزارت كشاورزي و منابع طبيعي را براي پرداخت جوائز سال بعـد از بـرآورد بـه هيئـت     
  .وزيران پيشنهاد خواهند نمود

را كه بابت سهميه وزارت مذكور مورد موافقت هيئت وزيران قرار گرفته در بودجه سال  وزارت كشاورزي و منابع طبيعي مبلغي
 4ضوابط و ميزان جايزه درخـت مشـمول مفـاد تبصـره     . بعد خود منظور و پس از تصويب در اختيار شهرداريها قرار خواهد داد

غي كه به ترتيب فوق تعيين شده است براي شهر نامه با توجه به مبل اين آيين 1ماده  4قانون كميسيون موضوع تبصره  4ماده 
  .تعيين و جهت اجرا به شهرداري مربوطه اعلام خواهد كرد
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  هاي آبرساني مستحدثه و لوله  حرايم مربوط به كانالها،: 9ضميمه 
  هاي آبياري و زهكشي ـ ظرفيت كانالهاي مستحدثه و شبكه الف

  يزان آبدهيحريم كانالها با توجه به م: 21جدول شماره
  ميزان حريم از هر طرف آن )دبي(ميزان آبدهي

  متر 12  مترمكعب در ثانيه 15بيش از 
  متر 8  مترمكعب در ثانيه 15تا  10از 
  متر 6  مترمكعب در ثانيه 10تا  5از 
  متر 4  مترمكعب در ثانيه 5تا  2از 

  متر 2تا  1  مترمكعب در ثانيه 2ليتر تا 150از 
  متر 1  ثانيه ليتردر150كمتر از 

  )متر از هر طرف نسبت به محور لوله3(متر  6ميليمتر در كل  500ـ حريم لوله آبرساني با قطر  ب
  حريم لوله هاي آبرساني:22جدول شماره

  حريم از هر طرف نسبت به محور لوله  قطر لوله
  متر 3  ميليمتر 800تا  500از 
  متر 5  ميليمتر 1200تا  800از 

  متر 6  به بالا 1200از 

  
  .شود حريم يكديگر نصب شوند حد خارجي حريم به اعتبار قطر آخرين لوله منظور ميهاي آبرساني به موازات و در لولهدرصورتيكه : تبصره

هكتار كه براي آبياري همزمان مـزارع   100ـ كانال عمومي آبرساني، آبياري، زهكشي واقع در داخل مزارع و باغها تا مساحت  ج
  .ستفاده است داراي حريم نيستندو باغها مورد ا

  
  حريم خطوط گاز: 10ضميمه 

اي از طـرفين خطـوط لولـه انتقـال گـاز       هستند و آن منطقه) حريم اختصاصي (خطوط لوله گاز داراي باند عمليات ساختماني 
گاز، هرگونه دخل و منظور تأمين نيازمنديهاي فني و تعميرات و نگهداري خطوط لوله  است كه بوسيله شركت ملي گاز ايران به

  .تصرف و فعاليت اشخاص حقيقي و حقوقي اعم از ايجاد ابنيه، تأسيسات، راهسازي و عمليات كشاورزي در آن ممنوع است
  .ـ كشت غلات و درختان و ساير عمليات زراعتي فقط در حريم اختصاصي لوله گاز ممنوع است

 4بـه   1تعيين شـده اسـت و بـراي طـرفين محـور لولـه نسـبت        متر  28تا  14ـ عرض حريم اختصاصي بر اساس قطر لوله از 
  .دارد) تقريبي(

متر از يكطـرف   5اين عرض به . شود اينچ فقط در هنگام عبور از باغها رعايت مي 30تا  12ـ عرض حريم اختصاصي لوله گاز از 
  .متر از طرف ديگر لوله تقسيم خواهد شد 10و 

متر از يكطرف و  6اين عرض به . شود ينچ فقط در هنگام عبور از باغها رعايت ميا 30ـ عرض حريم اختصاصي خطوط بالاتر از 
  .متر از طرف ديگر تقسيم خواهد شد 15
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شـده، پـس از    هـاي اعـلام   پذير نباشـد، كاسـتن از حـريم    هاي مندرج در اين مقررات به هر سبب امكان ـ چنانچه رعايت فاصله
  .تصويب شركت ملي گاز ايران انجام خواهد شد

  .باشد مي 22هاي گازرساني به شرح جدول شماره  احداث هرگونه بنا، تأسيسات و ساختمان در حريم لوله
  

 حريم لازم از خط لوله انتقال گاز: 23جدول شماره 

  )ب(نوع ساختمان   )ج(نوع ساختمان   ساختمانهاي عمومي و تأسيسات  )اينچ(قطر لوله خروجي 
  25  125  250  56الي  48
  20  125  250  46الي  40
  20  100  200  38الي  34
  15  75  150  32الي  18
  15  50  100  16الي  12
  10  25  50  16الي  6

  

هـاي   ـ ساختمانهاي عمومي و تأسيساتي نظير مدارس، مسـاجد، ميـدانهاي ورزشـي، سـينماها، سـالنهاي سـخنراني، مجتمـع       
  .انجات و تأسيسات صنعتي معدني مشابه آنآهن، تأسيسات شيلات، كارخ مسكوني، بيمارستانها، ايستگاههاي راه

نظيـر انبارهـاي   . ـ تأسيسات شامل ساختمانها و تأسيساتي كه سبب ايجاد خطرات احتمالي براي خطوط لوله گاز خواهـد بـود  
  .سنگ و ساير معادن هاي تهيه ذغال، تونلهاي معادن ذغال الاشتعال، كوره مواد منفجره، انبارهاي مواد سريع

متـر از هـر    250اي  خطوط لوله گاز در محل تقاطع با رودخانه در مورد ممنوعيت برداشت مخلوطهاي رودخانه ـ حداقل حريم
  .طرف خطوط لوله تعيين شده است

متر از هرطرف محور خطوط انتقال گـاز در خـارج از محـدوده شـهرها ممنـوع       250ـ احداث هرگونه بنا و ساختمان در فاصله 
  .ساختمان شركت ملي گاز ايران با حضور نمايندگان نيروي انتظامي مجاز به انهدام آن است است و در صورت احداث بنا و

  
  )1359تيرماه  3مصوب (لايحه قانوني رفع تجاوز از تأسيسات آب و برق كشور : 11ضميمه 

نمايد يا در تأسيسات  هاي توزيع و خطوط انتقال برق استفاده غيرمجاز كشي و انهار آبياري و شبكه هركس از آب لوله: 1ماده 
هزار ريال جزاي نقدي و رفع تجاوز و اعاده وضع سابق محكوم  50تا  20آب و برق دخالت غير قانوني كند به پرداخت مبلغ 

ماه و در هر دو حال  6روز تا  61شود و درصورت تكرار يا ادامه عمل علاوه بر رفع تجاوز و اعاده وضع سابق  به حبس از  مي
چنانچه عمل مرتكب نيز طبق قوانين ديگر مشمول مجازات بيشتري باشد به مجازات . ارده محكوم خواهد شدميزان خسارت و
  .شود اشد محكوم مي

درباره مدير مسئول شخص حقوقي اعمال 1حقوقي باشد مجازات مقرر در ماده هرگاه استفاده دخالت به نفع اشخاص: 2ماده 
اين صورت مجازات مقرر درباره ستور دهنده شخص ديگري بوده كه دردخواهد شد مگر آنكه مشاراليه اثبات نمايد 

  .دستوردهنده اجرا خواهد شد
براي كارگران و افرادي نيز كه به دستور ديگري در تأسيسات آب و برق دخالت  1بيني شده در ماده  مجازات پيش: 3ماده 

  .كنند مقرر است غيرقانوني مي
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اد مذكور از مستخدمين شاغل يا بازنشسته سازمانهاي ذيربط باشند به حداكثر مجازات هرگاه مرتكب، كارگران و افر: 4ماده 
  .شوند ماه تاسه سال وياانفصال دائم و قطع حقوق بازنشستگي در مورد بازنشستگان محكوم مي 6وانفصال موقت از1مقرردرماده

ماه از تاريخ اعلام سازمانهاي ذينفع  1فند ظرفشدندمكل1افراديكه قبل از تصويب قانون مرتكب اعمال مذكور درماده: 5ماده 
در غير اينصورت به مجازات مقرر در همان ماده تجاوز و . هزينه خرابيهاي حاصله را به تشخيص سازمانهاي مذكور بپردازند

  .ترميم و اعاده وضع سابق و جبران خسارت وارده محكوم خواهند شد
هر مرحله كه باشد در صورت ترميم خرابيها و رفع تجاوز و اعاده وضع سابق با تعقيب كيفري و اجراي احكام صادره در : 6ماده

  .گذشت سازمانهاي ذينفع موقوف خواهد شد
دادسراها پس از وصول پرونده و درخواست سازمان ذينفع فوراً خارج از نوبت دستور رفع تجاوز و ترميم خرابيهاي : 7ماده 

هرگاه مرتكب از تاديه هزينه خودداري نمايد سازمان ذينفع با اجازه . كب خواهند دادحاصله و اعاده وضع سابق را به هزينه مرت
از مرتكب %  10شده را به اضافه  هاي انجام دادسراها براي ترميم خرابيها و اعاده وضع سابق اقدام خواهند نموده و سپس هزينه

  .وصول خواهد كرد
عمل  شود مزاحمت و يا ممانعت به احداث تأسيسات آب و برق انجام مي هركس نسبت به عمليات اجرايي كه به منظور: 8ماده 

علاوه دادسراها مكلفند به درخواست  به. ماه و جبران خسارت وارده محكوم خواهد شد 6روز تا 61اي از آورد به حبس جنحه
  .سازمانهاي ذينفع فوراً و خارج از اولويت دستور مزاحمت يا ممانعت صادر نمايند

نانچه در مسير و حريم خطوط انتقال و توزيع نيروي برق و حريم كانالها و انهار آبياري احداث ساختمان يا چ: 9ماده 
درختكاري و هر نوع تصرف خلاف مقررات شده يا بشود سازمانهاي آب و برق بر حسب مورد با اعطاي مهلت مناسب با حضور 

  .تجاوز خواهند نمود نماينده دادستان مستحدثات غير مجاز را قلع و قمع و رفع
  .ممنوع است 9اعطاي پروانه ساختمان و انشعاب آب و برق و گاز و ساير خدمات در مسير موضوع ماده : 10ماده 

  
  ضوابط و معيارهاي استقرار صنايع: 12ضميمه 

  بندي و تعيين گروه صنايع طبقه: 1ماده 
  :شوند بندي مي صنايع با توجه به فرآيند توليد به شرح ذيل طبقه

  ـ صنايع نساجي2    ـ صنايع غذايي                                   1
  ـ صنايع سلولزي4ـ صنايع چرم                                         3
  ـ صنايع كاني غيرفلزي6     ـ صنايع فلزي                                   5
  ـ صنايع دارويي8          ـ صنايع شيميايي                          7
  ـ صنايع كشاورزي10        ـ صنايع برق و الكترونيك                9

  سازي ـ صنايع ماشين11
  :گيرند محيطي درگروههايي بامشخصات زيرقرار مي صنايع براساس شدت وضعف آلودگي وديگر مسائل زيست: 2ماده 
هاي مصوب طرحهاي توسعه  داخل محدودهتجاري مشخص شده درعتي يامناطق صندرباشدتا ـ صنايع اين گروههامجازمي الف

  .عمران شهري روستايي استقرار يابند
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متر از مراكز مسكوني، درماني و  200ـ صنايع اين گروه مجازند در خارج از محدوده شهرها مشروط به رعايت حداقل  ب
رعايت كليه حريمهاي . ها و قنوات داير استقرار يابند متري مراكز نظامي و انتظامي و رعايت حريم رودخانه 100آموزشي و 

  .قانوني و ضوابط حوزه استحفاظي الزامي است
ـ صنايع اين گروه مجازند در خارج از محدوده قانوني هر شهر مشروط به رعايت فواصل لازم از مراكز حساس مطابق  د و ه

  .استقرار يابند اين قانون )1(پيوست شماره 
جهت استقرار صنايع اين گروه با توجه به فرآيند توليد، توپوگرافي منطقه، شرايط اقليمي، ظرفيت قابل  وـ محل پيشنهادي

محيطي توسط سازمان حفاظت محيط  هاي زيست جهت بادهاي غالب، گسترش شهري و ساير شاخص تحمل محيط زيست،
  .زيست مورد بررسي كارشناسي قرارگرفته و اعلام نظر خواهد گرديد

  .سازي آنها انجام خواهد شد هاي حاصل و نحوه خنثي ـ جابجايي عناوين صنعتي درگروههاي مختلف با توجه به آلودگي 1تبصره 
  .باشد كشاورزي منطبق با قوانين و مقررات مربوط مستلزم كسب موافقت وزارت كشاورزي مياراضي مستعدـ استقرارصنايع در 2تبصره 
بنديهاي مصوب صنعتي حسب موردطرحهاي  رعايت ضوابط و كاربريهاومنطقه) از هر نوع(ادصنايع ـ در كليه مواردموافقت باايج 3تبصره 

  .باشد و طرحهاي كالبدي منطقه الزامي مي)شهرستان(اي جامع وهادي شهري،هادي روستايي، طرحهاي جامع ناحيه
  

  ضوابط عمومي استقرار صنايع: 3ماده 
  .مركز آمار ايران استـ ملاك تشخيص جمعيت شهرها، آخرين سرشماري 1
در داخل » و«ـ درچارچوب ضوابط شهركهاي صنعتي، احداث هر نوع واحد توليدي و صنعتي به استثناي صنايع گروه 2

  .بندي استقرار، فضاي سبز و سيستم تصفيه فاضلاب باشد بلامانع است شهركها مشروط به اينكه شهرك داراي طرح زون
ات قانوني از قبيل طرح تعادل صنعت و كشاورزي در استانهاي گيلان و مازندران و تواند ناقض مصوب ـ اين ضوابط نمي3

  .كيلومتري اصفهان و نظاير آن باشد 50كيلومتري تهران و  120ممنوعيت در محدوده 
ي مركب اي استان مراتب در كميته  در مواردي استثنايي كه امكان اجراي ضوابط استقرار در استان وجود نداشته باشد،: 4ماده 

از نمايندگان ادارات كل صنايع، معادن و فلزات، حفاظت محيط زيست، مسكن و شهرسازي، سازمان برنامه و بودجه، 
موردبررسي قرارگرفته و با درنظرگرفتن مواردي از قبيل فرآيند )معاون عمراني(استانداريكشاورزي وجهادسازندگي،نيرو،نفت،

زيست، جهت بادهاي غالب و گسترش شهري در مورد محل  ظرفيت قابل تحمل محيطتوليد،توپوگرافي منطقه، شرايط اقليمي، 
  .باشد زيست استان مي نماينددبيرخانه كميته مذكور،دراداره كل حفاظت محيط طورموردي اتخاذتصميم مي استقرارصنايع به

  
ايع مولد آلودگي هوا در جهت باد نظر به اهميت تأمين هواي پاك در شهرها و مناطق مسكوني كشور، از استقرار صن: 5ماده 

  .غالب به سوي اينگونه مناطق خودداري شود
چنانچه واحد توليدي و صنعتي در فهرست يكي از شهرهاي مندرج در اين ضوابط اشاره شده باشد به منظور تعيين كد : 6ماده 

زيست و با مشاركت نماينده  محيط اي به مسئوليت سازمان حفاظت جديد و يا تطبيق آن با كدهاي موجود، موضوع در كميته
  .گيري خواهد شد الاختيار اركان ذيربط صادركننده جواز مطرح و تصميم تام
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  ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري براي معلولين جسمي ـ حركتي : 13ضميمه 
  ـ ضوابط مطلوب طراحي فضاي شهري 13ـ1
  رو ـ پياده13ـ1ـ1

  .متر باشد يسانت 120رو  ـ حداقل عرض مفيد پياده
گـردد،   ريـزي مـي   رو برنامـه  متر فاصله از ديوار بر هر نوع مانعي كه به هر علت نصـب آن در پيـاده   سانتي 120ـ رعايت حداقل 

  .اجباري است
  .درصد باشد 2رو  ـ حداكثر شيب عرضي پياده

  .صد باشددر 3رو كه نسبت به هم اختلاف سطح دارند در سر پيچ  ـ حداكثر شيب اتصال بين دو پياده
  .رو الزامي است رو و سواره ـ ايجاد جدول يا اختلاف سطح بين پياده

  .رو الزامي است رو، باغچه يا جوي كنار پياده متر بين پياده سانتي 5ـ ايجاد جدول به ارتفاع 
دلي نص ـ به منظور عموميت بخشيدن به ضوابط، بطوريكه بتواند جوابگوي گروه وسيعي از معلـولان جسـمي ـ حركتـي باشـد،     

ترين وسيله كمكي و شـخص معلـول اسـتفاده كننـده از آن بـا بيشـترين محـدوديت         ترين و جايگزين چرخدار به عنوان حجيم
  .شود حركتي مبنا قرار داده مي

نامه ساماندهي وضع موجود و شكل بخشيدن به توسعه آتي فضاهاي شهري و معماري  هدف از تدوين اين آيين: نامه هدف آيين
  .لان جسمي ـ حركتي در جهت دستيابي به استقلال فردي و اجتماعي آنان استبراي معلو

اي كه بر اثر ضعف يا اختلال در سيستم حسي و حركتي ايجاد و سبب اختلال  معلوليت عبارت است از عارضه: تعريف معلوليت
  .گردد جايي و برقراري ارتباط فرد با محيط مي به در جا

شود كه به هر علت دچار ضعف، اختلال و يا عدم  علول جسمي ـ حركتي به فردي اطلاق مي م: تعريف معلول جسمي ـ حركتي 
  .اي وسايل كمكي داشته باشد توانايي در اندامهاي حركتي شده و براي تحرك نياز به استفاده از پاره

  .روها بايد از مصالح سخت و غيرلغزنده باشد ـ پوشش كف پياده
  .ي تأسيسات شهري در كف معابر بايد در محفظه مناسب درنظر گرفته شودـ هرگونه شير فلكه و ساير اجزا

  .رو ممنوع است ـ همسطح بودن هرگونه شبكه در سطح پياده
  .رو ممنوع است ـ استفاده از هرگونه شبكه در سطح پياده

  رو  رو و سواره ـ پلهاي ارتباطي بين پياده13ـ1ـ2
  .متر فاصله الزامي است 500رو حداكثر در هر  وارهرو و س بيني پلهاي ارتباطي بين پياده ـ پيش

در صورت وجود اختلاف سطح رعايت ضوابط ذكـر شـده در فصـل    . رو بدون اختلاف سطح باشد ـ اتصال پلهاي ارتباطي و پياده
  .دار الزامي است سطح شيب

رو بايد حداقل عرض پلهاي ارتباطي  هبراي عرض پياد. شوند رو نصب مي ـ حداقل عرض پلهاي ارتباطي كه در امتداد مسير پياده
  .متر باشد سانتي 150رو  عمود بر مسير پياده
  .رو بايد داراي علايم حسي قابل تشخيص براي نابينايان باشد رو با سواره ـ محل ارتباط پياده

  .ـ ساختن پل با سطح لغزنده ممنوع است
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  رو ـ  محل عبور عابر پياده در سواره13ـ1ـ3
  .متر الزامي است 500رو در كليه تقاطعها و حداكثر در هر  ابر پياده در سوارهكشي ع ـ ايجاد خط
  .كشي عابر پياده در محل تردد معلولان و در مكانهاي خاص آنها الزامي است ـ ايجاد خط

  .كشي عابر پياده الزامي است رو در امتداد خط رو و سواره ـ ساختن پلهاي ارتباطي بين پياده
  .هاي وسط خيابان الزامي است ابر پياده حذف جدول جزيرهكشي ع ـ در محل خط

بيني دستگاه توليد صداي خبركننده به هنگام عبور آزاد براي عابر پياده جهـت اسـتفاده نابينايـان در تقاطعهـاي تـردد       ـ پيش
  .الزامي است

  .كشي عابر پياده از جنس قابل تشخيص براي هدايت نابينايان باشد ـ كفسازي محل خط
  
  ـ توقفگاه13ـ1ـ4

پيشرفتگي (ـ براي توقف وسيله نقليه به منظور پياده و سوار شدن معلولان از وسيله نقليه در خيابانهاي اصلي شهر ايجاد خليج 
  .رو الزامي است متر با ارتباط مناسب با پياده 12متر و به طول حداقل  60/3به عمق حداقل ) رو رو در پياده سواره

  .متر فاصله الزامي است 500يژه معلولان با نصب علامت مخصوص در كنار خيابان اصلي و در هر ـ اختصاص دو پاركينگ و
  .درصد فضاي توقفگاه به معلولان جسمي ـ حركتي الزامي است3ـ در توقفگاههاي عمومي اختصاص 

  .متر است 50/3ـ حداقل عرض محل توقف اتومبيل معلولان با صندلي چرخدار 
  .بايد در نزديكترين فاصله به درهاي ورودي يا خروجي آسانسور باشد علولان جسمي ـ حركتي ميـ محل توقف اتومبيل م

  .ـ توقفگاههاي اختصاصي معلولان بايد به وسيله علامت مخصوص مشخص شود

  ـ تجهيزات شهري 13ـ1ـ5
  ـ ايستگاهها الف

عمومي پـر تـردد، احـداث محـل انتظـار ايسـتگاه       هاي اتوبوسراني درون شهري، مراكز شهري و نزديك ساختمانهاي  ـ در پايانه
  .سانتيمتر و همسطح با كف اتوبوس الزامي است 140اتوبوس به عرض حداقل 

  .رو باشد رو به سواره ـ شرايط دسترسي به محل انتظار مسافر در ايستگاههاي اتوبوس شهري مطابق شرايط اتصال پياده
  .سانتيمتر از كف الزامي است 45بيني سرپناه، حفاظ و نيمكت با ارتفاع  يشـ در ايستگاههاي قابل استفاده براي معلولان، پ

  .هاي مسافربري شهري رعايت كليه شرايط لازم براي امكان تردد معلولان الزامي است ـ در محوطه پايانه
  ـ تلفن عمومي و صندوق پست ب

بينـي   ي عمومي پر تردد و مخصوص معلولان، پـيش هاي اتوبوسراني درون شهري، مراكز شهري و نزديك ساختمانها ـ در پايانه
  .تلفن عمومي و صندوق پست قابل استفاده براي معلولان با مشخصات زير الزامي است

  .ـ دسترسي به تلفن عمومي يا صندوق پست به صورت همسطح و يا با شيب مناسب براي معلولان صورت گيرد
  .نتيمتر در جلو تلفن و يا صندوق پست الزامي استسا 110×140بيني فضاي آزادي به ابعاد حداقل  ـ پيش

  .سانتيمتر باشد 80ـ حداقل عرض در باجه تلفن عمومي 
  .سانتيمتر از كف باشد 100گير تلفن و شكاف صندوق پست  ـ حداكثر ارتفاع محل شكاف سكه، صفحه شماره
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  .تلفن ضروري استسانتيمتر جهت استفاده معلولان در فضاي  80بيني پيشخوان در ارتفاع  ـ پيش
شود، ايجاد حداقل يك آبريزگاه مخصوص معلولان  ـ در معابر و فضاهاي شهري و در محلهايي كه آبريزگاه عمومي احداث مي ج

  .اضافه شود براي معلولين واحد آبريزگاه 1واحد  10درآبريزگاههاي بزرگ در ازاي هر . الزامي است
  
  ـ مناسب سازي معابر 13ـ2

  اي موجودروه ـ پياده الف
  .سانتيمتر رسانيده شود 90روهاي باريك به  ـ با استفاده از امكانات، حداقل عرض پياده

ماننـد مـانع   (كاهند  سانتيمتر مي 90رو قرار داشته و يا نصب گرديده و از حداقل عرض مفيد  ـ موانعي كه به هر علتي در پياده
  .جا گردند بايد جابه....) و عبور وسايط نقليه، باجه تلفن، صندوق پست، دكه، تيربرق

سانتيمتر و يا سـطوح شـيبدار    2هايي با ارتفاع حداكثر  روها بايد به پله هاي موجود در پياده سانتيمتر از عرض پله 90ـ حداقل 
  .براي معلولان تبديل شود

  .روها با جنس سخت و غير لغزنده پوشيده و ترميم شود ـ كف كليه پياده
  .يك سانتيمتر به وسيله مواد سخت پر شوند ـ كليه درزهاي بيشتر از

  .سانتيمتر بالا برده شود 210تا ارتفاع حداقل ...) ها و بان مغازه مانند تابلو، علايم، بالكن، سايه(آمدگي  ـ هر نوع پيش
غيـر  سانتيمتر بـا سـطح    90گردد نصب پل موقت با حداقل عرض  رو به هر علت حفاري مي ـ در مواقع ضروري كه سطح پياده

  .لغزنده الزامي است
  .سانتيمتر از مانع الزامي است 90رو، تعبيه علايم حسي در كف به شعاع  ـ براي هشدار نابينايان ازوجودموانع در پياده

ها و درپوشهاي واقع در مسير پياده بايد همسطح معبر گردند و در صورت عدم امكان، كناره آن با شيب مناسب با كـف   ـ شبكه
  .شودمعبر هماهنگ 

  رو رو و سواره ـ پلهاي ارتباطي بين پياده ب
سـانتيمتر   90رو با حـداقل عـرض    رو و سواره متر بين پياده 500ـ تعبيه پل ارتباطي مناسب حركت معلولان در فواصل حدود 

  .الزامي است
  .سانتيمتر گردد 90ـ لازم است كه عرض پلهاي موجود حداقل 

  .لغزنده پوشيده شوند و در صورت وجود پلهاي فلزي شيار دار پر شوند ـ سطح پلها بايد از مصالح سخت و غير
  كشي عابر پياده ـ محل خط ج

سـانتيمتر و قابـل    150كشـي بـا حـداقل عـرض      روها بايد اصلاح، تسطيح و بـه صـورت خـط    ـ محل عبور عابر پياده در سواره
  .روها شود دسترسي به پياده

  .كشيهاي عابر پياده الزامي است خطـ وجود پلهاي ارتباطي در امتداد كليه 
  .كشي عابر پياده بايد قابل عبور صندلي چرخدار شود ـ جزيره وسط خيابان در محل خط
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  ـ توقفگاه د
درصد فضاي توقفگاه در نزديكترين فاصـله بـه ورودي و خروجـي و دسترسـي      2ـ در توقفگاههاي عمومي موجود بايد حداقل 

اين عمـل در وضـع موجـود از طريـق تبـديل      . اتومبيل معلولان جسمي ـ حركتي اختصاص يابد  رو براي توقف مناسب به پياده
  .پذير است فضاي سه محل توقف اتومبيل معمولي به دو محل توقف براي اتومبيل معلول جسمي ـ حركتي امكان

  
  سازي محيط شهر براي معلولان اي مناسب ـ ضوابط توصيه13ـ3

  .رو ايجاد لغزندگي نمايد ممنوع است هاي آنها در اطراف پياده ـ كاشت گياهاني كه ريختن ميوه
  .ـ چراغ راهنمايي كه در كنترل شخص معلول باشد بايد در دو طرف محل عبور نصب گردد

  .كشي عابر پياده الزامي است ـ ايجاد زمان كافي براي عبور ايمن معلولان از محل خط
  .يكي براي دستيابي معلولان به داخل آنها مجهز گرددـ وسايل نقليه عمومي بايد به بالابرهاي مكان

ـ در صورتيكه ارتفاع سكوي مسافري همسطح كف وسيله نقليه عمومي باشد بايد يك سكوي فلزي مكـانيكي بـين ايسـتگاه و    
  .اتوبوس براي هدايت معلولان به داخل اتوبوس تعبيه گردد

يه با كمترين فاصـله از دربهـاي ورود و خـروج بـراي اسـتفاده      ـ مشخص كردن قسمت مخصوصي از اتوبوس و ديگر وسايل نقل
اين محلها بايد بدون صندلي و مجهز به كمربند، دستگيره و بستهاي ديگر براي ثابت نگاهداشتن صندلي . معلولان الزامي است

  .چرخدار در برابر حركتهاي ناگهاني باشد
براي معلولان و تعبيه كمربند و با دسـتگيره و  ) مترو(آهن شهري  بيني فضاي بدون صندلي در كنار ورودي قطارهاي راه ـ پيش

  . بست براي ثابت نگاهداشتن صندليهاي چرخدار ضروري است
ـ نحوه استفاده از قطارها و اطلاعات مربوط به ورود و خروج بايد با وسايل صوتي و تصويري براي استفاده نابينايان و ناشنوايان 

  .اعلام گردد
  .بصري براي ناشنوايان و علايم صوتي براي نابينايان ضروري استـ وجود علايم 

در ايـن گـروه   . بايد در رابطه با زواياي افقي، عمودي و جانبي صـورت پـذيرد   سو مي ـ نصب تابلو براي افراد با ديد محدود و كم
  .درجه باشد 30درجه و براي افراد ايستاده  15زواياي افقي ديد براي افراد نشسته 

  .است كه تابلوها با زمينه مشكي و حروف سفيد تهيه گردند ـ لازم
در اين حالت حداكثر ارتفـاع تـابلو بـراي    . بايد توضيحات با خط بريل در گوشه چپ بالاي تابلو نوشته شود ـ براي نابينايان مي

  ).اين مسئله در مورد تابلوهاي نصب شده به ديوار است(سانتيمتر بايد باشد  122افراد ايستاده 
  .ـ ارائه علايم تنها به صورت تصويري مجاز نيست

  .هاي راهنماي در نقاط حساس و خطرناك بايد داراي علايم حسي باشد تا نابينايان را آگاه نمايد ها و نرده ـ ميله




