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  بسمه تعالی

  رکماوصیکم بتقوي االله و نظم ام

  مقدمه : 

ز ا، شهرســازي و راه وزارت از کاربــه اشتغال پروانهداراي ان) مجریو ساختمان ( سازندگان مسکن    

کــه   هســتند اجــرا زمینه ردجمله ارکان پیش بینی شده در قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان 

 را نیســاختما ملیــاتع اجــراي و ینــدنمامی منعقد ناکارصاحب با که همسان قراردادهاي مطابق

 نماینده ساختمان مجري .دارند عهده بر قرارداد به منضم مدارك وکلیه مصوب هاي شهنق براساس

 دیگــر و نــاظر بــه کــار اجراي مراحل کلیه پاسخگوي و بوده ساختمان اجراي در کار صاحب فنی

 برعهده را نساختما اجرایی عملیات کلیه انجام صحت مسئولیت .باشد می ساختمان کنترل مراجع

 محتــواي شهرســازي، مقررات و ضوابط ساختمان، ملی مقررات باید عملیات این اجراي رد ودارد 

 خســارت بروز صورت در و نماید رعایت را پروانه صدور مرجع مصوب هاينقشه و ساختمان پروانه

 .نماید جبران را مربوطه خسارت است موظف وي مجري، عملکرد از ناشی

 آن پیوست هاي دستورالعمل و ساختمان ملی مقررات دوم مبحث در ذیصلاح نمجریا وظایف اهم

 ابلاغی هاي دستورالعمل در سازندگان فعالیت نحوه همچنین و دوم مبحث هشتم و سوم فصول در

 .است گردیده درج شهرسازي و راه وزارت

 داراي هندســانم کلیــه بــراي مربوطه هايو مسئولیت وظایف و حقوقی موارد دانستن آنجائیکه از

 آموزشیکارگاه گزاري بربا توجه به همچنین  و باشدمی و ضروري لازم ايهاي مختلف حرفهتصلاحی

لاس آشنائی با مبانی ساخت و حقوق مهندسین (رابطه حقوق و مهندسی ســاختمان) در حاشــیه اجــ

ر کارگــاه دجهــت ارائــه  ،موجــود منــابع براساس روشپی نوشتار اي ساختمان،ملی سازندگان حرفه

 وظایف با را شرکت کننده در اجلاس همکاران المقدور حتی تا است دهآوري شدمذکور گر آموزشی

ق همچنین مطالعه کامل و دقیــ. یردگ قرار استفاده مورد است امید که دساز آشنارتبیش خود قانونی

 عمومی شرایط و ساختمان ملی اتمقرر دوم مباحثسی و کنترل ساختمان، دقانون نظام مهن مطالب

 .باشدمیمورد تاکید  اي خویشبا وظایف قانونی و حرفه آنان براي آشنائی کامل نیز پیمان

  نادريشفیع ناصر

  1401  اییزپ                                                                                                                           
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  :اول  فصل

سازندگان  هايو مسئولیت وظایفحدود 

قانون نظام از منظر مسکن و ساختمان 

  مهندسی و کنترل ساختمان
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مبحث دوم مقررات ملی ســاختمان  کــه در واقــع قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان و همچنین 

بــه اســتفاده از خــدمات مجریــان ذیصــلاح در قانون نظام مهندسی  است نسبت  33شیوه نامه ماده 

ه در فصول ســوم یژ، بوآنو پیوست هاي مبحث دوم تمامی ساخت و سازها تاکید و در بخشی از مفاد 

 مجریان می پردازد.   ارایه خدمات و هشتم به شرح وظایف  و شیوه نامه

)  7ان ( مــاده در فصل سوم مبحث دوم مقررات ملی ساختمان، شرح وظایف و مسئولیت هــاي مجریــ

هــاي از ی بعدي  وزارت راه و شهرسازي بخشگردیده است و با توجه به دستورالعمل هاي ابلاغمطرح 

  فصل سوم مانند :

  دفاتر مهندسی اجرا    :  8  ماده 

  دفاتر مهندسی طرح و ساخت :    12ماده 

در ســاز نیــز عنــوان مجریــان حقــوقی و مجریــان انبــوه در کنــار از موضاعات این مبحث حــذف و 

عنوان سازندگان مسکن و ساختمان و ســازندگان انبــوه مســکن و ســاختمان   ،دستورالعملهاي جدید

 این جــزوهانتهاي  درکه  گردیده است ابلاغ موارد مربوطه جهت تعیین صلاحیت و پایه مجریانو ذکر 

ر ســازندگان   دستورالعمل تشخیص صلاحیت و تعیین پایه جهت صدور پروانه اشتغال به کــا ،آموزشی

  ارائه گردیده است.

علی رغم موارد فوق کلیه مباحث مطرح شده در فصل هشتم مبحــث دوم مقــررات ملــی ســاختمان 

          تغییر نیافته و همچنان ملاك عمل درشیوه عملکرد سازندگان و سازندگان انبوه مسکن و ســاختمان 

ان ئه قراردادهاي همسان جهت اجرا، به بیــدر فصل مذکور ضمن اراکه ( مجریان انبوه ساز) می باشد 

از اینرو مطالعه دقیق فصول ســوم و  شرایط عمومی و خصوصی قراردادها ي اجرا پرداخته شده است

  گردد.  هشتم مبحث دوم مقررات ملی ساختمان توصیه می
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 نکته :

رافع مسئولیت ارائه دهنده جهل به ضوابط 

  گردد.خدمات مهندسی نمی
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  نظام هاي ساخت و ساز در ایران :

 : دارد کهاشعار می قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان 41ماده 

 ودر مورد تهیه طرح، اجرا و نظارت بر طرح هاي عمرانی (منظور بودجه عمومی کشور) قــانون برنامــه 

 بــالــذا؛  مان خواهد شــد.بودجه و ضوابط منبعث از آن جایگزین  قانون نظام مهندسی و کنترل ساخت

گردنــد مشــمول هائی که با بودجه غیره دولتی احــداث میتوجه به ماده قانونی مذکور کلیه ساختمان

صــورت عمــومی مــا دو نــوع نظــام شوند. درحال حاضر بهقانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان می

 ساخت و ساز در کشور داریم.

 و سازهاي دولتی داراي ردیف بودجه عمرانی کشور. تکلیه ساخ:   نظام فنی و اجرائی کشور - 1

کلیه ساخت و سازهاي غیــر دولتــی ( خصوصــی و غیــر :  دسی و کنترل ساختمانقانون نظام مهن - 2

 برخوردار از ردیف بودجه عمرانی واقع در مناطق شهري ، روستائی ، صنعتی و ... کشور).
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ریان) از منظر قانون نظام مسئولیت سازندگان مسکن و ساختمان (مج

  :مهندسی و کنترل ساختمان 

ه به آن دست حقوقی		و اشخاص حقیقی اشتغال		،نظام مهندسی و کنترل ساختمان ه موجب این قانونب

شود، مستلزم یشهرسازي که توسط وزارت یاد شده تعیین م هاي ساختمان واز امور فنی در بخش

یت ترتیب صدور، تمدید، ابطال و تغییر مدارك صلاح ،شرایط اي است.داشتن صلاحیت حرفه

 و نیز حدود هاحدود صلاحیت و ظرفیت اشتغال دارندگان آن چگونگی تعیینو همچنین اي حرفه

(طراح، ناظر و مجري) در قانون مذکور و  وظایف و مسئولیت مهندسان دخیل در ساخت و ساز

نامه اجرائی آن تعیین شده است. برخی از مواد قانون مذکور که بیان کننده حدود وظایف، آئین

  باشد. ها و .... سازندگان مسکن و ساختمان (مجریان) است به شرح زیر میمسئولیت

 

تعریف :- 1ماده   

 انداردهاز مجموعه قانون، مقررات، آئین نامه ها، استنظام مهندسی و کنترل ساختمان عبارت است ا 

 و تشکل هاي مهندسی، حرفه اي و صنفی که در جهت رسیدن به اهداف منظور در این قانون تدوین

  و به مورد اجراء گذاشته میشود.

 

اهداف و خط مشی این قانون عبارتند از: -  2ماده   

یمنی، بهداشــت، بهــره دهــی مناســب، آســایش و وضع مقررات ملّی ساختمان به منظور اطمینان از ا

ن هــا صرفه اقتصادي و اجراء و کنترل آن در جهت حمایت از مردم به عنوان    بهره برداران از ساختما

و فضاهاي شهري و ابنیه و مستحدثات عمومی و حفظ و افــزایش بهــره وري منــابع مــواد ، انــرژي و 

 سرمایه هاي ملّی.

:  4ماده   

هاي ســاختمان و شهرســازي کــه یقی و حقوقی به آن دسته از امور فنی در بخشاشتغال اشخاص حق

اي است. ایــن صــلاحیت توسط وزارت راه و شهرسازي تعیین میشود، مستلزم داشتن صلاحیت حرفه

هــاي فنــی و معمــاران در مورد مهندسان از طریق پروانه اشتغال به کار مهندســی و در مــورد کاردان

نــه اشتغال به کار کاردانی یا تجربی و در مــورد کــارگران مــاهر از طریــق پروا تجربی از طریق پروانه

  مهارت فنی احراز میشود.

کــار کــاردانی و تجربــی وزارت راه و مرجع صدور پروانه اشتغال به کار مهندسی و پروانه اشتغال بــه 

. شــرایط و اجتمــاعی تعیــین میگــردد شهرسازي و مرجع صدور پروانه مهارت فنی وزارت کار و امور
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اي موضوع این مــاده و چگــونگی تعیــین، ترتیب صدور، تمدید، ابطال و تغییر مدارك صلاحیت حرفه

  شود.نامه اجرایی این قانون معین میحدود صلاحیت و ظرفیت اشتـغال دارندگان آنها، در آئین

: 30ماده   

ي و ســایر مجوزهــاي شهرداري ها و مراجع صدور پروانه ساختمان، پروانه شهرك ســازي و شهرســاز

 4شروع عملیات ساختمان و کنترل و نظارت بر اینگونه طرح ها در مناطق و شهرهاي مشــمول مــاده 

 این قانون براي صدور پروانه و سایر مجوزها، تنها نقشه هایی را خواهند پذیرفت که توســط اشــخاص

مضاء شــده باشــد و بــراي حقیقی و حقوقی دارنده پروانه اشتغال به کار و در حدود صلاحیت مربوط ا

 انجام فعالیت هاي کنترل و نظارت از خدمات این اشخاص در حدود صلاحیت مربوط استفاده نمایند.

 

: 31ماده   

ـــع ـــایر مراج ـــا و س ـــهرداري ه ـــه ش ـــلیمی ب ـــاي تس ـــه ه ـــه نقش ـــواردي ک   در م

صدور پروانه ساختمانی و تفکیک اراضی توسط اشــخاص حقــوقی امضــاء و یاتعهــد نظــارت میشــود 

ئولیت صحت طراحی و محاسبه و نظارت به عهده مدیرعامل یا رئیس مؤسسه تهیه کننــده نقشــه مس

است و امضاي وي رافع مسئولیت طراح، محاسب و ناظر نخواهد بود، مگــر اینکــه نقشــه هــا توســط 

 اشخاص حقیقی دیگر در رشته مربوطه امضا و یا تعهد نظارت شده باشد.

  

 : 33ماده 

بــه  رعایت آنها در طراحی، محاسبه، اجرا، بهره برداري و نگهداري ساختمان هااصول و قواعد فنی که 

منظور اطمینان از ایمنی، بهداشت، بهره دهی مناسب، آســایش و صــرفه اقتصــادي ضــروري اســت، 

بوسیله وزارت مسکن و شهرسازي تدوین خواهد شد. حوزه شمول این اصول و قواعد و ترتیب کنترل 

هــر  تیارات و وظایف سازمانهاي عهده دار کنترل و ترویج این اصول و قواعد دراجراي آنها و حدود اخ

مبحث به موجب آئین نامه اي خواهد بود که به وسیله وزارتخانه هاي مســکن و شهرســازي و کشــور 

  تهیه و به تصویب هیأت وزیران خواهد رسید. 

را تشــکیل  مقررات ملــی ســاختمان ها،هاي کنترل و اجراي آننامهمجموعه اصول، قواعد فنی و آئین

 دهند.می

 

 : 34ماده 

اجــراي ســاختمان و امــور شهرســازي، صدور پروانه و کنترل و نظارت بر  شهرداري ها و سایر مراجع

هاي مهندسی ساختمان و شهرســازي یسات دولتی و عمومی، صاحبان حرفهمجریان ساختمانها و تأس



 

 - ١٠  - 
 

ها و سایر نقاط واقع در حوزه شمول مقــررات و شهرستان و مالکان و کارفرمایان در شهرها، شهرك ها

عــدم  ملّی ساختمان و ضوابط و مقررات شهرسازي مکلفند مقررات ملّی ساختمان را رعایــت نماینــد.

 از این قانون محسوب میشود. تخلفرعایت مقررات یاد شده و ضوابط و مقررات شهرسازي 

 

 : 35ماده 

مقررات ملـّـی ســاختمان در طراحــی و ابط و مقررات شهرسازي واجراي ضو مسئولیت نظارت عالیه بر

اجراي تمامی ساختمان ها و طرح هاي شهرسازي و عمرانی شهري که اجراي ضوابط و مقررات مزبــور 

  در مورد آنها الزامی است، بر عهده وزارت مسکن و شهرسازي خواهد بود. 

موظفند در صورت درخواست حســب  34د به منظور اعمال این نظارت مراجع و اشخاص یاد شده در ما

 مورد اطلاعات و نقشه هاي فنی لازم را در اختیار وزارت مسکن و شهرسازي قرار دهند و در صــورتی

 که وزارت یاد شده به تخلفی برخورد نماید با ذکر دلایل و مستندات دستور اصــلاح یــا جلــوگیري از

ع وانه ساختمانی ذیربط ابــلاغ نمایــد و تــا رفــادامه کار را به مهندس مسئول نظارت و مرجع صدور پر

 در اجراي این وظیفه کلیــه مراجــع ذیــربط موظــف بــه همکــاري تخلف، موضوع قابل پیگیري است.

  .باشندمی

 

وزه شمول قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان :ح-41ماده   

و  ر) قــانون برنامــهدر مورد تهیه، اجرا و نظارت بر طرحهاي عمرانی (منظور در بودجه عمومی کشــو 

 بودجه و ضوابط منبعث از آن جایگزین این قانون خواهد بود.

 

 

 
 

  

  

  

  

  

  

  



 

 - ١١  - 
 

  

  

  

  

  

  

 

  : ومد فصل

سازندگان  هايو مسئولیت وظایفحدود 

 نامه اجراییآیینمسکن و ساختمان از منظر 

  قانون نظام مهندسی  و کنترل ساختمان
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 : ی و کنترل ساختمانهندسمنامه اجرائی قانون نظام آئین 11ماده 

ي و ارشــد صــادر میشــود. بــرا 1، پایــه 2، پایــه 3پروانه اشتغال به کار مهندسی در چهار درجه، پایه 

 پروانــه 5متقاضیان پروانه اشتغال با داشتن سوابق تجربی یا کارآموزي بــه میــزان منــدرج در مــاده 

 صادر میگردد. جهت ارتقاء از :  3اشتغال پایه 

 سال 4: داشتن  2ایه به پ 3از پایه  

 سال  5: داشتن   1به پایه  2از پایه  

 سال  6به ارشد   : داشتن  1از پایه  

هــاي آموزشی)ضــروري سابقه کار حرفه اي در پایه قبلی و موفقیت در آزمون مربوط (شرکت در دوره

 است.

 : 13تبصره ماده 

 انی و سایر مجوزهــاي مربــوط موظفنــددارنده پروانه اشتغال و کلیه مراجع صادرکننده پروانه ساختم

  حدود صلاحیت و ظرفیت اشتغال مندرج در پروانه اشتغال را رعایت نمایند.

 :  16ماده 

مسئولیت صحت طراحی و محاسبه، اجرا، نظارت و نظایر آن به عهده مــدیرعامل یــا رئــیس مؤسســه 

 مت وي، ساقط نخواهد شد.خواهد بود و این مسئولیت قائم به شخص امضا کننده بوده و با تغییر س

همچنین امضاي وي رافع مسئولیت مهندس طراح، محاسب و ناظر که در رشته مربوط امضاء یا تعهــد  

  نظارت کرده اند، نخواهد بود.

 : 19ماده 

ها و اسناد تعهدآور همراه با مهري خواهد بود کــه در امضاي مجاز اشخاص حقیقی و حقوقی ذیل نقشه

پروانه اشتغال و شماره عضویت نظام مهندسی، رشته و کد اقتصــادي درج شــده آن نام کامل و شماره 

  باشد.

 : 22ماده 

پروانه اشتغال براي مدت سه سال در سراسر کشور، در رشته و تخصص تعیــین شــده معتبــر اســت. 

وزارت مسکن و شهرسازي مکلف است در صورت درخواست متقاضی و دارا بودن شــرایط لازم ظــرف 

تب را به تجدید یا تمدید پروانه اشتغال اقدام، و در صورت رد تقاضا یا وجود نواقص مرایک ماه نسبت 

  به طور کتبی با ذکر دلایل به متقاضی اعلام نماید.
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 :  22از ماده  2تبصره 

 در صورتیکه دارنده پروانه اشتغال بخواهد در خارج از محدوده استانی که در نظــام مهندســی اســتان

ظــام نروانه اشتغال خود استفاده نماید، مکلف است مراتب را به طور کتبی به اطلاع آن عضو است، از پ

 مهندسی استان هر دو استان برساند.

 : 23ماده 

 ابطــال در موارد زیر پروانه اشتغال حسب مورد فاقد اعتبار شناخته شده و یا اعتبار آن معلق یا اساساً

 خواهد شد:

 فوت دارنده پروانه اشتغال. - الف

- و حجرخــاص دیوانــه- (حجر عــامزمانی که رفع حجر نشده باشــد حجَْردارنده پروانه اشتغال تا - ب

 ورشکسته).

ا تجدید یا عدم پرداخت وجوه و عوارض مقرّر ظرف مدت یک ماه از تــاریخ انقضــاي عدم تمدید ی - پ

 مهلت.

از حقــوق  حکومیت قطعی، دارنده پروانه اشتغال به مجــازاتی کــه کیفــر تبعــی آن محرومیــتم - ت

 اجتماعی باشد، تا انقضاي مدت محرومیت از حقوق اجتماعی.

ارنده پروانه اشتغال به موجب رأي قطعی شوراي انتظامی استان یا شوراي انتظــامی ددر صورتیکه  - ث

 نظام مهندسی محکوم به محرومیت از کار شود، در مدت محرومیت از کار.

ارت هاي قــانونی وزها واطلاعیــهتوجه به ابلاغیهوزیر مسکن و شهرسازي در صورت عدم  تصمیم - ج

 مسکن و شهرسازي.

 طع عضویت از نظام مهندسی استان یا اخراج از آن.ق - چ

 نحلال یا فقدان شرایط لازم در خصوص اشخاص حقوقی.ا - ح

 آن معلّــق شــده دارنده پروانه اشتغال در مدتی که پروانه اشتغال او فاقد اعتبار شده یا اعتبار - تبصره

هــده عاست، حق استفاده از پروانه اشتغال را جز براي ادامه کارها و مسئولیت هایی که قبل از آن بــه 

 گرفته است(آنهم مشروط به رعایت مقررات و رفع تخلفات موجود) نخواهد داشت.

 : 46ماده 

د و کسانی که به عضویت نظام مهندسی استان پذیرفته میشوند در موارد زیر عضویت آنها قطع میشو

در هر زمان، عللی که موجب قطع عضویت شده است برطرف شود. بنا به تقاضــاي متقاضــی عضــویت 

 تجدید و ادامه خواهدیافت.

 نقل مکان به استان دیگر. - الف
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 ویت نظام مهندسی استان.استعفا از عض - ب

  نامـــه.ایـــن آئین 44لب هـــر یـــک از شـــرایط عضـــویت موضـــوع مـــاده ســـ - پ

 دلیل تکرار تخلف.اخراج از سازمان به  - ث

 : 85ماده 

مرجع رسیدگی به شکایات و دعاوي اشخاص حقیقــی و حقــوقی در خصــوص شوراي انتظامی استان 

اي، انضباطی و انتظامی مهندسان و کاردان هاي فنی عضو نظام مهندســی اســتان و یــا تخلفات حرفه

 دارندگان پروانه اشتغال میباشد.

ی احب کار، زیاندیده از تخلف، دستگاه ها و سازمانهاي دولتــکلیه اشخاص حقیقی و حقوقی، اعم از ص

ها و مؤسســات عمــومی و بطــور و وابسته به دولت یا غیردولتی یا نهادهاي انقلاب اسلامی، شهرداري

کلی هر شخصی که در مورد هر یک از اعضاي نظام مهندسی استان یا دارنده پروانه اشتغال شــکایتی 

تظامی و یا حرفه اي وي داشته باشد میتواند شــکایت خــود را بــه طــور در مورد تخلفات انضباطی، ان

م کتبی و با درج مشخصات و شرح تخلف مورد ادعا به انضمام اسناد و مدارك مربوط به دبیرخانه نظــا

 مهندسی استان ارسال یا تحویل نماید.

 : 89ماده 

شهرسازي در مورد تخلفاتی  شوراي انتظامی استان مکلف است به شکایات و اعلانات وزارت مسکن و

وبــت و آئین نامه اجرایــی آن روي داده، خــارج از ن 96و سایر مواد قانون و  35و  34که از اجراي مواد 

 حداکثر ظرف یکماه رسیدگی و اعلام رأي نماید.

  هاي انتظامی به قرار زیر است:مجازات:   90ماده 

  ظام مهندسی. خطار کتبی با درج در پرونده عضویت در نا -  1درجه 

  وبیخ کتبی با درج در پرونده عضویت در نظام مهندسی. ت -  2درجه 

پروانــه  ماه تا یــک ســال وضــبط حرومیت موقت از استفاده از پروانه اشتغال به مدت سهم -  3درجه 

 .اشتغال به مدت محرومیت

و ضــبط پروانــه سال تا سه ســال  حرومیت موقت از استفاده از پروانه اشتغال به مدت یکم -  4درجه 

 .اشتغال به مدت محرومیت

سال تا پنج سال و ضــبط پروانــه  حرومیت موقت از استفاده از پروانه اشتغال به مدت سهم -  5درجه 

 .اشتغال به مدت محرومیت

  اشتغال.پروانه محرومیت دایم از عضویت نظام مهندسی استانها و ابطال -  6درجه 
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 : 91ماده 

 عبارت از تخلف در اموري است کــه انجــام آن ناشــی از پروانــه اشــتغال ايتخلفات انضباطی و حرفه

موضوع قانون یا عضویت در نظام مهندسی استان باشد.تخلف انضباطی و حرفه اي و انطبــاق آنهــا بــا 

 مجازاتهاي انتظامی به شرح زیراست:

اي فنــی دم رعایت ضوابط شهرسازي و مقررات ملّی ساختمان و همچنــین ضــوابط و معیارهــع - الف

جــاري  مربوط به آن یا هر اقدام یا عملی که مخالف یا متناقض با مقررات مذکور یا سایر مقررات مربوط

 کشور باشد.

دم توجه در انجام امور حرفه اي به نحوي که موجب اضرار یا تضییع حقــوق صــاحب مسامحه یا ع - ب

 کار شود.

ي که موجب اضرار غیر و یا تضــییع حقــوق سامحه و یا عدم توجه در انجام امور حرفهاي به نحوم - پ

 یا اموال عمومی شود.

نجام اقدامات بازدارنده یا اصلاحی در مورد تخلفات هر یک از عوامل اجرایی کــار از اخودداري از  - ت

نظر مشخصات لوازم و مصالح و کیفیت انجام کار با توجــه بــه مفــاد قراردادهــاي مربــوط و ضــوابط و 

 مقررات ساختمان.

 ر گواهیهاي خلاف واقع.صدو - ث

 أیید غیرواقعی میزان عملّیات انجام شده جهت تنظیم صورت وضعیت یا مدرك مشابه دیگر.ت - ج

یم و تسلیم گزارش هایی که به موجب ضوابط و مقررات با دستورات مراجع ذیصــلاح تعلل در تنظ - ح

 قانونی موظف به تهیه و تسلیم آنها به مراجع ذیربط بوده است. 

 ذیربط. وتوجه به مفاد اطلاعیه ها و اخطاریه هاي ابلاغ شده از سوي مراجع ذیصلاح  عدم - خ

 جعل درمراجع قضایی. اي به شرط اثبات وقوععل در اوراق و اسناد و مدارك حرفهج - د

رف مهندسی موضوع قانون خارج از صلاحیت یــا ظرفیــت تعیــین شــده در پروانــه اشتغال در ح - ذ

 اشتغال.

 ونه وجهی خارج از ضوابط.دریافت هرگ - ر

 از عضویت و یا موقعیت هاي شغلی و اداري نظام مهندسی استان به نفع خود یا غیر. سوء استفاده - ز

 

 دم رعایت مقررات و ضوابط مصوب نظام مهندسی استان.ع - ژ

مهندسی طراحی، محاسبه، اجرا و نظارت توســط اشــخاص حقیقــی و حقــوقی کــه  ارائه خدمات - ش

اي سی و تأیید نقشه و یا امور مربوط به کنترل آن پروژه را در شــهرداري هــا و ســازمانهمسئولیت برر

 دولتی و نهادهاي عمومی غیردولتی بر عهده دارند.
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ه مؤسسه، دفتر یا محل کسب و پیشه براي انجــام خــدمات فنــی بــدون داشــتن تأسیس هرگون - ص

 مدرك صلاحیت مربوط.

 ه محرومیت موقت.شتغال در دورااستفاده از پروانه  - ض

لی که به موجب آئین نامه هاي داخلی نظام مهندسی استان مربــوط مخــالف شــئون انجام هر عم - ع

  حرفه اي بوده و موجب خدشه دار شدن حیثیت نظام مهندسی استان شود.

 

 : 100ماده 

نظــام در کلیه مواردي که آراي قطعی شده دایر بر محرومیت موقت استفاده از پروانه اشــتغال باشــد 

مهندسی استان موظف است پروانه اشتغال عضو محکوم را اخذ و بــه ســازمان مســکن و شهرســازي 

 شوراي انتظــامی نظــام مهندســیاستان ارسال نماید و تصویرپروانه اشتغال ضبط شده را به دبیرخانه 

ري دارد. پروانه اشتغال تا پایان مدت محرومیت در سازمان مسکن و شهرسازي اســتان نگهــداارسال 

 میشود.

موقت  در صورتی که عضو متخلف، بلافاصله از تاریخ مندرج در رأي قطعی مبنی بر محرومیت - تبصره

روانــه استفاده از پروانه اشتغال از تحویل پروانه اشتغال خود به نظام مهندسی استان یا مرجع صدور پ

نــه پرونــده او درج و پروا اشتغال امتناع ورزد، مرجع صادر کننده پروانه اشتغال محکومیــت وي را در

مذکور تمدید و تجدیــد خواهــد کــرد و دو برابر مدت محرومیت معادل  تأخیرياشتغال بعدي وي را با 

 مراتب را به کلیه شهرداري ها و مراجع ذیربط نیز ابلاغ خواهد نمود.
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  : سوم  فصل 

سازندگان هاي و مسئولیتوظایف حدود 

حث دوم مباز منظر مسکن و ساختمان 

  مقررات ملی ساختمان
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  جایگاه مقررات ملی ساختمان از منظر در مبحث دوم مقررات ملی ساختمان :

 :  1- 2- 2بند 

مقررات ملی ساختمان، مجموعه اصول و قواعد فنی و ترتیب کنتــرل اجــراي آنهاســت کــه بایــد در 

دهی تأمین ایمنی،بهداشت، بهرهر جهتها دبرداري و نگهداري ساختمانطراحی، محاسبه، اجرا،  بهره

جویی در مصــرف انــرژي و حفــظ مناسب، آسایش، صرفه اقتصادي،حفاظت محــیط زیســت وصــرفه

  هاي ملی رعایت شود.سرمایه

 :  2- 2- 2بند 

الاجرا در سراسر کشوراست و بــر هرگونــه مقررات ملی ساختمان داراي اصول مشترك و یکسان لازم

  ریـــب، احـــداث بنـــا، تغییـــر در کـــاربري بنـــايعملیـــات ســـاختمانی نظیـــر تخ
  باشد.موجود، توسعه بنا، تعمیر اساسی و تقویت بنا حاکم می

 :  3- 2- 2بند 

قررات ملی ساختمان به عنوان تنها مرجع فنی و اصل حاکم در تشخیص صحت طراحــی، محاســبه، م

ومی، آموزشی، بهداشــتی ري، عمها اعم از مسکونی، اداري،تجااختمانبرداري و نگهداري ساجرا، بهره

 و نظایر آن است.
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  هاي مجریان براساس مبحث دوم : اهم مسولیت
اجراي حقیقی یا حقوقی است که در زمینه  اس مبحث دوم مقررات ملی ساختمان، مجري شخصراسب

ابق طــمساختمان داراي پروانه اشتغال به کار از وزارت راه و شهرسازي است و به عنوان پیمانکار کل و 

عملیــات ســاختمانی را براســاس  با قراردادهاي همسان که با صاحب کار منعقــد مــی نمایــد اجــراي

  هاي مصوب و کلیه مدارك منضم به قرارداد به عهده دارد.نفشه

پاسخگوي کلیــه مراحــل اجــراي در اجراي ساختمان بوده و نماینده فنی صاحب کار مجري ساختمان 

محدوده زمــانی مســئولیت مجریــان از زمــان  باشد.می به ناظرین و دیگر مراجع کنترل ساختمانکار 

   ادامه خواهد داشت. پایان عمر مفید ساختمانشروع و تا عقد قرارداد اجرا 

ه شرح وظایف مجریان (سازندگان مسکن و ســاختمان) بــه شــرح مــواد زیــر مبحث دوم ب 4- 2ماده 

  پردازد.می

 دفــاتر مهندســی ملیــات اجرایــی ســاختمان بایــد توســط اشــخاص حقــوقی وکلیــه ع   2-4-1

 اجراي ساختمان به عنوان مجــري، طبــق دســتورالعمل ابلاغــی از طــرف وزارت مســکن و(حقیقی) 

 شهرسازي انجام شود و مالکــان بــراي انجــام امــور ســاختمانی خــود مکلفنــد از اینگونــه مجریــان

  .استفاده نمایند

 رت مســکن ور زمینــه اجــرا، داراي پروانــه اشــتغال بــه کــار از وزامجــري ســاختمان د   2-4-2

 نمایــد اجــراي عملیــاتشهرسازي است و مطابق با قراردادهاي همســان کــه بــا مالکــان منعقــد می

 هاي مصوب و کلیه مــدارك منضــم بــه قــرارداد بــر عهــده دارد. مجــريساختمان را براساس نقشه

 مان بــوده و پاســخگوي کلیــه مراحــل اجــراي کــارساختمان نماینده فنی مالــک در اجــراي ســاخت

  .باشدبه ناظر و دیگر مراجع کنترل ساختمان می

 ها و سایر مراجع صــدور پروانــه ســاختمانی موظفنــد نــام و مشخصــات مجــريشهرداري ه :تبصر

 اي از قــرارداد منعقــد شــده بــا او را کــه درواجد شرایط را که توسط مالک معرفــی شــده و نســخه

 اري و سازمان نظــام مهندســی ســاختمان اســتان قــرار داده اســت در پروانــه مربــوطاختیار شهرد

 باشــند نیــازي بــه ارائــهقید نمایند. مالکانی که داراي پروانــه اشــتغال بــه کــار در زمینــه اجــرا می

  .قرارداد ندارند

ــاختمان را   3-4-2 ــی س ــات اجرای ــه عملی ــام کلی ــحت انج ــئولیت ص ــاختمان مس ــري س  مج

ــده دارد و  ــرراتبرعه ــوابط و مق ــاختمان، ض ــی س ــررات مل ــد مق ــات بای ــن عملی ــراي ای  در اج

  .هاي مصوب مرجع صدور پروانه را رعایت نمایدشهرسازي، محتواي پروانه ساختمان و نقشه

 ريمحیطــی بــه عهــده مجــ رعایت اصــول ایمنــی و حفاظــت کارگــاه و مســائل زیســت   4-4-2

  .باشدمی



 

 - ٢٠  - 
 

 رســاند وبدي کارهــاي اجرایــی را بــه اطــلاع نــاظر مجري موظــف اســت برنامــه زمانبنــ   5-4-2

 کلیه عملیات اجرایی به ویــژه قســمتهایی از ســاختمان کــه پوشــیده خواهنــد شــد بــا همــاهنگی

 در محــدوده کارگــاه را ) نــاظرین(ناظر انجــام داده و شــرایط نظــارت در چهــارچوب وظــایف نــاظر 

  .فراهم سازد

 هدهها را بررســی و در صــورت مشــاقشــهمجــري موظــف اســت قبــل از اجــرا، کلیــه ن   6-4-2

  .اشکال، نظرات پیشنهادي خود را براي اصلاح به طور کتبی به طراح اعلام نماید

 مجــري موظــف اســت در حــین اجــرا، چنانچــه تغییراتــی در برنامــه تفصــیلی اجرایــی  : تبصره

 ی بــه مالــکضروري تشخیص دهد، قبل از موعد انجام کار، مراتب را با ذکــر دلیــل بــه طــور کتبــرا 

  اطلاع دهد. اعمال هرگونه تغییر، مستلزم کسب مجوز کتبی ناظر خواهد بود

هــاي فنــی، کاردان هاي دیگرســاختمان،مجري مکلف است حسب مورد از مهندسان رشته   7-4-2

ه بــاستفاده کند و در هر محل کــه معماران تجربی، کارگران و استادکاران و همچنین عوامل فنی ماهر 

داشتن پروانه مهارت فنی الزامی شــده باشــد،  ساختمان قانون نظام مهندسی و کنترل 4 موجب ماده

  .مقررات مذکور را رعایت نماید

ها اســتفاده شهمجري مکلف است از مصالح مناسب مطابق مشخصات فنی ارائه شده در نق   8-4-2

 لح استفاده نماید.ت از این نوع مصانموده و در صورتیکه مصالحی داراي استاندارد اجباري اس

 هکــها بــه همــان صــورتی مجري مکلف است پس از پایان کــار نســبت بــه تهیــه نقشــه   9-4-2

ــده  ــرا ش ــه (اج ــاختنقش ــون س ــد آن ) هاي چ ــاتی و مانن ــازهاي و تأسیس ــاري، س ــم از معم  اع

 یــک نســخه از آنهــا را تحویــل مالــک و )نــاظران( اقدام نموده و پس از امضــاء و اخــذ تأییــد نــاظر

  .نسخه هم به شهرداري مربوط تحویل نمایدیک 

ــاختمان   11-4-2  ــرل س ــع کنت ــایر مراج ــتان و س ــاختمان اس ــی س ــام مهندس ــازمان نظ  س

 میتواننــد عملکــرد اجرایــی اشــخاص حقــوقی و دفــاتر مهندســی اجــراي ســاختمان را بررســی

 تخــاذنمایند و مکلفند در صــورت اطــلاع و مشــاهده هرگونــه تخلــف، مراتــب را بــراي بررســی و ا

مهندســی م تصمیم، حسب مورد به سازمان مسکن و شهرسازي استان و شوراي انتظامی سازمان نظــا

ــال ــد ابط ــا ح ــباطی ت ــورد انض ــه برخ ــبت ب ــت نس ــورت محکومی ــا در ص ــلام، ت ــاختمان اع  س

  .پروانه اشتغال اقدام نمایند

 مجري مکلف است نســبت بــه تضــمین کیفیــت اجــراي ســاختمانی کــه بــه مســئولیت   10-4-2

 خود میسازد براســاس دســتورالعمل ابلاغــی وزارت مســکن و شهرســازي اقــدام نمایــد و مــواردي

 که مکلف به ارائــه بیمــه نامــه تضــمین کیفیــت شــده باشــد، بیمــه مزبــور را بــه نفــع مالــک و یــا

  د.تهیه و در اختیار ایشان قرار ده مالکان بعدي
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ساختمان به شرح مواد زیر از فصــل  جزئیات بیشتر درخصوص موارد مربوط به بیمه کیفیتتوضیح : 

   باشد :سوم مبحث دوم می

 : 15- 1- 7بند 

 18شـــود براســاس مــاده بیمه کردن کیفیت اجراي ساختمانی که به مسوولیت مجري ســـاخته مـی

مان و یــا ارایــه قـانون ، از طریـق ارایـه بیمـه نامـه تـــضمین کیفیـــت ســاخت 33نامه مـاده آیین

 است. قانونی، به نفع صاحبکار یا صاحبکاران براساس ضوابط و مقررات زیر تضمین نامه کتبی و

هاي احـــداثی خـــود را تحـــت پوشـــش بیمـــه سـاختمان مجریان مکلفند تمـامی  :  7-1-15-1

 هاي بیمه تخصصی قرار دهند.کیفیت اجراي ساختمان، از طریق شرکت

برقــراري پوشــش بیمــه لازم اســت،  یفیــت ســاختمان کــه بــرايکمعیارهاي کنتــرل   : 7-1-15-2

ها، لیستاستانداردها، مقررات ملی ساختمان، پروانه ساختمان و مدارك فنی منـضم بـــه آن، چـــک

 باشد.هاي مصوب مینامهها و شیوهنقشه

بـرداري و پـــس از تحویــل جراي ساختمان از ابتداي شـروع بهـرهامدت بیمه کیفیت   : 7-1-15-3

ي به صـاحبکـار یـا صـاحبکـاران در بخـشهـاي مختلـف ساختمان به شــرح ساختمان توسط مجر

 زیر است :

 .حداقل ده سالسفتکاري،  هاي ساختمان شامل پی، اسکلت، سقف والف ـ سازه

 حداقل پنج سال.ب ـ نماي ساختمان، 

 .حداقل پنج سالهاي رطوبتی ساختمان، ت ـ عایق 

 .حداقل سه سالیسات برقی، آسانسورها ، ث ـ تجهیزات و تأسیسات مکانیکی و تأس

هاي در دست احداث خود را بـه دلایـل قابـل اسـتناد و قبــولی مجریانی که ساختمان  : 7-1-15-2

که مورد تایید سازمان استان باشد نتوانند تحت پوشش بیمه کیفیت ساختمان قـرار دهنــد، مکلفنــد 

 کتبی که مفاد و کـــاربرگ آن توســط ســازمان اســتانبانکی یا تضمین نامه از طریق ارایه ضمانتنامه 

نامه است و در سه نســخه ههمـین شیو  3-16- 7هـاي موضـوع بنـد تهیه و حداقل حـاوي تـضمین

بان کــار یــا صــاحگیرد بــه نفــع تهیـه و در یکـی از دفـاتر اسـناد رسـمی مـورد تاییـد قـرار می

 صاحبکاران ، تضمین کیفیت ساختمان نمایند .

 30بخـش ب ماده  3ها یا سایر مراجع صدور پروانه ساختمان مکلفنـد وفـق بنـد شهرداري  : 7-2 

ز ساختمان اصـدور پایـانکـار  قانون برنامه چهارم توسعه اجتماعی و فرهنگی کـشور، هنگـام

داران و ـت سـاختمان، بـه نفع خرینامه کیفیصاحبکار یا صاحبکاران، درخواست ارایه بیمه

  .برداران بعدي بنمایندرهبه

 صورت بروز خسارت ناشــی از عملکــرد مجــري، وي موظــف اســت خســارت مربــوط رادر  تبصره :

  .که به تأیید مراجع ذیصلاح رسیده است جبران نماید
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) دوم  پیوســت مبحــثفصــل ســوم از مبحث دوم مقررات ملی ساختمان (  7براساس ماده همچنین  

 :اشد.بوظایف مجریان به شرح زیر می

ان حقیقی یا حقوقی داراي مجــوز یــا منحصراً توسط مجری ساختمان بایداجراییتمامی عملیات  •

 .عنوان مجري انجام شودراه و شهرسازي به  پروانه اشتغال از وزارت

عمــومی قــرارداد و ضــوابط منــدرج در شــرایط خصوصــی و فعالیت مجریــان، طبــق شــرایط  •

سوم و هفتم مبحث دوم مقررات ملی ســاختمان و براســاس  قراردادهاي همسان مندرج در فصل

نمایــد کاران منعقد میکار یا صاحبهاي مصوب و کلیه مدارك منضم به قرارداد که با صاحبنقشه

 انجام می شود. 

کاران براي انجام امور ساختمانی خود مکلفند از اینگونه مجریــان اســتفاده کار یا صاحبصاحب •

  نمایند.

اینده فنی صاحب کار در اجراي ساختمان بوده و پاسخگوي تمامی مراحل اجراي کــار مجري  نم •

 باشد.به ناظر یا ناظران و دیگر مراجع کنترل ساختمان می

وســیله  مجري که به ساختمان موظفند نام و مشخصات شهرداریها یا سایر مراجع صدور پروانه •

حیت و ظرفیت شده است را در پروانــه ل صلاکار معرفی شده و توسط سازمان استان کنترصاحب

 مربوطه قید نمایند. 

اي از قرارداد منعقده با صاحب کار را در اختیار شهرداري یا ســایر مراجــع صــدور مجري نسخه •

 دهد.پروانه ساختمان و سازمان استان قرار می

هاي تمامی مســؤلیت جري همان کار باشد نیازي به ارایه قرارداد ندارد اماکاري که خود مصاحب •

مجري برعهده وي خواهد بود و مکلف است مفاد شرایط عمومی قراردادهاي همســان را رعایــت 

 نماید. 

تواند عملکرد اجرایی مجریان را بررسی نماید و در صورت اطلاع و یا مشاهده استان میسازمان •

د به سازمان مســکن هرگونه تخلف مکلف است مراتب را براي بررسی و اتخاذ تصمیم، حسب مور

و شهرسازي استان و شوراي انتظامی استان اعلام نماید، تا در صورت محکومیت مجري نسبت به 

 برخورد انضباطی تا حد ابطال پروانه اشتغال اقدام شود. 

 ووي موظف به حضور تمــام وقــت در کارگــاه بازوي فنی کارفرما و نماینده فنی مجریان بعنوان  •

 شکالات یا ایرادات می باشند. پاسخگوئی به تمام ا

ت مجري موظف است برنامه زمانبندي کارهاي اجرائی را به اطلاع ناظر برســاند و کلیــه عملیــا • 

 اجرایی به ویژه قسمت هائی از ساختمان که پوشیده خواهند شد با هماهنگی نــاظر انجــام داده و

  اهم سازد.شرایط نظارت در چارچوب وظایف ناظرین در محدوده کارگاه را فر
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براساس مقررات ملی ساختمان در احداث کلیه ساختمان ها حضور مجري الزامی است لیکن همچنین 

هــم  ، با عنایت به شرایط محلی و ایجاد فرصت جهت فراگیر شدن ضوابط و مقــررات ملــی ســاختمان

  ت.هاي در این زمینه وضع گردیده اسی مختلف، بعضا محدودیتاستانهاي سازماناکنون در 

 از آنجائیکه براساس مقررات ملی ساختمان مجري نماینده فنی صاحب کار در اجراي ساختمان بوده و

 پاسخگوي تمامی مراحل اجراي کار به ناظران و دیگر مراجع کنترل ساختمان می باشد دقت در مــوارد

 زیر ضروري است : 

تــا  قد قرارداد با صاحب کــارکلیه مسئولیت فنی و حقوقی مرتبط با اجراي کار از زمان عالف : 

 زمان پایان عمر مفید ساختمان بعهده مجریان است.

ن کلیه مسئولیت هاي ایمنی از زمان عقد قرارداد تا زمان اخذ پایــان کــار بعهــده مجریــا ب : 

 است.

 از آنجائیکه پذیرش مسئولیت اجراي ساختمان توسط مجریان در قالب قراردادهاي تیپ و :ج  

پذیرد در صورت بروز هرگونه وقفه و یا شرایط عدم امکان اجراي کار ضــروري  همسان انجام می

 است کلیه ملاحظات حقوقی در خصوص فسخ یا خاتمه قرارداد صورت پذیرد.

وضــع ها و نظامــات (که برخلاف قانون، دستورالعملصوري بودن قراردادهاي اجرا در صورت  د :

 حقوقی مجریان ندارد.هیچ تاثیري بر کاهش مسئولیت باشد) شده می
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  سایر مقررات حاکم بر فعالیت مجریان :
خاص حقیقی شاغل در مجري حقوقی منجمله هیات مدیره و مدیرعامل و : تمامی اش 2-4- 9بند 

شاغلان و در خصوص موسسات و نهادهاي عمومی غیردولتی، مدیران و مسوول واحد فنی آنان و 

اشتغال شخص حقیقی خود جداگانه استفاده نمایند. دراین خصوص  شاغلان نمی توانند از ظرفیت

 سازمان استان مکلف است کنترل لازم را بعمل آورد.

  

اي اجــراي هــر یــک از کارهــاي در دســت اقــدام  مجري حقــوقی موظــف اســت بــر  : 3- 4- 9بند 

خــود یــک نفــر مهنــدس رشــته معمــاري یــا عمــران داراي پروانــه اشــتغال مهندســی در اجــراي 

ــاخ ــاه،س ــوول کارگ ــوان مس ــه عن ــه  تمان را ب ــدس ب ــار، مهن ــاحب ک ــه ص ــارد و وي را ب کار گم

ناظرهماهنگ کننــده حقیقــی یــا مــدیرعامل نــاظرحقوقی ، ســازمان اســتان، شــهرداري یــا ســایر 

  .مراجع صدور پروانه ساختمان معرفی نماید

  

 

دامــه کارانصــراف ص حقیقی شــاغل در آن از امجري حقوقی موظف است چنانچه اشخا : 4- 4- 9بند 

 انحاصل نمایند یا بازمانند حداکثر ظرف مدت پانزده روز نسبت به معرفی جایگزین آن اشخاص با هم

   ظرفیت اشتغال به سازمان مسکن و شهرسازي استان اقدام نماید.صلاحیت و 

 

ســخ یــا پروژه به دلیل پایان یافتن مــدت قــرارداد، ف چنانچه قبل از پایان یافتن اجراي : 5- 4- 9بند 

ات مجري و نظایر آن ، ادامه کار مجري غیرممکن شود، عملیــ ابطال قرارداد یا سلب صلاحیت قانونی

و شروع مجــدد آن منــوط بــه وجــود مجــري  ساختمانی با دستور ناظر هماهنگ کننده متوقف شده

اســت دراینگونه موارد ناظرهماهنگ کننده موظــف جدید یا رفع موانع فوق از مجري اول خواهد بود. 

در صورت ادامه پروژه بدون مجري صاحب صلاحیت ،مراتب را به سازمان استان، مرجع صدور پروانــه 

ساختمان اعلام نماید ومرجع صدور پروانه ساختمان از ادامه کار تا معرفی مجــري جدیــد جلــوگیري 

  بعمل خواهد آورد.

 

ر این شیوه نامه، مقررات یف و مسوولیتهاي مندرج ددر صورتی که مجري ازحدود وظا : 6- 4- 9بند 

 ملی ساختمان وشرایط عمومی قرارداد که جزو لاینفک این شیو ه نامه می باشد عدول نماید یا

یت یربط خلاف را به مجري منعکس و با تعیین فرصت مناسب رعاناظر یا ناظران ذمرتکب خلاف شود 

  موارد  ذیربط را از وي خواهند خواست.
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دلیــل بــه  ســتورات ابلاغــی نــاظر، وي مــوارد خــلاف را بــا ذکــردرصورت عدم تمکین مجري به د

د. ناظرهماهنگ کننده ، به مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان استان به طور کتبی اعلام می نمایــ

حل اختلاف نظر بین ناظر ، ناظران ، ناظر هماهنگ کننده و مجري با توجه به نقشــه هــا و مشخصــات 

 4- 16مبحــث دوم (بنــدهاي  ا مجموعه ساختمانی، در فصــل چهــارمفنی مصوب ساختمان یا پروژه ی

  ذکر شده است.فصل چهارم مبحث دوم ) 

 

ي جري ، ناظر داراي پروانه اشتغال نظارت از وزارت راه وشهرسازمرجع نظارت بر کار م : 7- 4- 9بند 

ر یز برسازي نمی باشد، سازمان استان نیز بر عملکرد اشخاص فوق نظارت می نماید و وزارت راه و شه

  .انجام امور ساختمانی نظارت عالیه خواهد داشت

 

 15جرا ي پروژه را بدون قصور مجري به هر دلیل بیش از در صورتی که صاحب کار، ا : 8- 4- 9بند 

دت مدرصد مدت مندرج در قرارداد به تاخیر بیاندازد ، موضوع این تعلیق کار از شروع تا پایان 

اعلام  هنگ کننده کتبا به سازمان استان، مرجع صدور پروانه ساختمانهما مذکور پس ازتایید ناظر

ادامه  خصوص نحوه می شود، و سازمان استان با توجه به مفاد قرارداد فیمابین مجري وصاحب کار در

ظر او نتصمیم می نماید و  کار یا فسخ قرارداد و یا اجازه اجراي پروژه دیگري توسط مجري اتخاذ

  الاجرا خواهد بود.براي طرفین لازم 

 

یا حقوقی در محل اجراي ســاختمان ،  چنانچه به دلیل عدم حضور به موقع ناظر حقیقی : 4- 4- 16بند 

م بــه موجبات اخلال در کار اجرایی ساختمان فراهم شود، مجري می تواند موارد را با ارایــه دلایــل لاز

ین خصــوص نظــر کمیتــه مــذکور کمیته داوري سازمان استان اعلام و درخواست رسیدگی نماید درا

 قطعی و لازم الاجرا می باشد.
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  رفع اختلاف بین ناظر و مجري :

لیات ساختمان، در خصوص رعایت مقررات ملی ساختمان و چنانچه در حین اجراي عم : 1- 4- 16بند 

 رهمچنین اجراي نقشه ها و مشخصات فنی منضم به پروانه ساختمان ومسایل ناشی از اجراي کار د

ر دنده، محل احداث بنا بین هر یک از ناظران ومجري اختلاف نظر بروز نماید، ابتدا ناظر هماهنگ کن

خصوص اشخاص حقوقی مدیرعامل یا مسوول واحد فنی در جلسه اي با حضور ناظر ذ ي ربط و مجري 

  نسبت به رسیدگی و حل و فصل مورد اختلاف از طریق داوري اقدام خواهد نمود.

 

مجري یا ناظر ذ یربط قرارنگیرد در این  مورد تایید 1-4- 16چنانچه داوري موضوع بند  : 2- 4- 16بند 

 حالت :

ورد ماگر نظر ناظر هماهنگ کننده براي مجري قابل قبول نباشد و نسبت به رفع اشکال هاي  الف)

 ا دریر اختلاف اقدام ننماید ناظر هماهنگ کننده مراتب را جهت توقف عملیات اجرایی آن بخش از کا

ان صورت نیاز تمامی عملیات ساختمانی تا رفع اشکال هاي مورد نظر به مرجع صدور پروانه ساختم

غی ضمن رعایت دستورات ابلا اعلام می نماید چنانچه مجري اعتراضی به این اقدام داشته باشد.

شکل تان، متتوسط ناظر هماهنگ کننده ، می تواند با مراجعه به کمیته داوري مستقر در سازمان اس

 واز رییس سازمان استان یا نماینده وي، رییس سازمان مسکن و شهرسازي استان یا نماینده وي 

رییس گروه تخصص مربوط شکایت خود را مطرح و درخواست رسیدگی نماید. نظر کمیته داوري 

 سازمان استان قطعی و براي طرفین لازم الاجرا می باشد.

ر مورد تایید ناظر ذیربط نباشد ناظر مذکور موظف است حداکثاگر نظر ناظر هماهنگ کننده  ب)

د و ساعت موارد اختلاف را به کمیته داوري ساز مان استان به طور کتبی منعکس نمای 48ظرف مدت 

ساعت به موضوع رسیدگی و اعلام  24کمیته مذکور نیز مکلف است بلادرنگ و حداکثر ظرف مدت

  براي طرفین لازم الاجرا است. نظر نماید. نظر کمیته داوري قطعی و

 

است نظر کمیته داوري را اعم از رفع اشکالات و یا دستور  ناظر هماهنگ کننده موظف : 3- 4- 16بند 

یته توقف عملیات اجرایی به ترتیب به مجري و مرجع صدور پروانه ساختمان اعلام نماید و نظر کم

 داوري را تا حصول نتیجه پیگیري کند.
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ریان در فرآیند صــدور پروانــه ســاختمانی و مسئولیت مج

  شناسنامه فنی و ملکی ساختمان :
ه در فصل ششم از مقررات ملی ساختمان، فرآیند صدور شناسنامه فنی و ملکی بیان گردیده است ک

امه صدور پروانه ساختمانی و شناسناجراي ساختمان، نقش مجریان ساختمانی در فرآیند براساس آن 

  کر گردیده است.نیز ذ فنی و ملکی

رداد ، با دریافت یک نسخه از قرابراین مبنا پس از معرفی مجري مورد نظر مالک به سازمان استان

مالک و مجري، دفترچه اطلاعات ساختمان تکمیل شده توسط طراح از سوي سازمان استان تحویل 

  گردد.مجري داده شده و وي به همراه ناظران به مرجع صدور پروانه ساختمان معرفی می

صدور  پس از صدور پروانه ساختمانی، مسئولیت انجام کلیه موارد اجرائی و و مراحل اداري مانند :

  شناسنامه فنی و ملکی و پایان کار باید توسط مجري به انجام برسد.

فصل ششم از مبحث دوم جهت اطلاع کامل از موضاعات مطرح شده، همکاران محترم را به مفاد 

  شود. ارجاع داده می )ن (نظامات اداريمقررات ملی ساختما
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  :شرایط عمومی و خصوصی آن  و  قراردادهاي اجراي ساختمان

قراردادهــاي اجــرا معمــولا بــه براساس مفاد فصل هشتم از مبحــث دوم مقــررات ملــی ســاختمان، 

  شود. یکی از سه شکل زیر براي انجام کار و یا بخشی از کار منعقد می

  ساختمان با مصالح (کاربرگ الف از پیوست مذکور). الف ) قرارداد اجراي

  ب ) قرارداد اجراي ساختمان بدون مصالح  یا دستمزدي (کاربرگ ب از پیوست مذکور).  

  ج ) قرارداد اجراي ساختمان به صورت پیمان مدیریت (کاربرگ ج از پیوست مذکور).   

ه شود براي طرفین آن حکم سندي را داشــتاین قراردادها اعم از اینکه به صورت عادي یا رسمی تنظیم 

باشند. این قراردادها داراي یکسري شرایط عمومی (به شرح منــدرج در فصــل و ملزم به رعایت آن می

الاجــرا هشتم مبحث دوم) بوده که این شرایط جزو لاینفک قرارداد محسوب شده و براي طــرفین لازم

  باشد.می

 لی ساختمان :قررات ممبحث دوم م 7- 1- 7مطابق با بند 

کــه جــزو  "نامهفصــل هشــتم ایــن مجموعــه شــیوه"به شــرح منــدرج در شرایط عمومی قرارداد  

  کار و مجري بوده و باید به امضاء طرفین رسیده باشد.لاینکف قرارداد منعقده بین صاحب
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 باشد شرایط خصوصیشرایط خصوصی آن قابل تنظیم میباتوجه به شرایط خاص هر قراردا، همچنین 

ها و نظرات خاص هریــک باتوجه به وضعیت، موقعیت و ماهیت اجراي هر ساختمان و متضمن خواسته

از طرفین قرارداد به منظور تکمیل شرایط عمومی قرارداد اســت و جــزء لاینفــک قــرارداد محســوب 

تواند شرایط عمومی را نقص کند مگر در مواردي که در شرایط عمــومی گردد. شرایط خصوصی نمیمی

توانــد بینی شده باشد. در فصل هشتم مبحث دوم، مواردي از شرایط خصوصی که مین اختیار پیشای

	در تنظیم قراردادهاي اجرا مدنظر قرارگیرد آمده است. 	
م براي مطالعه و اطــلاع از شــرایط عمــومی، خصــوص و انــواع  قراردادهــاي اجــرا، همکــاران محتــر

  شد.ساختمان ارجاع داده میرا   به فصل هشتم از مبحث دوم مقرررات ملی 
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  پاسخ به چند سوال درخصوص فعالیت مجریان :

رما از تحویل کارگاه ساختمانی امتناع ورزد، مجري چه عکس العملی باید چنانچه کارف - 1

 انجام دهد؟

از فصل هشتم مبحث دوم چنانچه در قــرارداد تــاریخ معینــی جهــت تحویــل زمــین  1- 13طبق بند 

روز محــل اجــراي ســاختمان را بــدون معــارض  30ردید کارفرما موظف است ظرف مدت مشخص نگ

 مبحث دوم مجري می تواند قرارداد را بــا 24تحویل مجري دهد در غیر اینصورت طبق بند ب از ماده 

 اقدام پس از فسخ را انجام دهد. 25روزه فسخ و براساس ماده  15اخطار کتبی 

یان یا مالکان ناگزیر به معرفی  مجري بــه مراجــع صــدور کارفرما در بسیاري از موارد - 2

 ساختمان را بــه ويپروانه و سازمان نظام مهندسی هستند ولی در حین انجام کار اجراي 

کیر نمی کنند. در این شرایط چه باید کرد تا مسئولیت هاي حقوقی قرارداد گریبــان واگذار

 مجري نشود؟ 

 قرارداد گردد. مانند سوال قبلی باید مجري پیگیر فسخ

یا انعکاس ( مکاتبه و ارسال نامه) مشکلات پروژه و عدم امکان عملیات اجرائــی بــه آ - 3

 شهرداري و نظام مهندسی رافع مسئولیت مجریان می باشد؟

 از آنجائیکه بین مالک و مجري قرارداد مشخصی منعقد شده است که بارحقوقی خود را دارد فــارغ از

... در نظام مهندسی یا شــهرداري، بــراي رهــائی از مشــکلات و عواقــب  هر شرایطی مانند ظرفیت و

 انعکاس مشکلات پروژه بــه حقوقی قرارداد باید در اسرع وقت وضعیت قرارداد تعیین تکلیف شود و

 شهرداري و نظام مهندسی رافع مسئولیت هاي حقوفی مجري درقبال کارفرما و پروژه نمی باشد.

عداد کار) از کارهاي دردســت تایطی پروژه (از نظرمتراژ و در چه زمانی و تحت چه شر - 4

 اقدام مجریان خارج و ظرفیت کاري آنان آزاد می گردد؟

مبحث دوم، مجریان حقوقی(سازندگان حقوقی مسکن و ساختمان)  از فصل سوم 4-2- 9براساس بند 

حقــوقی مســکن و مجریــان انبــوه ســاز (ســازندگان  12- 10با ارائه گزارش پایان کار و براساس بنــد 

ه را ساختمان) در پایان نازك کاري پس از تائید ناظر هماهنگ کننده و سازمان استان می توانند پــروژ

 بــا درنظــر گــرفتنو سازندگان حقیقی نیز براساس ارائه پایان کــار  از ظرفیت کاري خود خارج کنند.

  .توانند اقدام نمایندین مدستورالعمل نحوه فعالیت سازندگان مسکن و ساختما 4از ماده  4تبصره 
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  :  چهارمفصل 

و تعیین ظرفیت نحوه احراز صلاحیت 

  سازندگان مسکن و ساختمان

   )مجریان(
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 مسکن و ساختمان : دسته بندي سازندگان

 الف : سازندگان مسکن و ساختمان 

 قوقیح -                                                        

 حقیقی -                                                        

 ب : سازندگان انبوه مسکن و ساختمان

 قوقیح -                                                           

 حقیقی -                                                           

  

 تمان :امتیازات سازندگان انبوه مسکن وساخ

 داراي دو صلاحیت می باشند. - 1

 الف : مدیریت و سرمایه گذاري                       

 ب : مضاعف (اجرا)                         

هاي قانونی در محاسبه ظرفیت اشتغال برخوردار از تخفیفرمایه گذار پروژه باشند سچنانچه خود  - 2

 شوند.می

ن محــدودیت حــداکثر تعــداد طبقــات یــک بــدو مان حقوقی پایهسازندگان انبوه مسکن وساخت - 3

 باشند.می

  

افراد حقیقی و حقوقی بعنوان سازندگان مســکن  اجراي نحوه احراز صلاحیت و تعیین ظرفیت اشتغال

هاي صــادره از ســوي و ساختمان و همچنین سازندگان انبوه مسکن و ساختمان مطابق با دستورالعمل

  باشد.ائه شده در صفحات بعدي) می(اروزارت راه و شهرسازي 

  

العمل ارائــه شــده و همچنــین دســتورالعمل تعیــین ظرفیــت و صــلاحیت اصلاحیه دستورتوضیح : 

گذاري در دو دســتورالعمل جداگانــه سازندگان انبوه مسکن و ساختمان در زمینه مدیریت و ســرمایه

  ن دوره ارائه نگردیده است. وین و ابلاغ گردیده است که باتوجه به محدودیت زمانی، در ایدت
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  خدایا چنان کن سرانجام کار                                           

  وخشنود باشی و ما رستگارت                                                                                                          

  پایان.


