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  11صفحه 

 : 1اضافه شدن یک تبصره به جدول شماره 

خدماتو، مشککروب به ریایم میارر لیا وککدور م ی  به  –برای قطعات با کاربریِ مسککنی و و رارای انا سککجا ت اری 

 طبقات مسنی و( بلاما ع اسم: ویرت مخنلط )هنمف ت اری و

 حداکثر تعدار کا طبقات بر اساس حداکثر تراکم سطح مسنی و اهنه -1

 وروی های م زا برای کاربری مسنی و و ت اری  -2

 ریایم اارکجنگ  یاری طبق ضابطه ت اری مربیطه -3

 ریایم فضای با  طبق ضابطه برای کاربری مسنی و -4

 یاسنو ت اری و مسنی وریایم حد  صاب تفنجک مطابق کاربری های ررخ -5

 تامجن اارکجنگ میرر  جا  مسنی و راخا الاک و به طیر م زا -6

 ریایم اارکجنگ مهمان طبق ضابطه -7

 تاکجد بر ریایم حسن هم یاری و یدم اشرافجم. -8

 بدیهو اسم الزامات هر کاربری)ت اری و مسنی و( بایسنو به شنا م زا ریایم گررر.

ساحم با ضابطه برای قطعاتو که م شد ملاک یما  75قجما ده  مجن، بعد ا  ریایم گذربندی حداقا این  منر مربع مو با

 اسم.

  18صفحه 

 :ضابطه قبلی

 یر مجن: بخشککو ا  سککاخنمان که االباا برای مصککاري یمیمو و مشککنرک ما ند تاسککجسککات، ا باری و اارکجنگ احدا  

منر با  1منر و سایر کاربریها  6/0خدماتو  –منر، ت اری  70/1شیر و روی سقف آن حداکثر برای کاربری مسنی و مو

رر سککطیم مسککنی و رر وککیرتو که ارتفاع کرسککو ا  حد ا  کف معبر اخنلاي ارتفاع رارر. )  2800ریایم آیجن  امه 

م ا  ت او   ماید به ینیان همنف شناخنه مو شیر( رر کلجه سطیم کاربری مسنی و احدا  طبقات  یر مجن و اجلیت 
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سنفاره های  ضیابط م ا  جهم ا سات )خدمات اجرا نفایو و یمیمو رر اخنجار م مییه( طبق  سج اارکجنگ، ا باری و تا

شد.  سطح معبر و مو با شده هم  سنگو با  یر مجن و با کد تمام  شروب به اجی شنا رفنو م شده به  شاره  ضاهای ا سعه ف تی

شیر.  75حداکثر به مجزان  سیب مو  ضای با  مح شد و بام آن به ینیان ف وه  مجن م ا  مو با ساحم خالص یر ود م رر

ل مشمیبا  و خارج ا  سطح اشغال م ا ، مساحم  یربنای م ا ِ احداثو رر قسمم تحنا و فضای  %50رر این خصیص 

 %15حداقا فضککای با  اخنصککاص یافنه و ج م جهم ایشککی گجاهو ریشککه رار برابر ررضککمن ییارض تراکم مو باشککد. 

وه باقجما ده  مجن مو ساحم یر سایر طبقات  یر مجن )که جزء تراکم  مو م شد. احدا   شغالبا سطح ا شد( رر حد   با

  یر مجن اول بلاما ع اسم.

  ضابطه اصلاحی:

 یر مجن: بخشککو ا  سککاخنمان که االباا برای مصککاري یمیمو و مشککنرک ما ند تاسککجسککات، ا باری و اارکجنگ احدا  

منر با  1منر و سایر کاربریها  6/0خدماتو  –منر، ت اری  70/1شیر و روی سقف آن حداکثر برای کاربری مسنی و مو

ي ارتفاع رارر. )رر سککطیم مسککنی و رر وککیرتو که ارتفاع کرسککو ا  حد ا  کف معبر اخنلا  2800ریایم آیجن  امه 

ت او   ماید به ینیان همنف شناخنه مو شیر( رر کلجه سطیم کاربری مسنی و احدا  طبقات  یر مجن و اجلیت م ا  

ضیاب سات )خدمات اجرا نفایو و یمیمو رر اخنجار م مییه( طبق  سج سنفاره های اارکجنگ، ا باری و تا م ا   طجهم ا

سطح معبر و  شده هم  سنگو با  یر مجن و با کد تمام  شروب به اجی شنا رفنو م شده به  شاره  ضاهای ا سعه ف شد. تی مو با

ررود مساحم خالص یروه  مجن م ا  مو باشد و بام آن به ینیان فضای با  محسیب مو شیر..  85حداکثر به مجزان 

صاص یافنه و ج م جهم ا ضای با  اخن ضمن حداقا ف شه رار برابر  رر شی گجاهو ری ساحم کا الاک بعد ا   %5ی م

سایر طبقات  یر مجن )که جزء تراکم  مو ریایم گذربندی مو شد. احدا   شغال  یر مجن اول با سطح ا شد( رر حد  با

 بلاما ع اسم.
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 19صفحه 

 :ضابطه قبلی

ایو رتفاع ساخنمان سمم جنیب جغرافجا برابرحریم سایه ا دا ی ساخنما و: حریم سایه ا دا ی ساخنما و فضایو اسم 

د اولجن طبقه کف مفج)شمالو یرفو( ا  اای ساخنمان سمم شمال جغرافجایو)جنیبو یرفو(. مبنای محاسبه ارتفاع ا  روی 

 مفجد )روی  یر مجن یا اجلیت( ساخنمان مو باشد.

  ضابطه اصلاحی:

ارتفاع ساخنمان سمم جنیب  0.8برابر و اسم ی ساخنما و: حریم سایه ا دا ی ساخنما و فضایحریم سایه ا دا 

ف مفجد کجغرافجایو )شمالو یرفو( ا  اای ساخنمان سمم شمال جغرافجایو)جنیبو یرفو(. مبنای محاسبه ارتفاع ا  روی 

 اولجن طبقه مفجد )روی  یر مجن یا اجلیت( ساخنمان مو باشد.

شمالو، جهم ریایم ح ساخنمان های  ودور م ی  رر  صره: برای  وله، تب سایه ا دا ی، ملاکِ فا ود طیل  60ریم  رر

 ارتفاع به فاوله مذکیر مو باشد.  0.8ملک جنیبو و  سبم ارتفاع سایه ا دا ی به فاوله رو بلیک برابر 

 

  22تبصره صفحه 

 :ضابطه قبلو

رض الاک و یاارکجنگ مهمان: اارکجنگو اسم که برای اارک خیررو افرار اجر ساکن اجی بجنو مو شیر و رر امندار 

رر بر معبر وروری م نمع ها و قطعات مسنی و سه طبقه و بجشنر ا  روی اجلیت )رر ویرت یدم احدا  اجلیت، سه طبقه 

منر ای ار مو گررر. ای ار هرگی ه سا ه ثابم و تاسجسات )ب ز اجی  5/2روی  یر مجن ملاک یما اسم( با یمق حداقا 

باشد. احدا   یر مجن اجر مسنی و رر سطح اارکجنگ مهمان ن ممنیع موآمدگو طبق ضابطه( رر فضای اارکجنگ مهما

به  حیی که ارتفاع آن ا  کف معبر بجشنر  باشد به شرب اجیسنگو با  یر مجن با ریایم اویل سا ه ای؛ م ا  اسم. رر 

تعدار  %10معارل خصیص م نمع های آاارتما و، اارکجنگ مهمان باید به  حیی باشد که یلاوه بر میارر فیق، حداقا 

 اارکجنگ های میرر  جا  راخا  جز باشد.

بدیهو اسم مساحم اارکجنگ مهمان جزئو ا  فضای با  محاسبه شده و رر محاسبات تراکم و اجشروی  جز منظیر مو 

 گررر. 

د سیر( باشمنرمربع )به اسنثنای راه اله، خراشنه و آسا  60تبصره: رر ویرتجنه مساحم طبقه سیم اجر مسنقا، کمنر ا  

 مشمیل این بند  مو گررر.
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  ضابطه اصلاحی:

اارکجنگو اسم که برای اارک خیررو افرار اجر ساکن اجی بجنو مو شیر و رر امندار یرض الاک  پارکینگ مهمان:

طبقه ا  روی اجلیت )رر ویرت یدم احدا  اجلیت، سه طبقه  6تا  3و رر بر معبر وروری م نمع ها و قطعات مسنی و 

برای همه میارر مشمیل اارکجنگ مهمان رر کا سطح شهر باید منر  5/2با یمق ثابم   یر مجن ملاک یما اسم(روی  

. ای ار هرگی ه سا ه ثابم و تاسجسات )ب ز اجی آمدگو طبق ضابطه( رر فضای اارکجنگ مهمان ممنیع ای ار گررر

ه شرب ی که ارتفاع آن ا  کف معبر بجشنر  باشد بباشد. احدا   یر مجن اجر مسنی و رر سطح اارکجنگ مهمان به  حیمو

اجیسنگو با  یر مجن با ریایم اویل سا ه ای؛ م ا  اسم. این ضابطه برای طرم ها و مصیبات قبلو کمجسجین ماره انج 

  جز ملاک یما اسم. 

 امو اسم.منر الز 5طبقه روی اجلیت ریایم اارکجنگ مهمان به یمق  6رر م نمع ها و قطعات مسنی و بجی ا  

 %10رر خصیص م نمع های آاارتما و، اارکجنگ مهمان باید به  حیی باشد که یلاوه بر میارر فیق، حداقا معارل 

 تعدار اارکجنگ های میرر  جا  راخا  جز باشد.

بدیهو اسم مساحم اارکجنگ مهمان جزئو ا  فضای با  محاسبه شده و رر محاسبات تراکم و اجشروی  جز منظیر مو 

  گررر.

منرمربع )به اسنثنای راه اله، خراشنه و آسا سیر( باشد  60: رر ویرتجنه مساحم طبقه سیم اجر مسنقا، کمنر ا  1تبصره 

 مشمیل این بند  مو گررر.

: رر کلجه معابر انا سجا رار )فارغ ا   یع کاربری(، جهم ریایم خط بد ه همسان، ریایم اارکجنگ  یاری الزامو 2تبصره 

سم رر خصیص کاربری مسنی و رر این معابر اارکجنگ  یاری که به ینیان اارکجنگ مهمان  جز تلقو مو اسم. بدیهو ا

 گررر ضمن کسر ا  سند و یدم امنان ساخم و سا  رر  یر و روی آن به ینیان فضای با  محاسبه مو گررر. 

صره  شیر، با تی3تب شمیل اارکجنگ مهمان مو  سم که م صیص میارر ا نهای بن ب جه به کم بیرن مقدار بر الاک : ررخ

 منر ویرت گجرر. 5رر م اورت معبر، یقب  شجنو با یمق 
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  3بند  - 26صفحه 

 :ضابطه قبلی

ساخنما های احد صیص  شده رر خ صجلو ا   صییب طرم تف ودورگیاهو یا با اروا ه تا قبا ا  ت سم  که مالک ررخیا

سنقا ر ساخنمان ایجا و و طبقات را  به واحدهای م ضیابط طرحو که م ی  بر تفنجک  ساس  شد؛ مو تیان بر ا شنه با ا

اسککاس آن وککارر شککده و یا ضککیابط این طرم، مشککروب به ریایم کلجه ضککیابط و مقررات طرم مربیطه به خصککیص 

 .اقدام  میرو فضای با  اارکجنگ 

  ضابطه اصلاحی:

ساخنما ودورگیاهو یا تفنجک  سم  شده که مالک ررخیا ساخنما های احدا   صیص  ن ایجا و و طبقات را  به رر خ

واحدهای مسنقا راشنه باشد؛ مو تیان بر اساس ضیابط طرحو که م ی  بر اساس آن وارر شده و یا ضیابط این طرم، 

 مشروب به ریایم ضیابط به خصیص اارکجنگ اقدام  میر.

 

 1تبصره  33صفحه 

 :ضابطه قبلی

 مسنی و الزامو اسم. منر مربع فضای با  به ا ای هر واحد  30: ریایم 1تبصره 

  ضابطه اصلاحی:

منرمربع مو باشککد. )این ضککابطه برای کلجه سککاخم و  15: فضککای با  به ا ای هر واحد مسککنی و رر کا اهنه ها 1تبصککره 

سا ها با هر قدمنو که برای آن گیاهو وارر  شده باشد ملاک یما خیاهد بیر(. این میضیع قابا تسری به م ی های 

  جز مو باشد.  5ه قبلو کمجسجین مار
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 2تبصره  33صفحه 

 :ضابطه قبلی

: رر میارری که براساس  قشه و ضیابط طرم تفصجلو، قسمنو ا  مساحم اراضو و املاک مشمیل تعریض گررر؛ 2تبصره 

تیسط مالک و واگذاری آن بصیرت رایگان به شهرراری، معارل مساحم یقب  شجنو رر ویرت ا  ام یقب  شجنوِ ج م 

منر مربع )رر  25رر این خصیص حداقا مساحم فضای با  به ا ای هر واحد ا  ان فضای با  منظیر مو گررر. به ینی

 برای کلجه اراضو راخا محدوره شهر مو باشد.این ضابطه قابا ایمال کمنر  باشد.   باقجما ده  مجن(

  ضابطه اصلاحی:

سمنو ا  مساحم اراضو و املاک مشمیل تعریض گررر؛ : رر میارری که براساس  قشه و ضیابط طرم تفصجلو، ق2تبصره 

رر ویرت ا  ام یقب  شجنوِ ج م تیسط مالک و واگذاری آن بصیرت رایگان به شهرراری، معارل مساحم یقب  شجنو 

طه قابا ایمال برای کلجه اراضو راخا محدوره شهر مو باشد. بدیهو اسم به ینیان فضای با  منظیر مو گررر. این ضاب

 سطح اشغال م ا  الزامو اسم. ریایم

 

 33صفحه 

 اضافه شدن تبصره: 

منر(، به ینیان فضککای با  تلقو مو  1.5منر مربع )با ریایم یرض حداقا  6با مسککاحم حداقا  خلیت ابجح: 4تبصککره 

 گررر. مبنای محاسبه حجاب خلیت ا  روی  یر مجن یا کف م ا  اجلیت مو باشد.

  



8 

 

 

  8تبصره بند  -34صفحه 

 :ه قبلیضابط

ضمن ریایم حداقا ارتفاع مفجد و  شد ارتفاع کف اجلیت ) صیرت اارکجنگ با ورفاا رر میارری که  یر مجن ب صره:  تب

شده  شنر، سا نو منر م ا   50منر ا  کد کف اجلیت(، به مجزان   3.50ارتفاع تمام  سو بج ویرت احدا  با کر بیره و رر 

 یت جز تراکم محسیب مو گررر.کا  یربنای اجل

  ابطه اصلاحی:ض

تبصره: ورفاا رر میارری که  یر مجن بصیرت اجرمسنی و )اارکجنگ و ا باری( باشد ارتفاع کف اجلیت )ضمن ریایم 

 سا نو منر م ا  اسم. 50منر ا  کد کف اجلیت(، به مجزان  3.50حداقا ارتفاع مفجد و ارتفاع تمام شده 

 

 

 4جدول شماره  37صفحه 

 :ضابطه قبلی

 قعجم و شرایط احدا  فضاهای خدماتو رر ساخنمان  می  -4جدول 

 میقعجم  یع فضا رریف
حداکثر  یربنای 

 م ا  )منر مربع(

حداکثر ارتفاع 

 م ا  )منر(

جزء 

 تراکم

جز سطح 

 اشغال

جز ء 

 فضای با 

جزء 

  یربنا
 م ا 

2 
ا بار و 

 سیسرو
 م ا  * - * - 3 20 بام

 تاسجسات 5
م نمع  ابجح

 وآاارتما 
 م ا   * * - - 3 20

 

  ضابطه اصلاحی:
 میقعجم و شرایط احدا  فضاهای خدماتو رر ساخنمان    -4جدول 

 میقعجم  یع فضا رریف
حداکثر  یربنای م ا  

 )منر مربع(

حداکثر 

ارتفاع م ا  

 )منر(

جزء 

 تراکم

جز سطح 

 اشغال

جز ء 

 فضای با 

جزء 

  یربنا
 م ا 

 ساتجتاس 5

م نمع  ابجح

  وآاارتما 
20 

 م ا  * - - - 3

 50 اشم بام
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  حداث بنا در کاربری مسکونیضوابط و مقررات ا -5جدول 
 

 

  

 

 مجاز می باشد. % 300طبقه و حداکثر تراکم  6متر و بیشتر صدور مجوز تا  14مترمربع و عرض معبر  500در محدوده صفائیه قدیم به شرط رعایت حداقل مساحت قطعه برابر  -1

حداقل مساحت جهت صدور مجوز و بهره مندی از تراکم "ده در اثر اجرای طرح های عمرانی مصوب؛ براساس مساحت قیدشده در جدول فوق )ردیف تفکیک یا سند مالکیت شش دانگ صادر شده است یا قطعات ایجاد ش برای قطعاتی که  -2

 بلامانع می باشد.( صدور مجوز "پهنه

 ه تفکیک طبق حد نصاب یک سطح پایین تر اقدام کند.در صورتی که مالک درخواست استفاده از ضوابط تفکیک سطوح پایین تر را داشته باشد شهرداری می تواند نسبت ب -3

 می توان ضوابط یک سطح بالاتر را برای پلاک اعمال نمود.در همه پهنه های مسکونی سطح شهر، در صورتی که یک قطعه )حتی با تجمیع با قطعه مجاور( شرایط ساخت و ساز سطوح بالاتر را داشته باشد،  -4

متر عقب نشینی پارکینگ مهمان  5درصد، با رعایت  350درصد و تراکم حداکثر  50طبقه با سطح اشغال  7و بیشتر باشد صدور مجوز تا  متر 14مترمربع و عرض معبر  1500مساحت پلاک حداقل در مسکونی سطح چهار در صورتی که  -5

 بعد از رعایت عرض گذر مجاز است.

 کسر از سند و تعریض از طرفین الزامیست.طبقه و بیشتر بصورت  6متر برای تراکم  14رعایت حداقل عرض گذر  -6

شروی بیش از ضوابط انجام شده باشد )مشروط به اینکه رای تخریب نداشته باشد(، در تمام سطوح مسکونی شهر یزد به جز بافت تاریخی، درصورتی که در بلوک محل وقوع ملک و در راستای ملک مورد درخواست، ساخت و ساز با پی -7

خواهد بود. 157ص  2تراکم مجاز طبق حالت ها و ضوابط تعیین شده اصلاحیه بند سطح اشغال، پیشروی و 

 مشخصات  سطح بتدی

 کاربري مسکوني

 (اشند)صرفاً املاکي که داراي برگ عمران باغ ب کاربري باغات

 سطح سه  سطح دو سطح یک  سطح ویژه

خانه باغ و کاربري باغات که برگ عمران آن باغ  سطح چهار 

  4-2سطح   4-1سطح  نباشد.

دسته بندي 

  موجود

* حداقل مساحت جهت 

صدور مجوز و بهره مندي 

 )متر مربع(از تراکم پهنه 

100                    

)صرفأ در 

 سطح ویژه( 

120  250  350  500 750  
متر  500تا 

 مربع

 1000تا  
  مترمربع

 1000بالاي 
  متر مربع

متر  500تا 

 مربع

 1500تا  500
 متر مربع

تا  1500

3000 
 مترمربع

 3000از 
متر مربع 

  به بالا

  دسترسي

 8از معابر بن باز 

 6متر و بن بست 

  متر و بيشتر

 8از معابر بن باز 

 6متر و بن بست 

 بيشترمتر و 

از معابر بن باز و بن 

  متر و بيشتر 10بست 

دسترسي از معبر 

بن بست و بن باز 

 متر و بيشتر 12

 متر و بيشتر 6متر و بن بست  8از معابر بن باز  متر و بيشتر 6متر و بن بست  8از معابر بن باز  متر و بيشتر 14از معابر بن باز و بن بست 

 750 400 250 200 150  حداقل حدنصاب تفکيکي

طبق ضوابط 

و مقررات 

پهنه وقوع 

ملک 

 )همجوار(

 

500 500 

طبق ضوابط و 

مقررات پهنه 

وقوع ملک 

 )همجوار(

2000 

 %15 %10 متر مربع 150 25 30 50 50 55 60 60 70 درصد حداکثر سطح اشغال 

 %30 %20 مترمربع 300 100 90 300 250 220 180 120 140  حداکثر درصد تراکم ساختماني

 2 2 2 4 3 6 5 4 3 2 2 حد اکثر تعداد طبقات )روي زیرزمين یا پيلوت(

 11   11 11 18.5 14.75 26 22.25 18.5 14.75 11 11  حداکثر ارتفاع )متر(

 15  حداقل ميزان فضاي باز به ازاي هر واحد 

 ارکينگپ

 متر باشد طبق جدول انتهاي این ضوابط رعایت پارکينگ اضافي الزامي است. 150پيش بيني یک واحد پارکينگ به ازاي هر واحد مسکوني الزامي است. در صورتي که مساحت مفيد واحدهاي آپارتماني بيش از 

متر باشد طبق جدول  200در صورتي که مساحت بيش از یک واحد پارکينگ الزامي است.  (، متر مربع و بالاتر )به استثناي راه پله، خرپشته و آسانسور 60 یا هر طبقه  با مساحتو مترمربع زیربناي مفيد  200براي واحدهاي ویلایي هر 

 انتهاي این ضوابط رعایت پارکينگ اضافي الزامي است.
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 4توضیح - 42صفحه 

 :ضابطه قبلی

منر مربع باشد و  1500یک تراکمو که اس ا  تعریض معابر، مساحم خالص آن باجی ویژه و   اراضو واقع رر سطح

ضیابط و برخیرراری ا  ررود اجی روی با ریایم شد با ریایم منر و باجتر با 12 منر و بن بسم 10 ورفا رر معابر بن با 

 .  رو اقدام گرررو تراکم مسنی و سطح حسن هم یاری و یدم اشرافجم، براساس سطح اشغال 

  ضابطه اصلاحی:

ضیابط  شد، مو تیان  شنه با سطیم باجتر را را شرایط  ویرتو که یک قطعه،  شهر، رر  سطح  سنی و  رر همه اهنه های م

 باجتر را برای الاک ایمال  میر.  یک سطح

 

  3-3-2بند   -46صفحه 

 :  3-3-2اضافه شدن تبصره به بند 

صره  شد  -8تب ضیابط آن، مو با صجلو و  شبنه طبق طرم تف شجنو اارکجنگ  یاری، اس ا  ریایم یرض  ملاک یقب  

جیر باشککد؛ رر جهم یننیاخنو بدیهو اسککم انا  ه حد فاوککا بر  هایو تا مر  الاک، فضککایو ما ار بر یرض گذر می

 خط بد ه، مساحم ما ار بر یرض گذر به ینیان یقب  شجنو اارکجنگ  یاری لحاظ مو گررر. 

رر وککیرتو که با ارائه مدارک مثبنه مشککخص گررر یقب  شککجنو ا  الاک میرر ررخیاسککم بیره اسککم؛ به مجزان یقب 

 کسر مو شیر. شجنو ا  ام شده ا  این الاک، ا  کا اارکجنگ میرر  جا  
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  6تبصره  -47صفحه

 :ضابطه قبلی

ضو ت اری  سن  -ارا شروب به ریایم ح ضیابط و مقررات این طرم م صیب ا   سا ی م خدماتو رر طرم های آماره 

هم یاری و سایر ضیابط اجروی مو  مایند. رر این میارر  جا ی به یقب  شجنو اارکجنگ  یاری  مو باشد. لجنن محاسبه 

بقه همنف طبر معبر اارکجنگ خصیص رکجنگ میرر  جا  بر اساس ضیابط این طرم ا  ام شیر. رر این و ریایم کا اا

 تامجن شده تلقو مو گررر و رر خصیص ریایم ما بقو اارکجنگ میرر  جا   طبق  ظر شهرراری اقدام شیر.

 

  ضابطه اصلاحی:

ضو ت اری  ضیابط و مق -ارا صیب ا   سا ی م سن خدماتو رر طرم های آماره  شروب به ریایم ح ررات این طرم م

هم یاری و سایر ضیابط اجروی مو  مایند. رر این میارر  جا ی به یقب  شجنو اارکجنگ  یاری  مو باشد. لجنن محاسبه 

صیص اارکجنگ طبقه همنف تامجن و ریایم  شیر. رر این خ ضیابط این طرم ا  ام  ساس  کا اارکجنگ میرر  جا  بر ا

 ر خصیص ریایم ما بقو اارکجنگ میرر  جا   طبق  ظر شهرراری اقدام شیر.شده تلقو مو گررر و ر

طبق  رواق و طرم بد ه، نگ،جمحاسبه اارک یمبنا ،وقبل ومسنی  رجا یآماره سا  یطرم ها هجرر خصیص کلهم نجن 

ججن   تعو ررویرتجنه ضیابط ساخم و اارکجنگ میرر  جا و مصیبات مربیب به آ ها، خیاهد بیر. یطرم آماره سا 

 تنلجف  شده باشد، ضیابط طرم تفصجلو و جداول اارکجنگ آن ملاک یما اسم.
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 9جدول – 48صفحه 

 :ضابطه قبلی

  منر مربع مو باشد. 500ت اری )اس ا  ریایم گذر بندی( حداقا مساحم خالص م نمع های 

 رشه و حداکثر  سطح زیربنا در مجتمع سازی های تجاری در مقیاس منطقه -9جدول

 تقسيمات 

 کالبدي

 حداکثر سطح

 اشغال 

 حداقل عرض 

 گذر

 مساحت زمين

 )متر مربع( 

 حداکثر تراکم

 ساختماني 

 تعداد طبقات با 

 احتساب همکف

مساحت حداقل 

 خالص

 واحد )مترمربع( 

-منطقه

 شهر
 متر 30 % 70 

500 -1000  245% 4 20 

1000-3000 280 % 5  

 6 % 350 3000بيش از 

 

 

  بطه اصلاحی:ضا

  منر مربع مو باشد. 300حداقا مساحم خالص م نمع های ت اری )اس ا  ریایم گذر بندی( 

 شهر و حداکثر  سطح زیربنا در مجتمع سازی های تجاری در مقیاس منطقه -9جدول

 تقسيمات 

 کالبدي

 حداکثر سطح

 اشغال 

 حداقل عرض 

 گذر

 مساحت زمين

 )متر مربع( 

 حداکثر تراکم

 يساختمان 

 تعداد طبقات با 

 احتساب همکف

مساحت حداقل 

 خالص

 واحد )مترمربع( 

-منطقه

 شهر
 متر 30 % 70 

300-1000  245% 4 20 

1000-3000 280 % 5  

 6 % 350 3000بيش از 
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  94صفحه تبصره 

 :ضابطه قبلی

 باشد: وم ا  م ری  طیبا شرا نجر میمسنقا رر   یتبصره: ودور م ی  ت ار

 یخصیص ج م اسم تا واحدها نیبه هم مرتبط باشند. رر ا یبه ویرت  یار دیبا وم ،یت ار یها نجر می:  فال

منر جهم  20منر و طیل  1.5با یرض حداقا  یبیره و رر م اورت آ ها راهرو یسنهجبه ویرت ا نجر می  یت ار

 و  یر مناسب وجیر راشنه باشد.  ورسنرس

 شده باشد. میضیابط ریا طبق یبر معبر  یار نگج: اارکب

 شده باشد. میراخا رر شعاع مناسب ریا نگجاارک نجبر معبر و هم ن نگجاارک واحنمال ی: کسرج

و  یبر معبر  یار نگجو اارک یگذربند میاس ا  ریا نجر می  یت ار یبه واحدها منیمناسب و ا و: الزاما رسنرسر

 گررر.  نجمصیب، ا  الاک مزبیر تام

ودور م ی   اب،جرر ویرت گیرال و باا ه بیرن ح ،وسنن یهجو به ش یمرکز ابجبه ویرت ح یر: رر مراکز ت اه

 باشد. وم ا  م نجر می  یت ار

  ضابطه اصلاحی:

صره سجا ت اری  -تب ساحم باقجما ده  مجن بعد ا  ریایم گذربندی واارکجنگ  –برای قطعات رارای انا  خدماتو که م

مشککروب به ریایم اارکجنگ  یاری وککدور م ی   یر مجن بصککیرت واحد ت اری منرمربع باشککد،  300 یاری حداکثر 

 مسنقا بلاما ع اسم.

 منرمربع با ریایم ضیابط م نمع ت اری بلاما ع اسم. 300بدیهو اسم برای مساحم بجی ا  

 

 توضیحات تکمیلی– 51صفحه 

 اضافه شدن بند جدید: 

ن اارکجنگ راخلو رر  یر مجن باید ا  معبر اوککلو بعد ا  اارکجنگ  رر سککاخنمان های ت اری که باججبار برای تامج -21

 یاری  وارر شی د و امنان تامجن وروری رمپ اارکجنگ ا  سایر معابر وجیر  داشنه باشد، قسمنو ا  همنف که به رلجا 

قه همنف، م ا  طب تامجن اارکجنگ باجی رمپ قرار مو گجرر و رارای کرسو بجی ا  مقدار م ا  باشد، با ریایم ارتفاع

ضای رمپ  جز جزء  یر مجن  40جزء طبقه همنف ت اری )ما ار بر  شیر. رر این میارر ف سیب مو  ود  جم طبقه( مح رر

 رر  ظر گرفنه شیر.
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 2بند  - 52صفحه 

 :ضابطه قبلی

  خدماتو مقجاس محله و  احجه رر م اورت آن احدا  مو شی د مجزان یقب  –رر معابری که کاربری ت اری

 منر ا  بر الاک و اس ا  ریایم یرض گذر م اور مو باشد. 5/2شجنو جهم ریایم اارکجنگ بر معبر برابر  

 

  ضابطه اصلاحی:

 احجه باشد برای هر گی ه ساخم و سا ، اس ا  ریایم یرض گذر، رر معابری که رارای  یار انا سجا محله و  -2

 کسر ا  سند مالنجم الزامو اسم. منر یقب  شجنو بعنیان اارکجنگ  یاری ضمن 2.5ریایم 

 

 

 3بند  - 52صفحه 

 :ضابطه قبلی

خدماتو مقجاس منطقه رر م اورت آن احدا  مو شی د )ب ز بلیار امام جعفر  –رر معابری که کاربری ت اری  -10

شجنو جهم ریایم اارکجنگ بر معبر برابر  10وارق با  سبز اارکجنگ( یقب   منر ا  بر الاک و اس  5منر  یار 

 ریایم یرض گذر م اور مو باشد. ا 

  ضابطه اصلاحی:

منر  یار سبز اارکجنگ( برای هر  10معابری که رارای  یار انا سجا منطقه باشد )ب ز بلیار امام جعفر وارق با رر  -3

منر یقب  شجنو بعنیان اارکجنگ  یاری ضمن کسر ا  سند  5گی ه ساخم و سا ، اس ا  ریایم یرض گذر، ریایم 

 الزامو اسم.مالنجم 
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 4بند   - 52صفحه 

 :ضابطه قبلی

خدماتو مقجاس شهر رر بلیارهای جمهیری اسلامو، وابر یزری،  –ریایم اارکجنگ بر معبر کاربری های ت اری  -4

 -آ ارگان، کیثر و جا با   ا  مجدان حضرت ابیالفضا )ع( تا مجدان امام یلو )ع( منطبق با یقب  شجنو  یار سبز

منر بعد ا  یرض گذر م اور مو باشد و رر سایر معابر مقجاس شهری با حفظ تراکم انا سجا  10ر معبر برابر اارکجنگ ب

منر اارکجنگ بر معبر الزامو مو  5ت اری طبق طرم تفصجلو که اارکجنگ برمعبر تعججن تنلجف  شده اسم ریایم 

ر معبر میرر ی ار شده رر محاسبه اارکجنگ بباشد. بدیهو اسم کا مساحم  یار سبز)فضای سبز( اارکجنگ بر معبر ا

  جا  لحاظ خیاهد شد. 

  ضابطه اصلاحی:

رر بلیارهای جمهیری اسلامو، وابر یزری، آ ارگان، کیثر و جا با  ا  مجدان حضرت ابیالفضا )ع( تا مجدان امام  -4

منر  10یم یرض گذر، ریایم یلو )ع( که رارای  یار انا سجا شهری هسنند برای هر گی ه ساخم و سا ، اس ا  ریا

 یقب  شجنو بعنیان اارکجنگ  یاری ضمن کسر ا  سند مالنجم الزامو اسم.

ی ه ساخم و سا ، برای هر گ طبق طرم تفصجلو رر سایر معابر رارای  یار انا سجا شهری با حفظ تراکم انا سجا ت اری

 ری ضمن کسر ا  سند مالنجم الزامو اسم.منر یقب  شجنو بعنیان اارکجنگ  یا 5اس ا  ریایم یرض گذر، ریایم 

بدیهو اسم ررویرت کسر ا  سند، کا مساحم  یار سبز )فضای سبز( اارکجنگ  یاری ای ار شده رر محاسبه اارکجنگ 

  یاری میرر  جا  لحاظ خیاهد شد.

مجسجین رم مصیب کاارکجنگ  یاری بلیار جا با  و اس ا  مجدان امام یلو تا اا شهجد تقیی طبق ط –مجزان  یار سبز 

 مو باشد. 5ماره 

منر ریایم گررر، ضمن ریایم سایر ضیابط و مقرات طرم تفصجلو   10رر معابری که  اارکجنگ  یاری به یمق   -تبصره 

 مشمیل یک طبقه تراکم ت اری ما ار بر ضیابط قبلو مو گررر. 
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 10بند  -54صفحه 

 :ضابطه قبلی

یر کاربری های یمیمو انا  ه اس ا  ریایم اارکجنگ بر معبر  یاری هم نان خدماتو و سا –رر کاربری های ت اری 

واحد  3رارای کسری اارکجنگ بر معبر باشد، مو تیا د یلاوه بر ریایم اارکجنگ راخا میرر  جا ، به ا ای ریایم هر 

 اسم.اارکجنگ راخا اضافه، معارل یک واحد کسری اارکجنگ بر معبر لحاظ گررر و ینس آن  جز وارق 

  ضابطه اصلاحی:

ررود م میع اارکجنگ میرر  جا   50اارکجنگ  یاری ریایم شده بجی ا   مساحم ررویرتجنهرر کلجه کاربری ها 

 بعنیان اارکجنگ راخا محسیب مو شیر. 3با ضریب  ،ررود 50باشد، ما ار 

 

 101صفحه 

 تعریف فعلی:

جنگ ا )به جز مسنی و که بر اساس ضیابط مربیطه مشمیل اارکریایم اارکجنگ حاشجه ای )بر معبر( برای کلجه کاربری ه

مهمان مو گررر و میارری که طبق جدول اارکجنگ، برای آ ها اارکجنگ بر معبر اجی بجنو  شده اسم( طبق رسنه بندی 

ضابطه و اولاحات  52ص  4و بند  46وفحه  8معابر بر اساس ضیابط اارکجنگ کاربری های ت اری و خدماتو )جدول 

( و  قشه شبنه معابر مشمیل، الزامو بیره و رر معابری که مشمیل اارکجنگ های حاشجه ای ) یاری( 19/10/96بعدی میرخ 

 منر الزامو اسم.  2.5 مو شی د حداقا به یمق 

  اصلاحی:تعریف 

همان مو م برای کلجه کاربری ها )به جز مسنی و که بر اساس ضیابط مربیطه مشمیل اارکجنگ یاری  ریایم اارکجنگ

ص  4و بند  46وفحه  8گررر( طبق رسنه بندی معابر بر اساس ضیابط اارکجنگ کاربری های ت اری و خدماتو )جدول 

( و  قشه شبنه معابر مشمیل، الزامو بیره و رر معابری که مشمیل اارکجنگ 19/10/96ضابطه و اولاحات بعدی میرخ  52

 و اسم. منر الزام 2.5 مو شی د حداقا به یمق   یاری
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 4بند  -106صفحه 

 :ضابطه قبلی

ضای با  میرر  جا ، را مو تیان به اارکجنگ  30رر همه کاربری ها حد اکثر  ویرت ریایم ف ود ا  محیطه روبا  رر  رر

 و مسجرهای رسنرسو آن اخنصاص رار

  ضابطه اصلاحی:

میرر  جا  را مو تیان به اارکجنگ و ررود ا  محیطه روبا   30کاربری ها )به جز کاربری مسنی و( حداکثر رر همه 

 مسجرهای رسنرسو آن اخنصاص رار.

سایر  ضمن ریایم  ضیابط، باقجما ده محیطه روبا   ساس  ضای با  میرر  جا  بر ا سنی و اس ا  ریایم ف رر کاربری م

 ضیابط و مقرات طرم تفصجلو  مو تیا د به ینیان اارکجنگ و مسجرهای رسنرسو آن لحاظ گررر.
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 2بند  -157صفحه 

 

 :ضابطه قبلی

طیل باقجما ده قطعه و رر سایر سطیم تراکمو حداکثر  % 70رر تمام قطعات مسنی و سطح ویژه حداکثر اجشروی م ا  

 طیل باقجما ده قطعه ضمن ریایم سطح اشغال م ا  مو باشد. % 60اجی روی م ا  

سطح اشغال اهنه وقیع باشد و وضع میجیر تبصره: ررخصیص اراضو که ساخم و سا  م اور آن بجی ا  اجشروی و 

بجی ا   %10و رر سککایر سککطیم حداکثر تا  %5تیسککط ماره وککد ابقا شککده باشککد وککدور م ی  رر سککطح ویژه حداکثر تا 

سم. تراکم  شد، بلاما ع ا شنر  با شروی ملک م اور بج شروب به ایننه ا  اج شغال م ا  اهنه مربیطه، م سطح ا شروی و  اج

سب شرایطو ایم ا :  م ا   جز به تنا شغال رر هجچ  سطح ا سم  ضافه مو گررر. بدیهو ا شغال رر طبقات ا سطح ا افزایی 

سطح  ساحم اولجه و ...  باید ا   ساس م شغال برا سطح ا سبه  ساوی، محا سیل، اجی روی رر قطعات با طیل  ام احدا  کن

 اشغال م ا  این بند بجشنر باشد.

  ضابطه اصلاحی:

طیل باقجما ده قطعه و رر سایر سطیم تراکمو حداکثر  % 70ویژه حداکثر اجشروی م ا  رر تمام قطعات مسنی و سطح 

 طیل باقجما ده قطعه ضمن ریایم سطح اشغال م ا  مو باشد. % 60اجی روی م ا  

رر تمام سطیم مسنی و شهر یزر به جز بافم تاریخو )محدوره ای که منعاقبا بررسو و تصییب خیاهد شد(، ررویرتو 

لیک محا وقیع و رر راسنای ملک میرر ررخیاسم، ساخم و سا  با اجشروی بجی ا  ضیابط ا  ام شده باشد که رر ب

 حالم لیا تعججن مو گررر: 5)مشروب به ایننه رای تخریب  داشنه باشد(، اجشروی م ا  طبق 

 رین  بلاما عم او بار هم رو طري ساخم و سا  شده و اجشروی هر رو ملک  ینسان باشد: اجشروی -حالت اول

 (1اسم.)شنا شماره 

ررود یرض  50رو طري ساخم و سا  شده باشد اجشروی هر رو ملک  ینسان  باشد: رر هر سمم و رر  -حالت دوم

 (2اسم. )شنا شماره  م اور بلاما ع ساخنمان بار هم  مجن اجشروی
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ا  الاک میرر  ظر رر همان بلیک منر  20رو طري الاک  مجن باشد ولو با فاوله حداکثر یک الاک یا  -حالت سوم

ساخم و سا  با اجشروی بجی ا  ضابطه وجیر راشنه باشد: طبق اجشروی ساخم و سا  ا  ام شده رر همان راسنا ملاک 

 ( 4و  3یما خیاهد بیر. )شنا شماره 

ریگر  منر ا  الاک میرر  ظر ساخنه شده و طري 20یک طري الاک با فاوله حداکثر یک الاک یا  -حالت چهارم

 (6و  5 مجن یا گذر باشد: اجشروی رر کا یرض قطعه طبق اجشروی م اور،  م ا  اسم. )شنا شماره 

گا ه فیق  باشد و  4رر میارری که م اورر ملک بصیرت  مجن باشد و شاما هجچ یک ا  حاجت   -حالت پنجم

اشغال مو تیا د رر کلجه سطیم هم نجن رر میرر کلجه تفنجک ها و طرم های آماره سا ی جدید، اجشروی و سطح 

 افزایی یابد.   %10تراکمو به مجزان 

 اس ا  تعججن اجشروی، اروا ه با شرایط لیا وارر مو شیر:   

  سنی و رر کا اهنه ها ضای با  به ا ای هر واحد م ساخم  15ف ضابطه برای کلجه  شیر. )این  منرمربع رر  ظر گرفنه 

 وارر  شده باشد ملاک یما خیاهد بیر( و سا ها با هر قدمنو که برای آن گیاهو

 حجاب اولو، حداقا طبق ضیابط حجاب خلیت الزامو اسم. ریایم 

  سب با تعدار طبقات به تراکم م ا   جز افزوره مو شیر که مننا شروی های فیق تعججن مو  سب با اج شغال مننا سطح ا

 گررر.
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 3بند  -157صفحه 

 :ضابطه قبلی

منر یقب  شجنو رر ا نهای قطعه )به ینیان حجاب خلیت(  2.5طبقه و بجشنر شمالو ریایم حداقا   3آاارتما و رر قطعات 

جهم کاهی سایه ا دا ی بر روی قطعات اشنو و  یرگجری و ریایم حسن هم یاری و یدم اشرافجم الزامو اسم. رر 

 یربنا محاسبه  مو گررر.  مساحم حجاب خلیت به ینیان   -3-4-3این خصیص رر ویرت ریایم بند 

  ضابطه اصلاحی:

طبقه و بجشنر شمالو که اشم آن حجاب ملک م اور باشد، ریایم حجاب خلیت طبق ضابطه  3رر قطعات آاارتما و 

 ( ضمن ریایم یدم اشرافجم الزامو اسم.  3-4-3)جدول  

 

 10بند  163صفحه 

 :ضابطه قبلی

اب خلیت با تیجه به ضیابط( رر راخا ساخنمان بدون سقف یا با سقف شفاي احدا  هر  یع  یرگجر ) به اسنثناء حج -10

 منرمربع جزء  یربنا و تراکم محسیب  مو شیر.  20با مساحم حداقا 

 

  ضابطه اصلاحی:

احدا  هر  یع  یرگجر ) به اسنثناء حجاب خلیت با تیجه به ضیابط( رر راخا ساخنمان بدون سقف یا با سقف شفاي  -10

منرمربع جزء  یربنا و تراکم محسیب  مو شیر. و رر ویرت یدم ریایم حد  صاب مساحم لکر  20حداقا  با مساحم

 شده، برای ینبار جز  یربنای طبقه ای که ا  کف آن اسنفاره مو شیر محسیب و مشمیل ضیابط آن مو گررر.
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 تغییرات کلی 

 

 به ویژه:رات یام ها، ضیابط و مقر یکاربر وتمام یبافم فرسیره برا محدورهرر  -1

   رفنراه  23وکفحه   8، جدول  21وکفحه  7و  6، جداول  20وکفحه  5 جدول)به جز ضکیابط سکاخم و سکا

 (ضیابط مصیب بافم فرسیره

  رفنراه ضیابط مصیب  40وفحه  14و جدول  39وفحه  13)به جز جدول تعججن یرض گذر و اخو ضیابط

 (بافم فرسیره

  ریایم آن )ب ز اارکجنگ مهمان(ضیابط اارکجنگ میرر  جا  و  حیه 

 .مو باشدآن  یو اولاحات بعد دیجد ولجفصطرم تطبق ضیابط 

ن مویبارت اارکجنگ  یاری جایگزی رر کا منن طرم تفصککجلو یبارت اارکجنگ بر معبر و حاشککجه ای حذي و با -2

 گررر. 

م ینن اشککنه باشککد، کان لهم نجن میارری رر رفنراه قبلو ضککیابط طرم تفصککجلو که با اوککلاحات فعلو مغایرت ر -3

 گررر.تلقو مو

 

 

 


